CONCORRENCIA N° 01/2023

Concorréncia que tem por finalidade a selecao de proposta mais vantajosa para

celebracio de contrato de CONCESSAO ONEROSA DE USO DA SERRARIA

SOUZA PINTO, observadas todas as regras e condicdes deste EDITAL e seus
ANEXOS

MINUTA DE CONTRATO
ANEXO IIl - CADERNO DE ENGENHARIA
APENDICE |: PLANO DE INTERVENCOES
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1. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA RELATIVOS AO PLANO DE
INTERVENCOES

11 DA ELABORACAO

1.1.1.A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes no ANEXO Il DO
CONTRATO - CADERNO DE ENGENHARIA e seus ANEXOS, em especial esse
APENDICE | — PLANO DE INTERVENCOES, para a elaboracéo e execucgéo do PLANO
DE INTERVENCOES, no prazo disposto no item 1.1.9, observados os conceitos de
sustentabilidade e de menor impacto ao meio ambiente e ao patriménio tombado, os

parametros urbanisticos e as determinacdes legais aplicaveis, devendo ainda:

1.1.1.1. valorizar os elementos arquitetbnicos e o carater monumental da
SERRARIA SOUZA PINTO, propiciando solugdes técnicas que valorizem e
evidenciam as caracteristicas reconhecidas pelo tombamento tanto a nivel
municipal quanto estadual, conforme disposto no EDITAL, CONTRATO e seus
ANEXQOS, em especial o ANEXO Ill - CADERNO DE ENGENHARIA e seus
APENDICES.

1.1.1.2. manter a caracterizacdo da ambiéncia local do conjunto, resguardando e
garantindo o carater de sua paisagem, a integrando com o conjunto arquiteténico
ao qual esta inserida;

1.1.1.3. respeitar as caracteristicas do projeto original da SERRARIA SOUZA
PINTO e seus elementos arquitetdnicos, incluindo os elementos artisticos
integrados nas edificacoes;

1.1.1.4. valorizar a integracdo da SERRARIA SOUZA PINTO com seu entorno e
fomentar sua conexdo com o meio urbano, preservando as qualidades e os valores
reconhecidos em seu projeto original,

1.1.1.5. ndo realizar qualquer tipo de esgotamento sanitario sem aprovacdo da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, quanto ao impacto no solo e no lencol
fredtico da SERRARIA SOUZA PINTO;

1.1.1.6. obter aprovacao na Secretaria Municipal do Meio Ambiente previamente a
utilizacao de qualquer produto quimico e imunizante, prevendo a forma de utilizagao

e, principalmente, como se fara o descarte destes produtos;



1.1.2.0 PLANO DE INTERVENCOES sera elaborado pela CONCESSIONARIA e devera
prever, integral e impreterivelmente, as INTERVENCOES OBRIGATORIAS a serem
realizadas sob sua responsabilidade, conforme disposicbes do ANEXO 11l - CADERNO
DE ENGENHARIA e seus APENDICES.

1.1.3.0 PLANO DE INTERVENCOES também devera descrever as INTERVENCOES
FACULTATIVAS que, por sua conta e risco, a CONCESSIONARIA vier a realizar,
conforme disposi¢des do ANEXO Il - CADERNO DE ENGENHARIA e APENDICES.

1.1.4.A CONCESSIONARIA sera responsavel por realizar todos os levantamentos
necesséarios a elaboracdo e a execucdo do PLANO DE INTERVENCOES, sendo
meramente referenciais quaisquer informagdes, plantas, levantamentos ou outros
documentos disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE, cuja eventual utilizacao se
daré por conta e risco da CONCESSIONARIA.

1.1.5.0 PLANO DE INTERVENCOES sera composto pelos documentos a seguir

relacionados:

1.1.5.1. DIRETRIZES DO PLANO DE INTERVENCOES, entendido como o
Memorial Descritivo do planejamento para a execucdo das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS previstas no ANEXO |ll - CADERNO DE ENGENHARIA e
APENDICES, além da expressa previsdo de eventuais INTERVENCOES
FACULTATIVAS, a serem realizadas por conta e risco da CONCESSIONARIA, em

nivel de detalhamento suficiente para descrever:

1.1.5.1.1. as condicdes fisicas de recebimento da SERRARIA SOUZA PINTO,
contemplando todas as estruturas do espaco.

1.1.5.1.2. a adogédo dos padrdes previstos no ANEXO Ill - CADERNO DE
ENGENHARIA e APENDICES, ou a justificativa formal para sua n&o adocao,
se for o caso;

1.1.5.1.3. os resultados e as metas pretendidas com a execugédo do PLANO
DE INTERVENCOES, bem como a gestdo de riscos que identifique as

diligéncias planejadas para preveni-los e mitiga-los;



1.1.5.1.4. 0 cronograma fisico das INTERVENCOES OBRIGATORIAS,
respeitando o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data
de publicacdo do extrato do CONTRATO para finalizacao integral das obras.

1.1.5.1.5. o cronograma fisico das INTERVENCOES FACULTATIVAS.

1.1.5.2. PROJETO BASICO, entendido como o conjunto de elementos necessarios
e suficientes para a caracterizacdo das INTERVENCOES, OBRIGATORIAS E
FACULTATIVAS, a serem realizadas sob a responsabilidade da
CONCESSIONARIA na SERRARIA SOUZA PINTO, elaborado com base nas
indicacdes dos estudos técnicos preliminares que assegurem a viabilidade técnica
e 0 adequado tratamento dos impactos ambientais, urbanisticos e de patrimoénio
das INTERVENCOES;

1.1.5.2.1. O Projeto Béasico devera demonstrar a viabilidade técnica e o
adequado tratamento dos impactos, visando possibilitar a avaliacdo do custo
dos servicos e obras inerentes as INTERVENCOES, permitindo a avaliacéo
dos métodos construtivos e planejamento dos prazos de execucao;

1.1.5.2.2. O Projeto Basico devera ser composto de relatério técnico,
contendo o memorial descritivo dos sistemas e componentes e o0 memorial de
célculo descrevendo os critérios, parametros, gréaficos, formulas, abacos e
“softwares” utilizados na andlise e dimensionamento dos sistemas e
componentes.

1.1.5.2.3. Todos os elementos que compdem o Projeto Basico devem ser
elaborados por profissional legalmente habilitado, sendo indispensavel o
registro da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica, identificacdo
do autor e sua assinatura em cada uma das pecas graficas e documentos
produzidos.

1.1.5.2.4. A documentacdo deverd ser apresentada para andlise e
manifestacio de NAO OBJECAO do PODER CONCEDENTE. A execucéo da
proxima etapa de PROJETO EXECUTIVO esta condicionada a analise e
aprovacdo do PROJETO BASICO pelos 6rgéos técnicos competentes.

1.1.5.3. PROJETO EXECUTIVO, entendido como o conjunto dos elementos

necessarios e suficientes a execucdo completa das INTERVENCOES,



OBRIGATORIAS e FACULTATIVAS, a serem realizadas sob a responsabilidade da
CONCESSIONARIA na SERRARIA SOUZA PINTO, abarcando os projetos
complementares de engenharia e arquitetura, o relatério de projeto, as
especificacdes técnicas, os desenhos, as notas de servigo, as memorias de célculo
estrutural, os resultados dos estudos, 0os quantitativos e o cronograma detalhado da

obra;

1.1.5.3.1. O Projeto Executivo devera apresentar todos os elementos
necessarios a realizacdo da INTERVENCAO, detalhando todas as interfaces
dos sistemas e seus componentes.

1.1.5.3.2. Além dos desenhos que representem todos os detalhes construtivos
elaborados com base no Projeto Basico, o Projeto Executivo sera constituido
por relatdrio técnico, contendo a revisdo e complementacdo do memorial
descritivo e do memorial de calculo apresentados naquela etapa de
desenvolvimento do projeto.

1.1.5.3.3. O projeto executivo devera ser elaborado de acordo com as normas
técnicas pertinentes e sem alterar o0 projeto basico, inclusive seus
quantitativos, orgamento e cronograma.

1.1.5.3.4. Somente apds a analise e MANIFESTACAO DE NAO OBJECAO do
PODER CONCEDENTE, as intervencdes poderao ser iniciadas.

1.1.5.4. AS BUILT, entendido como o detalhamento de todas as etapas das
INTERVENQOES OBRIGATORIAS e FACULTATIVAS, tais como foram
executados, com destaque as diferencas incorridas em relacdo ao PROJETO
EXECUTIVO.

1.1.5.4.1. Todas as INTERVENCOES e atualizacbes realizadas na
SERRARIA SOUZA PINTO durante a CONCESSAO deverdo constar em AS
BUILT e estar a disposicdo do PODER CONCEDENTE de forma impressa e
digital, de modo a garantir a correta atualidade das informacdes referente aos
projetos da SERRARIA SOUZA PINTO.

1.1.6.Todos os projetos desenvolvidos pela CONCESSIONARIA deverao ser analisados
pelo PODER CONCEDENTE, a quem compete emitir a MANIFESTACAO DE NAO



OBJECAO, bem como aprovados pelos 6rgdos técnicos pertinentes, em especial os de

protecao ao patriménio histérico e cultural municipal e estadual.

1.1.7.Todos os documentos relativos ao PLANO DE INTERVENCOES, inclusive projeto,
deverdo estar devidamente assinados pelos responsaveis técnicos da
CONCESSIONARIA e/ou da(s) empresa(s) projetista(s) por ela contratada(s), com o
respectivo recolhimento da ART e / ou RRT, conforme normas estabelecidas pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e pelo Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU.

1.1.8.A CONCESSIONARIA podera propor demolicbes no ambito do PLANO DE
INTERVENCOES, previstas nos PROJETOS DE ENGENHARIA e ARQUITETURA,
desde que respeitem a legislacdo urbanistica, ambiental e de patrimdnio histérico e
cultural e as normas técnicas aplicaveis, além do disposto no EDITAL, CONTRATO e
seus ANEXOS, em especial o ANEXO Ill - CADERNO DE ENGENHARIA e seus
APENDICES.

1.1.9.0s documentos relativos ao PLANO DE INTERVENCOES deverdo ser
apresentados pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, em formato editavel,

nos seguintes prazos:

1.1.9.1. at¢é 90 (noventa) dias, contados da data DA ASSINATURA DO
CONTRATO, para o PLANO DE INTERVEN(}C)ES;

1.1.9.2. at¢ 180 (cento e oitenta) dias, contados DA ASSINATURA DO
CONTRATO, para 0 PROJETO BASICO;

1.1.9.3. Até 90 (noventa) dias, contados a partir da obtencdo da ndo objecdo ou a
aprovacdo DO PROJETO BASICO pelos 6rgéos técnicos pertinentes, para entrega
do PROJETO EXECUTIVO.

1.1.9.4. até 45 (quarenta e cinco) dias, contados da finalizacdo das
INTERVENCOES (obras), para 0 AS BUILT.

1.1.10.As INTERVENCOES OBRIGATORIAS serdo consideradas finalizadas apds a
realizac&o de vistoria pela PODER CONCEDENTE, agendada pela CONCESSIONARIA

com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis, ocasido em que serd avaliada a



conformidade das obras executadas e emitido o respectivo Termo de Recebimento pelo

agente fiscalizador.

1.1.10.1. Caso sejam identificadas nao conformidades nas obras executadas,
serad de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a realizacdo das
adequacdes necessarias para que as INTERVENCOES OBRIGATORIAS
respeitem estritamente as diretrizes minimas estabelecidas no EDITAL,
CONTRATO e seus ANEXOS, em especial o ANEXO Il — CADERNO DE
ENGENHARIA e APENDICES, além da legislacéo aplicavel.

1.1.11.0s prazos maximos de apresentacdo dos documentos de que trata o item 1.1.9
aplicam-se as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, sem prejuizo da possibilidade de
inclusdo, nos mesmos projetos, de eventuais INTERVENCOES FACULTATIVAS, por
conta e risco da CONCESSIONARIA.

1.1.12.0 PODER CONCEDENTE ser& responsavel pela anélise e MANIFESTACAO DE
NAO OBJECAO de todos os documentos relativos ao PLANO DE INTERVENCOES,

observados os seguintes prazos, contados da data do recebimento:

1.1.12.1. até 15 (quinze) dias, para o PLANO DE INTERVENCOES;
1.1.12.2. até 60 (sessenta) dias, para 0 PROJETO BASICO;
1.1.12.3. até 30 (trinta) dias, para o PROJETO EXECUTIVO;
1.1.12.4. até 30 (trinta) dias, para o AS BUILT.

1.1.13.Cabera ao PODER CONCEDENTE solicitar a realizacdo de adequacbes ao
PLANO DE INTERVENCOES, de forma expressa e devidamente fundamentada, quando
os documentos elaborados pela CONCESSIONARIA descumprirem as exigéncias
previstas no EDITAL, CONTRATO e seus ANEXOS, em especial o ANEXO Il -
CADERNO DE ENGENHARIA e APENDICES, ou na legislacio e normas técnicas

aplicaveis.

1.1.13.1. No caso de solicitacdo de adequacdes por parte da PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA devera apresentar os documentos

devidamente adequados, contemplando todas as alteragbes solicitadas pelo



PODER CONCEDENTE, em até 15 (quinze) dias da data da solicitacdo de
adequac0es, ressalvado o disposto no item 1.1.13.2.

1.1.13.2. Caso a CONCESSIONARIA ndo concorde com a lista de
adequac0Oes apontadas pelo PODER CONCEDENTE, devera apresentar, no prazo
de 15 (quinze) dias, relatdrio técnico descrevendo os motivos da discordancia e os
respectivos detalhamentos técnicos em que se baseia, devendo o documento

constar como anexo da versao revisada.

1.1.13.3. O PODER CONCEDENTE terd o prazo de 15 (quinze) dias
para analisar e se manifestar sobre a justificativa da CONCESSIONARIA ou sobre

o material final enviado por ela.

1.1.13.4. Caso a justificativa tratada no item 1.1.13.2 ndo seja aceita
pelo PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA estara obrigada a atender a
revisdo proposta, ndo podendo tal fato ser alegado como fator de descumprimento
de cronograma tampouco como evento ensejador de reequilibrio econémico-

financeiro.

1.1.14.A analise do PODER CONCEDENTE se detera a verificagao de conformidade do
PLANO DE INTERVENCOES perante as exigéncias previstas no EDITAL, CONTRATO
e seus ANEXOS, em especial o ANEXO Ill - CADERNO DE ENGENHARIA e
APENDICES, e na legislacio e normas técnicas aplicaveis, e ndo ensejara qualquer
responsabilidade técnica ao PODER CONCEDENTE

1.1.15.A CONCESSIONARIA é unica e exclusivamente responsavel por qualquer
eventual adequacdo necessaria para que o PLANO DE INTERVENCOES respeite
estritamente as diretrizes minimas estabelecidas no EDITAL, CONTRATO e seus
ANEXOS, em especial 0 ANEXO Il - CADERNO DE ENGENHARIA e APENDICES e na

legislacdo aplicavel.

1.1.16.0s prazos procedimentais relativos a apresentacdo e a analise do PLANO DE
INTERVENCOES poderdo ser prorrogados, a critério exclusivo do PODER
CONCEDENTE, desde que devidamente justificado.
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1.1.17.Eventuais alteracdes no PLANO DE INTERVENCOES que se fizerem necessarias
em virtude de constatacfes durante a execucdo das obras também deverdo ser objeto
de MANIFESTACAO DE NAO OBJECAO pelo PODER CONCEDENTE, aplicando-se os
mesmos prazos e procedimentos previstos no ANEXO Il - CADERNO DE ENGENHARIA
e APENDICES, sem prejuizo a possibilidade de alteraco dos prazos por acordo entre as
PARTES.

1.1.18.As INTERVENCOES OBRIGATORIAS deverdo ser executadas sob a
responsabilidade da CONCESSIONARIA e finalizadas, impreterivelmente, no prazo
maximo de 12 (doze) meses, contados da data da aprovacdo do PROJETO EXECUTIVO.

1.1.19.As INTERVENCOES FACULTATIVAS eventualmente previstas no PROGRAMA
DE INTERVENCOES néo estaro sujeitas ao prazo maximo estipulado no item 1.1.18.

1.1.20.A  CONCESSIONARIA podera executar INTERVENCOES FACULTATIVAS
durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, desde que sejam objeto de anélise
e MANIFESTACAO DE NAO OBJECAO pelo PODER CONCEDENTE e que sejam
aprovadas pelos 6rgaos técnicos pertinentes, aplicando-se 0os mesmos procedimentos e
prazos previstos para os documentos que compdem o PLANO DE INTERVENCOES.

1.1.21.A CONCESSIONARIA obriga-se a refazer, as suas expensas, os trabalhos
executados em desacordo com os estudos e projetos objeto de MANIFESTACAO DE
NAO OBJECAOQ, assim como de intervencdes realizadas sem a autorizacdo do PODER
CONCEDENTE.

1.2. DA EXECUCAO

1.2.1.Nos PROJETOS DE ENGENHARIA e ARQUITETURA e na execucdo das
INTERVENCOES, a CONCESSIONARIA devera respeitar os parametros urbanisticos
vigentes e seguir todas as normas aplicaveis nos ambitos federal, estadual e municipal,
bem como as diretrizes dispostas no EDITAL, CONTRATO e seus ANEXOS, em especial
0 ANEXO Ill - CADERNO DE ENGENHARIA e seus APENDICES.
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1.2.2. Os projetos e INTERVENCOES a serem realizados na SERRARIA SOUZA PINTO
deverdo seguir as diretrizes de tombamento historico e cultural, além de garantir a
acessibilidade arquitetdnica e comunicacional as pessoas com deficiéncia e mobilidade

reduzida, devendo estar em conformidade com a legislagéo vigente

1.2.3.A CONCESSIONARIA devera executar todos os servicos e fornecer todos os itens
e materiais necesséarios a execucdo do PLANO DE INTERVENCOES, tal como arcar

integralmente com seus respectivos custos.

1.2.4.0s materiais e 0 sistema construtivo deverdo ser escolhidos de forma a minimizar
os impactos de obra, com diminuicédo de residuos e foco na rapidez da implantacdo das
intervencgdes, tanto na execucéo de reforma ou restauro de estruturas existentes quanto

na construcao de eventuais novas edificacdes.

1.2.5.Durante a execugcdo das obras civis, serd de responsabilidade da
CONCESSIONARIA o fornecimento de todos os servicos de supervisdo e engenharia;
suprimento de médo de obra, canteiros de servico, materiais, equipamentos, pecas
sobressalentes e acessorios; utilidades e suprimentos de construcdo; materiais
temporarios, estruturas e instalagoes; transporte (inclusive, sem limites, descarga e
movimentacdo), armazenamento e quaisquer Outros Servicos necessarios para a
execucéao das obras dentro dos padrdes de qualidade exigidos no EDITAL, CONTRATO
e seus ANEXOS, em especial o ANEXO Ill - CADERNO DE ENGENHARIA e
APENDICES e na legislac&o aplicavel.

1.2.6.A CONCESSIONARIA seréa responsavel por todo tipo de passivo decorrente das
obras e benfeitorias que realizar, sendo encarregada pela realizacdo e retirada de

canteiros de obras, retirada de entulhos, e adequada destinacéo de residuos.

1.2.7.A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas eventuais demolicées realizadas na
execucdo do PLANO DE INTERVENCOES, observado o disposto no item 1.2.8.

1.2.8.Todos os materiais preservados retirados por meio de demolicdo deverdo ser
acondicionados e guardados, atendendo ao tipo e a dimensdo do material, com
armazenamento delimitado ao canteiro, mantidos e protegidos dos fatores climatérios, de

vandalismo e de roubo.
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1.2.9.A execucdo do PLANO DE INTERVENCOES sera fiscalizada pelo PODER
CONCEDENTE mediante vistorias a serem realizadas pelo fiscal do CONTRATO e/ou
por equipe técnica designada, incluindo a possibilidade de contratacdo de apoio técnico

especializado.

1.2.10.Sem prejuizo a utilizacdo de outros procedimentos e ferramentas, o exercicio da
fiscalizacdo do PLANO DE INTERVENCOES sera auxiliado por diario de obra, que
deveré ser elaborado pelo responsavel técnico da CONCESSIONARIA com os registros

diarios das informac@es mais relevantes das INTERVENCOES executadas.

1.2.11.A CONCESSIONARIA devera enviar ao PODER CONCEDENTE, mensalmente,
a partir do inicio das INTERVENCOES, o compilado das anotac¢des do diario de obra do
respectivo periodo, detalhado, organizado e auditavel, em formato preferencialmente
digital, sem prejuizo da obrigacdo de apresenta-lo em prazo diverso no caso de
solicitacio do PODER CONCEDENTE, que deverd ser atendida pela
CONCESSIONARIA em até 5 (cinco) dias, sob pena de aplicagdo das penalidades
previstas em CONTRATO e seus ANEXOS.

1.2.12.A inobservancia dos prazos referentes a execucdo do PLANO DE
INTERVENCOES, notadamente do prazo maximo relatvo a finalizagdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, sera considerada descumprimento contratual,
ensejando a aplicacdo das penalidades previstas no CONTRATO e seus ANEXOS,

incluindo a possibilidade de declaracéo de caducidade.
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