CONCORRENCIA N° 01/2023

Concorréncia que tem por finalidade a selecdo de proposta mais
vantajosa para celebracéo de contrato de CONCESSAO ONEROSA
DE USO DA SERRARIA SOUZA PINTO, observadas todas as
regras e condicdes deste EDITAL e seus ANEXOS.
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1. DIRETRIZES GERAIS

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

O presente CADERNO DE ENCARGOS define as diretrizes gerais e 0s
encargos obrigatorios de operacao e servigos gerais da SERRARIA SOUZA
PINTO - SESOP a serem realizados pela CONCESSIONARIA durante a
CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA devera executar todos os SERVICOS e dispor de todos
0S equipamentos, recursos humanos, materiais e insumos necessarios para o

regular cumprimento do EDITAL, CONTRATO e seus anexos.

A CONCESSIONARIA devera envidar esforcos para realizar acdes que
fomentem a sustentabilidade, a integracdo com a cidade, a participacdo e a
incluséo social, buscando com essas a¢des gerar externalidades positivas que
transcendam o perimetro da SERRARIA SOUZA PINTO, gerando beneficios
sociais, econémicos e ambientais para a comunidade de Belo Horizonte,

priorizando, na medida do possivel:

1.3.1. Contratacdo de mao de obra local;
1.3.2. Parceria comercial com a comunidade em seu entorno;
1.3.3. Valorizacao da cultura local;

1.3.4. Parceria com entidades publicas e privadas.

A CONCESSIONARIA, visando ao melhor aproveitamento da SERRARIA
SOUZA PINTO e maior satisfacdo de seus USUARIOS, podera se valer de
inovacbes tecnologicas em processos Ou equipamentos e propor novas
solucdes e atividades no cumprimento de seus encargos, observadas as

condicdes especificadas no EDITAL, CONTRATO e seus anexos.

A CONCESSIONARIA tera autonomia de gestdo para a definicdo das
atividades (USOS) a serem exploradas na SERRARIA SOUZA PINTO e as
condicdes para sua utilizacdo, devendo envidar os melhores esforcos para a

realizacdo de atividades culturais, artisticas e turisticas, observadas as



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

disposicdes previstas no EDITAL, CONTRATO e seus anexos, além do estrito

cumprimento a legislacéo aplicavel.

O acesso de USUARIOS a SERRARIA SOUZA PINTO podera ser cobrado e
regulado, conforme interesse da CONCESSIONARIA, nido havendo
obrigatoriedade na concessao de acesso livre e gratuito, exceto para 0s casos
expressamente exigidos na legislacdo aplicavel, para aqueles previstos no
EDITAL, CONTRATO e seus anexos, bem como para o exercicio de
fiscalizacdo pelo PODER CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera cumprir todas as disposi¢cdes previstas no
EDITAL, CONTRATO e seus anexos, em especial neste CADERNO DE
ENCARGOS, devendo garantir também sua observancia por parte de
eventuais empresas subcontratadas ou parceiras, pelas quais sera

integralmente responsavel.

A CONCESSIONARIA ¢é a Unica e exclusiva responsavel por qualquer ajuste,
reforma e/ou adequacao necessarios para que a operacdo e a gestdo da
SERRARIA SOUZA PINTO estejam de acordo com as diretrizes minimas
estabelecidas no EDITAL, CONTRATO e seus anexos e na legislacédo

aplicavel.

A qualquer tempo, o PODER CONCEDENTE, constatando que a
CONCESSIONARIA deixou de atender aos encargos estabelecidos no
EDITAL, CONTRATO e seus anexos, podera manifestar-se de forma a garantir
gue sejam providenciados 0s ajustes e adequacdes necessarios, nao
obstando, tal manifestacéo, a aplicacdo das sancdes cabiveis nos termos do
CONTRATO.

Os encargos definidos neste documento ndo esgotam as obrigacdes da
CONCESSIONARIA, mas servirdo para nortear as exigéncias minimas
utilizadas para a mensuragcdo do seu desempenho, nos termos descritos no
ANEXO IV DO CONTRATO - SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO.



1.11. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orientagdo do
PODER CONCEDENTE.

2. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA RELATIVOS A TRANSICAO
OPERACIONAL

2.1. A TRANSICAO OPERACIONAL ira compreender 2 (duas) FASES distintas,

2.2.

2.3.

2.4.

sendo:
2.1.1.

2.1.2.

Fase 1 — Planejamento da Transi¢do, com duracgéo estimada de até 30
(trinta) dias; e

Fase 2 — Execucao do Plano de Transi¢cdo, com duracéo estimada de
até 60 (sessenta) dias, a partir do término da Fase 1.

As atividades da TRANSICAO OPERACIONAL tém como objetivos gerais:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

permitir &8 CONCESSIONARIA a obtencdo e preparacdo dos recursos
necessarios para assumir a operacédo da SERRARIA SOUZA PINTO;
disponibilizar & CONCESSIONARIA informacdes e procedimentos
necessarios para assegurar a transferéncia da operacéo, garantindo a
continuidade dos servicos prestados na SERRARIA SOUZA PINTO;
assegurar as condicdes necessarias para a retirada das equipes da
FUNDACAO CLOVIS SALGADO (FCS) que operam na SERRARIA
SOUZA PINTO, bem com a desmobilizacdo dos bens localizados no
interior do imével que ndo serdo transferidos no ambito da
CONCESSAO.

Os profissionais designados pela CONCESSIONARIA terdo acesso as
instalacdes e informacdes da SERRARIA SOUZA PINTO a partir da data de
assinatura do CONTRATO, para que seja possivel a realizacdo das
providéncias necessarias para a TRANSICAO OPERACIONAL.

A FCS deverd disponibilizar os dados, projetos, manuais, rotinas

administrativas e operacionais e demais informacfes solicitadas pela

CONCESSIONARIA que estejam disponiveis e sejam Gteis para a assuncao
da operacéo pela CONCESSIONARIA.



2.5.

2.6.

A CONCESSIONARIA devera analisar os documentos e informacées
disponibilizados para compreender integralmente 0s processos e rotinas
relacionados a operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO.

Durante o periodo de TRANSICAO OPERACIONAL, a CONCESSIONARIA
devera prover todo 0 necessario para iniciar a plena operacdo da
SERRARIA SOUZA PINTO, incluindo o prosseguimento no processo de
obtencao de licencas iniciado pelo PODER CONCEDENTE ou a adoc¢éao de
medidas cabiveis para a obtencdo de novas licengas, caso necessario.

A. FASE 1 - PLANEJAMENTO DA TRANSICAO

2.7.

2.8.

2.9.

Com vistas a assuncdo da operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO, a
CONCESSIONARIA deveréa elaborar e apresentar para MANIFESTACAO
DE “NAO OBJECAO” do PODER CONCEDENTE, o PLANO DE
TRANSICAO, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da DATA DE
ASSINATURA do CONTRATO, sob pena de aplicacdo de multa, como
previsto no CONTRATO.

O PLANO DE TRANSICAO devera prever, em nivel de precisdo e
detalhamento suficiente para permitir e facilitar a fiscalizacao por parte do
PODER CONCEDENTE, a descricdo do conjunto de atividades a serem
realizadas pela CONCESSIONARIA para assumir a operacdo da
SERRARIA SOUZA PINTO, incluindo as estratégias relacionadas ao
planejamento para a contratacdo dos recursos humanos e implementacao
de todos os processos, ferramentas, equipamentos, dispositivos e softwares
necessarios ao integral cumprimento das obrigacfes e encargos relativos a
assuncdao da operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO.

O PODER CONCEDENTE sera responsavel pela analise e
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO” do PLANO DE TRANSICAO, no

prazo de 5 (cinco) dias contados da data do protocolo, podendo solicitar



ajustes e/ou esclarecimentos que forem necessarios para sua adequacao
ao CONTRATO e seus ANEXOS.

2.9.1. Caso sejam solicitadas providéncias pelo PODER CONCEDENTE, a

CONCESSIONARIA devera realizar as adequacées solicitadas em até
5 (cinco) dias e reapresentar o documento para nova avaliacdo do
PODER CONCEDENTE.

2.9.2. O PODER CONCEDENTE tera o prazo de 5 (cinco) dias para analisar

e se manifestar sobre os esclarecimentos da CONCESSIONARIA ou

sobre o material final enviado por ela.

2.9.3. Na auséncia de resposta por parte da CONCESSIONARIA e, findado o

2.10.

2.11.

prazo estabelecido no item 2.9.1, as adequacfes e/ou esclarecimentos
solicitados pelo PODER CONCEDENTE deveréo ser obrigatoriamente
cumpridas pela CONCESSIONARIA.

Caso o0 PODER CONCEDENTE nao se manifeste tempestivamente sobre o
PLANO DE TRANSICAO, sera considerado que, tacitamente, houve a
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQ’.

A FASE 1 - Planejamento da Transi¢cédo sera encerrada quando o PLANO
DE TRANSICAO tiver recebido a MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQO”
do PODER CONCEDENTE.

B. FASE 2 — EXECUCAO DO PLANO DE TRANSICAO

2.12.

2.13.

Na Fase 2 — Execuc&o do Plano de Transicdo, a CONCESSIONARIA devera
executar as atividades previstas no PLANO DE TRANSICAO e adotar todas
as medidas necessarias para assegurar a transferéncia operacional no
prazo previsto no item 2.1.2, sem comprometer a continuidade da prestacéo

dos servicos.

O PODER CONCEDENTE devera apoiar a CONCESSIONARIA na
execucdo do PLANO DE TRANSICAO, adotando as medidas de sua

competéncia.



2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

Durante a Fase 2 — Execucéo do Plano de Transicdo, a CONCESSIONARIA
devera acompanhar, em regime de operacdo assistida, a operacdo da
SERRARIA SOUZA PINTO pela FCS, incluindo o processo de tomada de
decisbes gerenciais e todos os procedimentos relacionados a realizacéo de

eventos no local.

Todas as receitas e despesas auferidas durante o PERIODO DE
TRANSICAO serao atribuidas ao PODER CONCEDENTE.

Durante o PERIODO DE TRANSICAO, o PODER CONCEDENTE mantera
em vigor os contratos de prestacédo de servigco firmados com terceiros que

estejam vigentes quando da assinatura do CONTRATO.

2.16.1. Durante o PERIODO DE TRANSICAO, a CONCESSIONARIA
contratara todos o0s servicos necessarios para garantir o adequado
funcionamento da SERRARIA SOUZA PINTO.

Devera ser garantida a realizacdo dos EVENTOS pré-agendados pelo
PODER CONCEDENTE para ocorrerem na SERRARIA SOUZA PINTO
durante o PERIODO DE TRANSICAO.

2.17.1. Eventuais danos causados na SERRARIA SOUZA PINTO

guando da realizacdo dos EVENTOS pré-agendados pelo PODER
CONCEDENTE, durante o PERIODO DE TRANSICAO, deverdo ser
arcados exclusivamente pelo respectivo promotor do EVENTO,
garantindo-se que eventuais indenizacbes deles decorrentes sejam
revertidas em favor da CONCESSIONARIA;

2.17.2. Os Termos de Autorizacdo de Uso firmados pelo PODER

CONCEDENTE com execucao posterior a assinatura do TERMO DE
TRANSFERENCIA DOS BENS REVERSIVEIS serdo sub-rogados a
CONCESSIONARIA, que ficara responséavel pelo evento, assim como

pelas receitas e despesas decorrentes de sua realizacao.



2.18.

2.19.

2.17.2.1. Eventuais pagamentos ja efetuados pelas AUTORIZATARIAS
em favor do PODER CONCEDENTE no ambito dos Termos de
Autorizacdo de Uso mencionados no item 2.17.2 ser&o
repassados & CONCESSIONARIA, por meio de desconto na
OUTORGA VARIAVEL referente ao ano fiscal de realizacéo do

evento.

A CONCESSIONARIA devera elaborar e apresentar para MANIFESTACAO
DE “NAO OBJECAO” do PODER CONCEDENTE o INVENTARIO de BENS
REVERSIVEIS em até 30 (trinta) dias apds o inicio da FASE 2 — Execucdo

do Plano de Transigéo.

O INVENTARIO dos BENS REVERSIVEIS devera apresentar a descrico,
o estado de conservacdo e a vida util remanescente dos BENS
REVERSIVEIS, incluindo registros fotograficos e laudos técnicos, quando

aplicavel.

2.19.1. A elaboracéo do INVENTARIO de BENS REVERSIVEIS devera

considerar as informacées prestadas no APENDICE | do Caderno de
Encargos: Lista de bens da SESOP.

2.19.2. O INVENTARIO constard& como anexo ao TERMO DE

2.20.

TRANSFERENCIA DE BENS REVERSIVEIS.

O PODER CONCEDENTE sera responsavel pela analise e
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO” do INVENTARIO dos BENS
REVERSIVEIS, no prazo de 10 (dez) dias contados da data do protocolo,
podendo solicitar ajustes e/ou esclarecimentos que forem necessarios para
sua adequacdo ao EDITAL, CONTRATO e seus anexos, devendo a
CONCESSIONARIA realizar as eventuais adequacdes solicitadas em até 10
(dez) dias.

2.20.1. Na auséncia de resposta por parte da CONCESSIONARIA e,

findado o prazo estabelecido no item 2.20, os ajustes e/ou
esclarecimentos solicitados pelo PODER CONCEDENTE deverao ser
obrigatoriamente cumpridos pela CONCESSIONARIA.



2.21.

2.22.

2.23.
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A FASE 2 — Execucédo do Plano de Transicao se encerrara ao final do prazo
previsto no item 2.1.2, com a assinatura do TERMO DE TRANSFERENCIA
DE BENS REVERSIVEIS, desde que as demais obrigacdes previstas para
esta fase tenham sido integralmente cumpridas pelas PARTES.

Os bens que ndo fazem parte da concessao, conforme detalhamento do
APENDICE | do Caderno de Encargos: Lista de bens da SESOP, ser&o
retirados pelo PODER CONCEDENTE em até 10 (dez) dias apés a
conclusdo da Fase 2 — Execuc¢ao do Plano de Transicao

A partir da assinatura do TERMO DE TRANSFERENCIA DE BENS
REVERSIVEIS, a CONCESSIONARIA passara a prestar diretamente os
servicos e se responsabilizara pela guarda e conservacdo dos BENS
REVERSIVEIS, assumindo as despesas, receitas e investimentos da
CONCESSAO.

3. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA RELATIVOS AS DIRETRIZES
AMBIENTAIS, URBANISTICAS E OS LICENCIAMENTOS NECESSARIOS

3.1.

3.2.

3.3.

A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes deste
CADERNO DE ENCARGOS para o planejamento e execucdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS e FACULTATIVAS, bem como para
execucdo de obras, manutencdo, operacdo e gestdo, observados os
conceitos e principios de sustentabilidade ambiental e menor impacto ao
patrimdnio publico, os parametros urbanisticos, as normativas relativas ao

seu tombamento e as demais determinacdes legais aplicaveis.

A CONCESSIONARIA devera, durante todo o periodo de concesséo, operar
e gerira SERRRIA SOUZA PINTO com responsabilidade ambiental e social,

em consonancia com as melhores praticas nacionais e internacionais.

A CONCESSIONARIA devera assegurar o adequado tratamento dos
impactos ambientais, urbanisticos e de patrimbnio decorrentes das

intervencoes e das atividades realizadas na SESOP.



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
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A CONCESSIONARIA se compromete a observar todas as normas e

exigéncias legais ambientais, do patriménio historico e urbanisticas.

A depender das caracteristicas das atividades a serem exercidas na
SERRARIA SOUZA PINTO, deverao ser adotadas medidas mitigadoras,
tais como de controle de ruido, atenuagdo da vibragdo, na forma
estabelecida na legislacdo vigente, bem como cumpridas as exigéncias

decorrentes do licenciamento ambiental e urbanistico.

A CONCESSIONARIA deveréa adotar boas praticas em relacio a gestdo de
residuos, considerando aspectos de ndo-geracdo, reducdo, reutilizacao,
coleta seletiva, reciclagem, compostagem, logistica reversa e tratamento
preliminar dos residuos solidos, sempre visando a disposi¢cao final

ambientalmente adequada dos residuos.

A CONCESSIONARIA fica obrigada a adotar medidas de controle ambiental
para todo impacto ambiental gerado, tanto medidas de mitigacdo quanto,
guando for o caso, medidas compensatdrias pelos danos ambientais
resultantes de alguma intervencao (obras) ou pela operacéo de atividades
realizadas na SERRARIA SOUZA PINTO, ap0s a assinatura do TERMO DE
TRANSFERENCIA DE BENS REVERSIVEIS.

No cumprimento das obrigacbes relativas a elaboracdo de projetos e
servicos de arquitetura e engenharia, englobando, mas nao se limitando, as
acOes de demolicao, reforma, restauro, construcédo de novas edificacoes e
instalacdo de equipamentos de cardter ndo permanente, a
CONCESSIONARIA devera respeitar os parametros urbanisticos vigentes e
seguir todas as normas aplicaveis nos ambitos federal, estadual e municipal,
em especial a Lei Municipal n°® 11.181/2019 - Plano Diretor de Belo
Horizonte, normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e
do Corpo de Bombeiro de Minas Gerais ou outras que vierem a substitui-

las.



3.9.

3.10.

3.11.

3.12.
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A CONCESSIONARIA devera tomar conhecimento da legislacdo vigente
referente ao Patriménio Histérico Municipal, especialmente as Deliberacdes
do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo
Horizonte (CDPCM-BH) e do Instituto Estadual do Patriménio Histérico e
Artistico de Minas Gerais (IEPHA) relativas &8 SERRARIA SOUZA PINTO, e
considerar tais normas na programacao e execuc¢ao das obras, servigos e

na operacéo do empreendimento.

A CONCESSIONARIA também devera providenciar a obtencéo de todas as
licencas concedidas perante os 6rgdos competentes, para a realizagédo de
guaisquer intervengdes arquitetdnicas e/ou estruturais na edificagdo da
SERRARIA SOUZA PINTO.

A CONCESSIONARIA deve garantir a acessibilidade arquitetdnica e
comunicacional as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, nos
termos previstos nas normas municipais e nas demais exigéncias aplicaveis,
inclusive durante a realizacdo de eventos, 0s quais deverdo estar
adequados as exigéncias das Leis Federais n° 10.098/2000 e 13.146/2015
e as recomendacdes da Norma Brasileira para Acessibilidade a Edificacoes,
Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos — NBR 9050, ou de outras

normas que vierem a substitui-las ou altera-las.

Para garantir a acessibilidade arquitetbnica e comunicacional as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, a CONCESSIONARIA devera
realizar as adequacOes previstas no ANEXO Il DO CONTRATO -
CADERNO DE ENGENHARIA e seus APENDICES, de forma que as
INTERVENCOES necessarias garantam a mobilidade e acessibilidade com

a preservacao do patriménio tombado.

3.12.1. A CONCESSIONARIA, caso seja identificada inadequac&o ou

necessidade de adequacao pela equipe técnica da CONCESSIONARIA
ou pelos 6rgdos competentes, ndo devera se limitar as intervencdes
previstas no ANEXO Il DO CONTRATO - CADERNO DE
ENGENHARIA E SEUS APENDICES, devendo adotar as providéncias
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necessarias para que sejam implementadas as normas e diretrizes de

mobilidade e acessibilidade.

3.13. Compete a CONCESSIONARIA, sem prejuizo de outras licencas e
autorizacdes que porventura sejam necessarias para as intervencdes e as
atividades que serédo realizadas na SERRARIA SOUZA PINTO, quando for

0 caso, providenciar:

a. Licenciamento ambiental, se a norma aplicavel assim exigir;

b. A continuidade, se necessaria, do processo de Licenciamento
Urbanistico, ja iniciado pelo PODER CONCEDENTE, nos temos do
item 3.16;

c. Alvard de Localizacdo e Funcionamento — ALF ou Documento
Municipal de Licenca - DML especifico, necessario para o exercicio
de atividades nao residenciais, para todas as atividades econémicas
a serem realizadas na SESOP;

d. A continuidade, se necessaria, dos processos de regularizacao
fundiaria do imovel, assim entendida como a regularizacdo do
parcelamento do solo no lote onde se situa a SERRARIA SOUZA
PINTO e, também, a regularizacdo da edificacdo junto a Prefeitura
de Belo Horizonte, com vistas a obtencdo de Baixa de Construcéo
(Habite-se), devendo, para tanto, realizar as adequacdes que se
fizerem necessarias, tais como as de acessibilidade;

e. Obter autorizacéo prévia e aprovacdo do Projeto de intervencdo na
SERRARIA SOUZA PINTO pelos 6rgdos municipais competentes,
assim como pelo IEPHA e pelo CDPCM-BH,;

f. Obter licenca para movimentacdo de terra, entulho ou material
organico, quando ocorrerem obras que demandarem tais acoes;

g. Obter, quando necessario, autorizacdo ambiental para corte de
arvores e para execucao de obras em horarios especiais e finais de
semana;

h. Cumprir todas as obrigacfes municipais relativas aos servicos de
reforma e ampliacdo, obtendo as licencas e alvaras para construcéo,

demolicado, e outras intervencdes que forem necessarias.
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3.13.1. No ambito da obtencdo das autorizagbes, alvaras, licencas e

3.14.

3.15.

3.16.

aprovacdes necessarias para a execucdo do objeto da CONCESSAO,
a CONCESSIONARIA podera contar com o apoio do PODER
CONCEDENTE na interlocugdo com Orgdos e entidades da
Administragcdo Publica.

A CONCESSIONARIA fica obrigada a manter e renovar as licencgas,
aprovac0es e autorizacdes necessarias para a operacgao do ativo, incluindo
aguelas mencionada acima, assim como todas as demais certificagbes e
aprovacoes, tais como o Laudo de aprovacdo dos 6rgdos de vigilancia

sanitaria, o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, dentre outros.

O enquadramento do empreendimento e das atividades que seréo
realizadas deverdo se dar nos termos do EDITAL, CONTRATO e seus
anexos, bem como da Lei Municipal n® 11.181/19 e das normas que vierem
a altera-la ou substitui-la, assim como pelos seus regulamentos, no que

couber.

Caso o0 processo para obtencdo do Licenciamento Urbanistico da
SERRARIA SOUZA PINTO néo seja concluido até a data de assinatura do
Termo de Transferéncia de Bens Reversiveis, caberd 8 CONCESSIONARIA

garantir sua continuidade.

3.16.1. Cabera & CONCESSIONARIA o cumprimento das condicionantes do

Parecer de Licenciamento Urbanistico - PLU, estipuladas pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana — COMPUR, objetivando o atendimento
das diretrizes necessarias para finalizacdo do Licenciamento
Urbanistico da SERRARIA SOUZA PINTO.

3.16.2. E de responsabilidade da CONCESSIONARIA manter e renovar,

3.17.

sempre que necessario, o Licenciamento Urbanistico da SERRARIA
SOUZA PINTO.

A CONCESSIONARIA arcara com todos os custos de contratacéo de equipe

prépria ou terceirizada, taxas, emolumentos e demais recursos necessarios



3.18.
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para executar as adequacdes necessarias para a obtencdo das
autorizacgdes, licencas e demais regularizagfes que se fizerem necessarias

para que possa operar e realizar atividades na SERRARIA SOUZA PINTO.

Devera a CONCESSIONARIA, sempre que se fizer necessario, ou sempre
gue solicitado, para efeito de acompanhamento, informar a equipe técnica
do PODER CONCEDENTE sobre o andamento dos processos acima

mencionados.

4.  DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA RELATIVOS AO PROGRAMA DE
OPERACAO

A. DA ELABORACAO
4.1. A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes deste CADERNO
DE ENCARGOS para a elaboracdo e execucdo do PROGRAMA DE

OPERACAO, que devera prever os encargos referentes a operacdo da
SERRARIA SOUZA PINTO segmentados, minimamente, nas seguintes

categorias:

4.1.1. Administracdo e Gestao;

4.1.2. Seguranca.

4.2.

O PROGRAMA DE OPERACAO substitura o PROGRAMA DE
TRANSICAO naquilo em que lhe for correlato, devendo, em nivel de
precisdo suficiente para permitir e facilitar a fiscalizacdo por parte do
PODER CONCEDENTE, descrever:

4.2.1. todos os processos, atividades, equipamentos, dispositivos, softwares e

plataformas que serdo utilizados pela CONCESSIONARIA para o
integral cumprimento das obrigacdes e encargos relacionados a
operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO, garantindo sua integridade e
salubridade durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO;

4.2.2. 0s USOS gque serédo conferidos a SERRARIA SOUZA PINTO, contendo

a indicacdo das areas consideradas para a realizacdo de EVENTOS,;



4.3.

4.4.

4.5.
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4.2.3. apresentacdo de metodologia de operacéo da agenda de EVENTOS,

buscando a maximizacao do uso da SERRARIA SOUZA PINTO;

4.2.4. apresentacdo de Regulamento Geral Proprio, o qual sera

aplicado quando da locacédo a terceiros de espacos para a realizagao
de EVENTOS;

4.2.5. os procedimentos e diligéncias adotados para providenciar, custear e

manter todas as autorizagBes, alvards, licencas e aprovacdes
necessarias a execucdo das atividades relacionadas & CONCESSAO,
considerando os 6rgdos e entidades da Administragdo Publica nos
ambitos federal, estadual e municipal,

4.2.6. a expressa indicacdo dos procedimentos adotados para 0 cumprimento

das normas técnicas relativas a seguranca do trabalho e da legislacéo

trabalhista em vigor;

4.2.7. a extensao, a periodicidade e a equipe responsavel pela realizacao das

atividades de operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO, contemplando
os resultados e metas pretendidos, bem como a gestao de riscos que

identifique as diligéncias planejadas para preveni-los e mitiga-los;

4.2.8. todas as demais informacdes necessarias para a demonstracdo dos

meétodos e procedimentos que serdo adotados para garantir o
satisfatorio e integral cumprimento das exigéncias previstas neste
CADERNO DE ENCARGOS.

O PROGRAMA DE OPERACAO devera ser apresentado pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE em até 60 (sessenta) dias,
contados da assinatura do TERMO DE TRANSFERENCIA DE BENS
REVERSIVEIS.

O PODER CONCEDENTE sera responsavel pela analise e
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQO” do PROGRAMA DE OPERACAO

no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de seu recebimento.

Caberd ao PODER CONCEDENTE solicitar a realizacédo de adequacdes ao
PROGRAMA DE OPERACAO, de forma expressa e devidamente



4.6.

4.7.

4.8.
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fundamentada, quando o documento elaborado pela CONCESSIONARIA

descumprir as exigéncias previstas no CONTRATO e seus ANEXOS.

45.1.

45.2.

4.5.3.

45.4.

No caso de que trata o item 4.5, a CONCESSIONARIA devera
apresentar o documento devidamente adequado, contemplando todas
as alteragfes solicitadas pelo PODER CONCEDENTE, em até 10 (dez)
dias, contados da data da solicitagdo de adequacOes pelo PODER
CONCEDENTE.

Caso a CONCESSIONARIA ndo concorde com as adequacgdes
apontadas pelo PODER CONCEDENTE, devera apresentar, no prazo
de 05 (cinco) dias, relatério técnico justificando os motivos da
discordancia e os respectivos detalhamentos técnicos em que se
baseia, devendo o documento constar como anexo da versao revisada.
O PODER CONCEDENTE teréa o prazo de 10 (dez) dias para analisar e
se manifestar sobre a justificativa da CONCESSIONARIA ou sobre o
material final enviado por ela.

Caso a justificativa tratada no item 4.5.2 ndo seja aceita pelo PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA estara obrigada a atender a
revisdo proposta no prazo previsto no item 4.5.1, ndo podendo tal fato
ser alegado como fator de descumprimento de cronograma fisico

tampouco como evento ensejador de reequilibrio econdmico-financeiro.

E de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA qualquer
eventual adequacio necessaria para que 0o PROGRAMA DE OPERACAO

respeite estritamente as diretrizes minimas estabelecidas no EDITAL,

CONTRATO e seus anexos e na legislacao aplicavel.

Os prazos procedimentais relativos a apresentacdo e a analise do
PROGRAMA DE OPERACAO poderao ser prorrogados, a critério exclusivo
do PODER CONCEDENTE, desde que devidamente justificados.

A inobservancia dos prazos referentes a elaboracdo do PROGRAMA DE

OPERACAO sera considerada descumprimento contratual, ensejando a

aplicacdo das sancdes previstas no CONTRATO.
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4.10.
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O PROGRAMA DE OPERACAO devera ser atualizado sempre que novas
INTERVENCOES FACULTATIVAS forem executadas pela
CONCESSIONARIA, de modo a contemplar as atividades operacionais
relacionadas a todas as edificacbes e ambientes que compbdem a
SERRARIA SOUZA PINTO, aplicando-se 0os mesmos procedimentos e
prazos previstos nos itens anteriores, sem que a atualizacdo enseje

reequilibrio econdmico-financeiro.

Sem prejuizo do disposto no item 4.9, 0 PROGRAMA DE OPERACAO
podera sofrer alterac6es durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO,
por iniciativa do PODER CONCEDENTE ou mediante solicitacdo da
CONCESSIONARIA, desde que devidamente justificado e previamente
acordado entre as PARTES, sem que a alteragdo enseje reequilibrio

econdmico-financeiro

B. DA ADMINISTRACAO E GESTAO

4.11.

4.12.

A CONCESSIONARIA ensejara esforgos para promover atividades que
permitam intensificar 0 uso da SERRARIA SOUZA PINTO, sobretudo as
culturais, artisticas e turisticas, considerando a simultaneidade de uso dos
diferentes ambientes como forma de viabilizar a atracdo de um maior
nimero de USUARIOS.

Sem prejuizo de outras formas de uso compativeis com as previsées do
EDITAL, CONTRATO e seus anexos e com a legislacdo aplicavel, desde
gue respeitadas as caracteristicas do projeto original da SERRARIA SOUZA
PINTO e seus elementos arquitetbnicos, notadamente a fachada da
edificacdo e sua volumetria, e demais disposi¢cdes do EDITAL, CONTRATO
e seus anexos, 0s USOS explorados pela CONCESSIONARIA podem:

a) ter carater continuado, quando realizados de forma constante e atrelados
a um ambiente especifico da SERRARIA SOUZA PINTO; ou

b) ter carater temporario, caracterizados pela realizacdo de EVENTOS.
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4.12.1. As autorizagdes das INTERVENCOES decorrentes dos USOS
explorados pela CONCESSIONARIA, caso ainda ndo tenham sido
obtidas, deverdo ser providenciadas junto aos respectivos 6rgéos e
entidades da Administracao Publica.

4.12.2. O espaco podera sediar feiras, exposi¢des, eventos, shows e
congéneres, em carater temporario, com temas religiosos ou
politico/partidarios, sendo vedado, contudo, a conversdo da SERRARIA
SOUZA PINTO em Templo Religioso ou Sede Politico/Partidéaria.

4.12.3. O PODER CONCEDENTE podera utilizar gratuitamente o
espaco da SERRARIA SOUZA PINTO por até 3 (trés) dias consecutivos
no ano, prazo necessario para a montagem, execugdo e desmontagem
de 1 (um) evento, em datas a serem definidas em conjunto com a
CONCESSIONARIA,;

4.13. A CONCESSIONARIA podera explorar a¢bes de publicidade dentro da
SERRARIA SOUZA PINTO, desde que respeitadas as diretrizes legais e
regulatorias, incluindo, sem se limitar, aquelas descritas pelo Conselho
Municipal Deliberativo do Patriménio Cultural (CDPCM-BH), Instituto
Estadual de Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA) e Lei
Municipal n°® 11.181/2019 - Plano Diretor de Belo Horizonte.

4.13.1. A CONCESSIONARIA podera comercializar os naming rights do
empreendimento, desde que respeitada a denominacdo oficial
“‘SERRARIA SOUZA PINTQ”, conferida no Decreto n® 47.853, de 31 de
janeiro de 2020.

4.14. A CONCESSIONARIA devera possuir ferramenta de controle de chamados,
simples e objetiva, que permita ao PODER CONCEDENTE, no exercicio da
fiscalizacdo, a abertura de chamado para o saneamento de inconformidades
verificadas pelo agente fiscalizador, incluindo, sem se limitar, aquelas
observadas nas VISTORIAS DE AFERICAO de que trata o ANEXO IV —
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.
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4.14.1. A CONCESSIONARIA devera sanar a inconformidade em até 5

(cinco) dias da notificagcdo da abertura do respectivo chamado,
podendo, excepcionalmente, o prazo ser dilatado pelo PODER
CONCEDENTE, desde que necesséria para a adequada resolucdo do
problema e que previamente solicitada pela CONCESSIONARIA.

4.14.2. A ferramenta de controle de chamados deverd permitir a

localizacdo de um chamado especifico e apresentar as informacgdes
como: data de abertura, data de conclusdo, descricdo do chamado e
solucdo executada, além de todas as informacfes necessérias para a
elaboracdo do RELATORIO DE CONFORMIDADE SEMESTRAL de
gue trata o item 5.11 deste CADERNO DE ENCARGOS.

4.14.3. A ferramenta de controle de chamados devera ser implantada no

4.15.

4.16.

4.17.

prazo maximo de 3 (trés) meses contados da assinatura do TERMO DE
TRANSFERENCIA DE BENS REVERSIVEIS, bem como sua
metodologia de acesso e de utilizacdo devera constar no PLANO DE
OPERACAO de que trata o item 4 deste CADERNO DE ENCARGOS.

A CONCESSIONARIA devera manter o registro dos EVENTOS realizados
na SERRARIA SOUZA PINTO durante a CONCESSAO, contendo as
informacbes como o promotor responsavel pelo evento, o tamanho do
publico presente, a quantidade do publico pagante e os valores das
RECEITAS geradas para a CONCESSIONARIA, além do registro de

ocorréncias, armazenando os dados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

A CONCESSIONARIA devera criar e manter atualizado sitio na internet
contendo suas demonstracfes financeiras anuais, sua agenda de
EVENTOS, a descricdo do procedimento e o canal de contato para
agendamento de EVENTOS, além de outras informacdes de carater geral

que possam ser de interesse dos USUARIOS e da sociedade.

A CONCESSIONARIA devera instituir uma Ouvidoria permanente para
receber e processar as criticas e sugestées dos USUARIOS dos SERVICOS

ou de terceiros afetados por sua exploracao.
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4.17.1. As manifestacdes recebidas pela ouvidoria devem ser
armazenadas pela CONCESSIONARIA pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, e disponibilizadas ao PODER CONCEDENTE, sempre que
solicitado por este, incluindo as tratativas para saneamento e resposta

aos manifestantes.

4.18. O cumprimento das condicionantes referentes as autorizagfes, alvaras,
licencas e aprovacg0Oes relacionadas a SERRARIA SOUZA PINTO sera de
responsabilidade integral da CONCESSIONARIA, tanto em relagéo a sua

execucao, quanto aos custos incorridos.

4.19. ApOs a obtencéo das licengas necessarias para a operacao da SERRARIA
SOUZA PINTO, a CONCESSIONARIA também devera providenciar ou dar
continuidade, se for o caso, a expedi¢cdo dos documentos relativos ao alvara
de funcionamento e as respectivas renovacdes desses atos autorizativos
guando vencidos, sem prejuizo de outras licencas, autorizacdes e alvaras
exigidos pela legislacdo pertinente atual ou que poderao surgir a partir de
legislacdes futuras, conforme item 3.13 deste CADERNO de ENCARGOS.

4.20. A CONCESSIONARIA, diretamente ou por meio de suas subcontratadas e
parceiras, também devera observar as seguintes diretrizes relacionadas a

administracao e gestao:

4.20.1. manter, ao longo de todo o periodo de CONCESSAQ, um quadro
suficiente de prepostos ou empregados capacitados para executar as
atividades necessarias ao cumprimento do EDITAL, CONTRATO e seus
anexos, especialmente deste CADERNO DE ENCARGOS, adotando,
sempre que possivel, as melhores praticas de mercado;

4.20.2. responsabilizar-se diretamente pelos contratos de trabalho de
seus prepostos ou empregados e pelo cumprimento de todas as
obrigacbes trabalhistas, fiscais e previdenciarias, inclusive as
decorrentes de acidentes, indeniza¢des, multas, seguros, normas de
saude publica e regulamentadoras do trabalho, além dos acordos,

convencdes e dissidios coletivos de cada categoria profissional;



22

4.20.3. responsabilizar-se pela observancia das normas de trabalho
decente da Organizacao Internacional do Trabalho (OIT), os Objetivos
do Desenvolvimento Sustentavel (ODS - 8) e pela promocdo a
diversidade e respeito no ambiente de trabalho;

4.20.4. munir seus quadros de prepostos e/ou empregados com
Equipamentos de Protecdo Individual e Coletiva e demais
equipamentos necessarios para a execucdo de suas funcoes,
respeitando a legislacdo vigente e as normas de segurancga;

4.20.5. cumprir as normas de Engenharia de Seguranca e Medicina do
Trabalho de acordo com a legislacao vigente, visando a prevencao de
acidentes no trabalho, incluindo o treinamento de seus prepostos ou
empregados em boas praticas de seguranca;

4.20.6. assumir todas as responsabilidades e medidas necessarias ao
atendimento de seus prepostos ou empregados em caso de acidente ou
mal subito;

4.20.7. manter registro atualizado a respeito da situacao funcional de
seus prepostos e empregados, incluindo seus dados de identificacéo, e
disponibiliza-lo ao PODER CONCEDENTE sempre que solicitado,
observadas as diretrizes da Lei Geral de Protecdo de Dados — LGPD;

4.20.8. observar a proibicdo de contratacdo de menores de idade
prevista no art. 7°, XXXIII, da Constituicdo Federal e inciso VI do art. 68
da Lei Federal n® 14.133/2021,

4.20.9. manter seus prepostos ou empregados devidamente

uniformizados e identificados durante o expediente.

4.21. A CONCESSIONARIA devera realizar a limpeza e conservacdo de toda
AREA DA CONCESSAO, mantendo limpas e com boas condicbes de
higiene todas as edificacdes, equipamentos, instalacdes, areas livres,
passeios e infraestruturas integrantes da AREA DA CONCESSAO,
compreendendo, mas ndo se limitando a limpeza de sanitarios, caixas
d’agua, caminhos, areas de alimentagao, areas de eventos e entorno (antes,
durante e apds a realizacdo dos mesmos obedecendo as premissas da

legislacdo vigente), interior de edificacdes e mobiliario, visando oferecer
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uma condi¢io saudavel para o uso da AREA DA CONCESSAOQ aos seus
USUARIOS.

A CONCESSIONARIA devera fornecer e arcar com todos 0s custos
relacionados aos servicos de infraestrutura inerentes a operacdo da
SERRARIA SOUZA PINTO, tais como saneamento basico, energia elétrica,
gas, telefonia, internet, e quaisquer outros servigos necessarios ao seu bom
funcionamento, asseguradas a qualidade e continuidade correspondentes
aos objetivos do CONTRATO.

4.22.1. A CONCESSIONARIA devera providenciar a troca de titularidade

4.23.

4.24.

4.25.

4.26.

dos servicos de saneamento basico, energia elétrica, gas, telefonia,
internet, dentre outros, a partir da assinatura do TERMO DE
TRANSFERENCIA DE BENS REVERSIVEIS, no prazo de 90 (noventa)
dias.

A CONCESSIONARIA deverd ceder ao PODER CONCEDENTE,
gratuitamente, todos os projetos, planos, plantas, documentos, sistemas e
programas de informatica e outros materiais, de qualquer natureza, que se
revelem necessarios ao desempenho da funcdo de fiscalizacdo das
atividades executadas pela CONCESSIONARIA na SERRARIA SOUZA
PINTO.

A CONCESSIONARIA devera autorizar, sem custos, quando solicitada pelo
PODER CONCEDENTE, a realizacdo de reportagens e a reproducédo de
fotos e videos referentes a SERRARIA SOUZA PINTO, a titulo de jornalismo
informativo e/ou institucional do PODER CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera obter e manter atualizados os laudos técnicos
de empresas especializadas que atestem as boas condicfes de uso e

conservacao de elevador e controle de pragas.

A CONCESSIONARIA devera atualizar anualmente o INVENTARIO dos
BENS REVERSIVEIS, zelando pela sua integridade e atualidade, sob pena

de aplicacéo das sancoes previstas no CONTRATO.
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C. DA SEGURANCA
4.27. A CONCESSIONARIA devera implementar procedimentos de vigilancia e
seguranca patrimonial, visando a protecdo dos USUARIOS e dos bens
patrimoniais da SERRARIA SOUZA PINTO.

4.28. A equipe de seguranca devera ser integrada por profissionais capacitados
para recepcionar os USUARIOS e atendé-los de forma cordial e solicita,

respeitando especialmente as minorias e grupos sociais vulneraveis.

4.29. A equipe de seguranca ndo devera, em hipétese alguma, no exercicio de
suas funcdes, tomar medidas discriminatorias contra quaisquer USUARIOS,
mormente aquelas baseadas em género, identidade étnico-racial, religido,

renda, orientacdo sexual, idade, nacionalidade, deficiéncia ou outras.

4.30. A CONCESSIONARIA devera implantar um Sistema de Circuito Fechado de
Televisao - CFTV, incluindo a geracdo de imagens, cobrindo integralmente
a area da SERRARIA SOUZA PINTO, com parametros tecnolégicos que
possibilitem a identificacdo de eventuais atividades impréprias, bem como
monitorar as imagens e outras informacgdes geradas, nos termos descritos
no ANEXO Il DO CONTRATO — CADERNO DE ENGENHARIA e seus
APENDICES.

4.30.1. A CONCESSIONARIA devera manter os arquivos de imagens
diarias armazenados por um periodo minimo de 30 dias, ou conforme a
legislacdo vigente determinar.

4.30.2. A CONCESSIONARIA devera garantir o tratamento adequado
dos dados pessoais sensiveis armazenados em Sistema de
Monitoramento Eletrénico, conforme parametros da Lei Geral de
Protecdo de Dados - 13.709/2018.

4.30.3. A CONCESSIONARIA devera compartilhar com o PODER
CONCEDENTE, sempre que solicitado, as imagens registradas pelo
CFTV, respeitados os prazos de arquivo mencionadas em 4.30.1 e
4.30.2
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A CONCESSIONARIA deverda comunicar imediatamente ao PODER
CONCEDENTE e demais autoridades de seguranca publica todas as
ocorréncias entendidas como irregulares ou atentatorias a protecdo dos
USUARIOS e a integridade dos bens patrimoniais da SERRARIA SOUZA
PINTO.

4.31.1. As ocorréncias deverao ser registradas e atualizadas em sistema

4.32.

4.33.

4.34.

4.35.

proprio da CONCESSIONARIA, devidamente descritas e informadas
guanto as providéncias tomadas para sua resolucdo, além de serem
armazenadas as respectivas imagens do Sistema de Circuito Fechado
de Televisdo — CFTV, durante o prazo minimo de 1 (um) ano.

A CONCESSIONARIA sera responsavel pela gestdo dos acessos a
SERRARIA SOUZA PINTO, que deverdo ser monitorados de forma
permanente, permitindo o acesso irrestrito dos representantes do PODER
CONCEDENTE responsaveis pela fiscalizacdo da CONCESSAO.

E vedado & CONCESSIONARIA o compartilhamento dos registros de
ocorréncias, imagens e controle de acesso de veiculos a qualquer parte sem
a anuéncia formal do PODER CONCEDENTE, exceto no caso de ordem

judicial ou policial.

No caso de EVENTOS, a CONCESSIONARIA devera garantir, diretamente
ou pelo promotor do EVENTO, o quadro movel de funcionarios e/ou
equipamentos adicional necessario para sua realizacdo em condicbes

satisfatérias de seguranca aos USUARIOS.

Na realizacdo de EVENTOS, cabera & CONCESSIONARIA garantir o
cumprimento das diretrizes previstas na norma ABNT NBR 16566:2016, na
legislacdo aplicavel ou outra que vier substitui-las, além das recomendac¢des
do Corpo de Bombeiros, da Prefeitura de Belo Horizonte, da Policia Militar

e demais 6rgédos de seguranca.



26

4.35.1. A CONCESSIONARIA podera atribuir os encargos citados no
item 4.34 aos locatarios e produtores de eventos, devendo garantir e

fiscalizar seu devido cumprimento.

4.36. A CONCESSIONARIA devera providenciar e permitir o acesso de veiculos
oficiais de seguranca e emergéncia, inclusive ambulancias e bombeiros,
para o atendimento adequado aos USUARIOS e cumprimento as normas

técnicas aplicaveis.

4.37. Caberda & CONCESSIONARIA arcar com todas as INTERVENCOES
exigidas pela autoridade competente para fins de seguranca contra incéndio
e panico na SERRARIA SOUZA PINTO, em estrita observancia as normas

técnicas e a legislacao aplicavel.

D. DA EXECUCAO

4.38. O PROGRAMA DE OPERACAO devera ser executado durante todo o prazo
de vigéncia do CONTRATO, por conta e risco da CONCESSIONARIA, a
partr da MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO” pelo PODER
CONCEDENTE, observadas as exigéncias previstas neste CADERNO DE
ENCARGOS e na legislacao aplicavel.

4.38.1. No periodo compreendido entre a assinatura do TERMO DE
TRANSFERENCIA DE BENS REVERSIVEIS e a MANIFESTACAO DE
“NAO OBJECAO” do PROGRAMA DE OPERACAO pelo PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA devera realizar as atividades de
operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO de acordo com o PLANO DE
TRANSICAO, nos termos do item 2 deste CADERNO DE ENCARGOS.

4.39. A execucdo do PROGRAMA DE OPERACAO sera fiscalizada pelo PODER
CONCEDENTE mediante vistorias trimestrais a serem realizadas pelo fiscal
do CONTRATO e/ou por equipe técnica designada, bem como por meio da

apresentacdo de documentos e relatérios pela CONCESSIONARIA.
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O exercicio da fiscalizacdo serad orientado por meio de LISTAS DE
VERIFICACAO, que deverdo expressar, de forma objetiva, devidamente
discriminadas em “itens”, todas as atividades previstas no PROGRAMA DE
OPERACAO e de MANUTENCAO da CONCESSIONARIA, em nivel de
detalhamento suficiente para auxiliar a vistoria por parte do PODER
CONCEDENTE, seguidas das colunas denominadas “Atendido” e “N&o
atendido”, destinadas ao preenchimento pelo agente fiscalizador.

AS LISTAS DE VERIFICACAO DE OPERACAO serdo elaboradas pelo
PODER CONCEDENTE no prazo de 40 (quarenta) dias, contados da
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO” do PROGRAMA DE OPERACAO
apresentado pela CONCESSIONARIA e deverdo contemplar,
integralmente, todas as exigéncias relacionadas a operacado da SERRARIA
SOUZA PINTO previstas neste CADERNO DE ENCARGOS.

As LISTAS DE VERIFICACAO DE OPERACAO serdo utilizadas para a
MENSURACAO DO DESEMPENHO da CONCESSIONARIA, nos termos
descritos no ANEXO IV DO CONTRATO — SISTEMA DE MENSURACAO
DE DESEMPENHO.

4.42.1. A segmentacdo da LISTA DE VERIFICACAO DE OPERACAO

devera ser observada para fins de MENSURACAO DE DESEMPENHO
da CONCESSIONARIA, sendo contabilizada de forma apartada,
conforme disciplinado no ANEXO IV DO CONTRATO — SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO.

4.42.2. Durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, o PODER

4.43.

CONCEDENTE podera incluir, excluir, alterar e/ou substituir os itens
previstos nas LISTAS DE VERIFICACAO DE OPERACAO, além de
estabelecer critérios e parametros que julgar conveniente para a
fiscalizacdo do CONTRATO, desde que previamente comunicado a
CONCESSIONARIA.

Sem prejuizo dos resultados obtidos na mensuracdo de desempenho, a
inobservancia das obrigacées dispostas no PROGRAMA DE OPERACAO
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sera considerada descumprimento contratual da CONCESSIONARIA,

ensejando a aplicagao das sancgoes previstas no CONTRATO.

DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA CONCESSIONARIA E DISPOSICOES

FINAIS

5.1.

No periodo da concessdo a CONCESSIONARIA assumira, por sua conta e

risco, a operacao do empreendimento, respondendo, além daquelas citadas

anteriormente, por todas as atividades e encargos, incluindo, mas nao se

limitando a:

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Responsabilizar-se por cumprir e fazer cumprir todas as obrigacdes
previstas na legislacéo federal, estadual e municipal, especialmente as
de natureza trabalhista, fiscal, previdenciaria, ambiental e de
preservacao do patrimdnio publico;

Responsabilizar-se pela remuneracdo de seus empregados,
prestadores de servico e fornecedores, sem nenhuma responsabilidade
direta ou indireta da FCS;

Responsabilizar-se pela manutencéo (atos que facam perdurar os bens
da CONCESSAO no estado de perfeita conservacéo e funcionamento),
a guarda, e bom uso dos bens, equipamentos e edificacdes que |he
estdo sendo entregues, respondendo direta, pessoal e exclusivamente
por quaisquer danos que venham causar aos mesmos, por acdo ou
omissédo, sua ou de terceiros, incluindo empregados e prepostos;
Responsabilizar-se pelo cumprimento das determinacfes dos 6rgaos
publicos relativamente ao uso e conservacdo do bem publico,
respeitando e observando todas as normas legais para a preservacao
do bem concedido;

Responsabilizar-se administrativa e civiimente pelos eventuais danos
causados a FCS e a terceiros, decorrentes de culpa ou dolo seus ou de
seus prepostos na execucdo dos servicos objeto da concessao,

cumprindo-lhe, quando envolvidos terceiros, promover, em seu proprio
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5.1.8.

5.1.9.
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nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias;

Adquirir os bens e equipamentos necessarios ao regular funcionamento
do objeto da concessdo, tais como veiculos, utensilios, maquinas, etc,
gue ndo constem na relacdo patrimonial dos bens constantes no
TERMO TRANSFERENCIA DE BENS REVERSIVEIS, respondendo
pela renovacdo de mobiliario e equipamentos necessarios a operagcao
da SERRARIA SOUZA PINTO;

Obedecer integralmente as normas legais de protecdo ambiental,
responsabilizando-se por quaisquer penalidades decorrentes da sua
inobservancia,

Disponibilizar mao-de-obra especializada na execucdo dos servicos,
mantendo a equipe técnica necessaria para a gestdo da SERRARIA
SOUZA PINTO com qualidade técnica desejada;

Responder pela correcdo e qualidade dos servicos de gestdo da
SERRARIA SOUZA PINTO, observadas as normas éticas e técnicas

aplicaveis;

5.1.10. Celebrar, com observancia da legislacdo aplicavel, os contratos

necessarios a operacdo da SERRARIA SOUZA PINTO, e em especial
guando da locacéo a terceiros de espacos para a realizacéo de eventos,

observando os requisitos estabelecidos em Regulamento Geral Préprio.

5.1.11. Comunicar a fiscalizacdo da FCS a ocorréncia de qualquer fato ou

condicdo que possa afetar o cumprimento do objeto contratado;

5.1.12. Inserir as logomarcas da FCS e do Governo de Minas nas pecas

graficas e em todo o material de marketing e de divulgacdo da SESOP

e dos eventos a serem realizados na SESOP;

5.1.13.0bservar as disposi¢coes da Lei n® 7.102/83, do Decreto n° 89.056/83 e da

Portaria n°® 3.233/12-DG/DPF, quanto a contratagdo de segurancga privada,
ficando a Concessionaria responsavel pela comunicacao a Policia Federal
e por todas as despesas de contratagdo, pelas obrigagdes trabalhistas e
tributarias, pela atuagdo dos vigilantes/segurangas contratados e por
eventuais danos decorrentes da atuacao deles ou da empresa contratada,

inclusive perante terceiros;



5.2.

5.3.

5.4.

30

5.1.14. Comprometer-se com a observancia das regras do Cdédigo de
Defesa do Consumidor-CDC (Lei n. 8.078/1990) e das demais normas
consumeristas vigentes;

5.1.15.0bservar as condicdes de ocupacdo e lotagdo maxima da SESOP,
responsabilizando-se pelo controle da entrada, de forma a evitar que ocorra
superlotacao;

5.1.16.Responsabilizar-se pela obtengéo de eventuais licenciamentos relativos ao
uso de direitos autorais, direitos conexos, direitos de imagem e uso de
marcas e patentes, em eventos a serem realizados na SESOP;

5.1.17.Responsabilizar-se pela obtencdo das autorizacdes dos orgdos de
protecdo ao patrimbnio historico, artistico e cultural, necessarias a
realizagdo das intervencdes na SESOP.

Sem prejuizo das demais obrigacdes e encargos previstos neste CADERNO
DE ENCARGOS, a CONCESSIONARIA devera envidar todos os esforgos
para facilitar o trabalho de fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE,
fornecendo todas as informacdes solicitadas no prazo maximo de 10 (dez)
dias, salvo no caso de existéncia expressa de prazo legal ou contratual
diverso, ressalvada a possibilidade de prorrogacdo de prazo pelo PODER
CONCEDENTE, mediante justificativa.

A CONCESSIONARIA devera entregar ao PODER CONCEDENTE até 31
de maio de cada ano, as Demonstracdes Financeiras Anuais Completas,
devidamente auditadas por empresa de auditoria independente, de acordo
com as normas de contabilidade brasileiras e as disposicdes previstas no
EDITAL, CONTRATO e seus anexos.

A CONCESSIONARIA deverd elaborar RELATORIO DE EXECUGAO
ANUAL, até 31 de maio de cada ano, para fins de fiscalizacdo pelo PODER
CONCEDENTE do cumprimento dos encargos e obrigacdes previstos no
EDITAL, CONTRATO e seus anexos, bem como para a apuracéo do valor
a ser pago a titulo de OUTORGA VARIAVEL, contemplando, no minimo, as

seguintes informacoes:



5.4.1.
5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.
5.4.8.

5.4.9.

5.4.10.

5.4.11.

5.4.12.

5.4

5.4

5.4
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sumario executivo;
resumo das atividades realizadas e resultados obtidos no ambito do
PLANO DE TRANSICAO, quando se tratar do periodo contratual em
gue sera executado;
resumo das atividades realizadas e resultados obtidos no ambito da
implantacdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, e eventuais
INTERVENQ@ES FACULTATIVAS;
resumo das atividades realizadas e resultados obtidos na execugéo do
PLANO DE MANUTENQAO;
resumo das atividades realizadas e resultados obtidos na execugéo do
PROGRAMA DE OPERACAO;
resumo das atividades realizadas e resultados obtidos pelos USOS
conferidos & SERRARIA SOUZA PINTO pela CONCESSIONARIA;
resumo dos contratos celebrados com terceiros;
registro dos chamados da SERRARIA SOUZA PINTO, conforme
previsto no item 4.14;
resumo dos EVENTOS promovidos na SERRARIA SOUZA PINTO,
incluindo uma breve descricdo do escopo, com informacdes como o
promotor responsavel, o tamanho do publico presente, a quantidade do
publico pagante e o0s valores das receitas geradas para a
CONCESSIONARIA, conforme previsto no item 4.15;
registro das ocorréncias entendidas como irregulares ou
atentatérias a protecio dos USUARIOS e a integridade dos bens
patrimoniais da SERRARIA SOUZA PINTO, conforme previsto no item
4.31;
registro dos comentarios, criticas e reclamacdes recebidas no
ambito da ouvidoria, tal como das medidas tomadas para soluciona-las;
detalhamento da gestéo, informando:
12.1. dados dos investimentos e desembolsos realizados;
12.2. execucdo do cronograma fisico das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS;
.12.3. execucdo do cronograma fisico das INTERVENCOES
FACULTATIVAS, quando existentes;
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5.4.12.4. A execucdo do cronograma fisico, nos termos do Apéndice | -
Plano de Intervengdes do ANEXO IIl do Contrato - Caderno de
Engenharia.

5.4.12.5. valor da OUTORGA VARIAVEL, calculada conforme disposices
do CONTRATO e do ANEXO IV - SISTEMA DE MENSURAQAO
DE DESEMPENHO.

5.4.13. relatério contabil anual, devidamente auditado e em formato
aberto, integrado pelo balanco patrimonial completo, em até 90
(noventa) dias, contados do encerramento do exercicio social,
incluindo:(i) Balango Patrimonial (BP); (i) Demonstragdes de Resultado
do Exercicio (DRE); (iii) Demonstracdes do Fluxo de Caixa (DFC); (iv)
Demonstracdo de Mutacdes no Patrimbnio Liquido (DMPL); (V)
Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) com as respectivas notas
explicativas; (vi) relatorios da Diretoria e dos Conselhos Fiscal e de
Administracdo; (vii) pareceres dos auditores independentes; (viii)
balancete de encerramento do exercicio com os ajustes realizados e
respectivos saldos;

5.4.14. certificado emitido pela(s) companhia(s) seguradora(s)
confirmando que todos os prémios vencidos no ano precedente se
encontram quitados e que as apodlices contratadas pela
CONCESSIONARIA est&o em plena vigéncia;

5.4.15. outros dados que o PODER CONCEDENTE julgar relevantes

para a viabilizacao de sua fiscalizacéo.

As demonstracBes financeiras e contabeis de eventual(ais) subsidiaria(s)
integral(ais) constituida(s) pela CONCESSIONARIA deverdo estar

consolidadas nas demonstracdes financeiras de que trata o item 5.4.13.

O RELATORIO DE EXECUCAO ANUAL deveréa ser entregue em formato

digital, com planilhas abertas, auditaveis, e memarias de célculo.
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O PODER CONCEDENTE sera responsavel pela analise dos
RELATORIOS DE EXECUCAO ANUAL no prazo de até 30 (trinta) dias,

contados da data do protocolo.

5.7.1. Caberd ao PODER CONCEDENTE solicitar a realizacao de correcdes

e esclarecimentos relacionados aos RELATORIOS DE EXECUCAO
ANUAL, quando os documentos elaborados pela CONCESSIONARIA
apresentarem incorrecdes, lacunas ou descumprirem as exigéncias
previstas no EDITAL, CONTRATO e seus anexos

5.7.2. No caso de que trata o item 5.7.1, a CONCESSIONARIA devera

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

apresentar os relatérios devidamente corrigidos, ou os esclarecimentos
solicitados, em até 15 (quinze) dias, contados da data da solicitacdo
pelo PODER CONCEDENTE, sob pena de aplicagcdo das sancdes
previstas no CONTRATO.

O primeiro RELATORIO DE EXECUCAO ANUAL devera ser apresentado
até o dia 31 de maio do ano civil subsequente a publicacdo do extrato do
CONTRATO, independentemente de o respectivo periodo ndo abranger 12
(dozes) meses completos.

O RELATORIO DE EXECUCAO ANUAL podera dispensar as informacées
referentes a0 PROGRAMA DE MANUTENCAO e ao PROGRAMA DE
OPERACAO, quando esses ainda n&o tiverem sido objeto de
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO” pelo PODER CONCEDENTE,
conforme disposto neste CADERNO DE ENCARGOS.

A inobservancia dos prazos referentes ao cumprimento dos encargos
relativos a prestacdo de informacdes serd considerada descumprimento

contratual, ensejando a aplicacdo das sancdes previstas no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA devera elaborar RELATORIO DE CONFORMIDADE
SEMESTRAL, identificando os chamados abertos pelo PODER
CONCEDENTE em decorréncia das VISTORIAS DE AFERICAO de que
trata 0 ANEXO IV — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO além

de identificar, sistematica e integralmente:
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5.11.1. data e responsavel pela abertura do chamado;

5.11.2. item avaliado e correspondéncia na respectiva LISTA DE
VERIFICACAO;

5.11.3. descricdo da inconformidade identificada;

5.11.4. solucéo executada pela CONCESSIONARIA para o saneamento

da inconformidade;

5.11.5. data e responsavel pela conclusdo do chamado.

5.12. Os RELATORIOS DE CONFORMIDADE SEMESTRAL deverdo ser
produzidos, e entregues ao PODER CONCEDENTE em até 20 (vinte) dias

do encerramento de cada semestre.

5.13. Para fins deste CADERNO DE ENCARGOS, considera-se que 0s

semestres se iniciam nos meses de janeiro e julho de cada ano civil.
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