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1. INTRODUGAO

1.1. O presente CADERNO DE ENGENHARIA define as diretrizes gerais,
obrigagdes, requisitos minimos e especificos relativos aos projetos,
intervencdes, restauros e manutencdo das THERMAS ANTONIO CARLOS —
POCOS DE CALDAS, que deverdao ser observados e seguidos pela
CONCESSIONARIA durante a CONCESSAO.

1.2. As diretrizes, regras e responsabilidades definidas neste CADERNO néo
esgotam as obrigagdes da CONCESSIONARIA, mas tem como finalidade
estabelecer as exigéncias minimas que deverao ser observadas, inclusive para
fins de Mensuracdo de Desempenho, nos termos descritos no ANEXO VI DO
CONTRATO - SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO.

2. DIRETRIZES GERAIS

2.1. Entende-se como INTERVENCAO o conjunto de acdes realizadas na
edificacdo para modificar, ampliar, restaurar, preservar e manter seu estado de
conservagao. Isso abrange atividades de planejamento e execugao de obras,

projetos e manutengao.

2.2. Todas as INTERVENCOES devem ser realizadas por profissionais
devidamente habilitados, com a emissao das respectivas anotagdes de

responsabilidade técnica.

2.2.1. Nas INTERVENCOES que se referem as atividades relacionadas
a conservagcdo e a manutencdo, nas partes do bem que sao
protegidas pelo patrimdnio histérico e artistico, € exigida que seja
realizada por profissional habilitado, no campo de atuacdo da

arquitetura e urbanismo.
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2.3. Durante o prazo de CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera
preservar os elementos intrinsecos que caracterizam as THERMAS ANTONIO
CARLOS - POCOS DE CALDAS, tais como os recursos fisicos, a arquitetura,
os bens, tombados ou n&o, e seu carater de espaco publico, conforme descritos
no APENDICE V DO CADERNO DE ENGENHARIA — MEMORIAL DESCRITIVO
DA AREA.

2.4. A CONCESSIONARIA é tnica e exclusiva responsavel pela execucdo de
projetos, INTERVENCOES e manutengdes nas THERMAS ANTONIO CARLOS
— POCOS DE CALDAS, observando as regras estabelecidas no EDITAL,
CONTRATO, seus ANEXOS e na legislagao aplicavel, assim como por realizar
todo e qualquer ajuste, reforma e/ou adequacéao que se fizerem necessarios para

tanto.

2.5. A CONCESSIONARIA devera executar todas as INTERVENGCOES,
projetos, manutengdes e dispor de todos os equipamentos, recursos humanos,
materiais e insumos necessarios para o regular cumprimento do EDITAL,
CONTRATO e seus anexos.

2.6. Na execugdo das INTERVENCOES e demais servicos previstos neste
CADERNO DE ENGENHARIA, a CONCESSIONARIA devera observar o
principio de sustentabilidade ambiental, priorizando a minimizagao dos impactos

ao meio ambiente e respeitando os parametros urbanisticos vigentes.

2.6.1. S3o diretrizes especificas para o projeto de INTERVENCOES nas
THERMAS ANTONIO CARLOS — POCOS DE CALDAS:

a) o uso racional de energia por meio do favorecimento de ventilagao e
iluminagao natural na tipologia arquiteténica;
b) o uso de luminarias e lampadas com alta eficiéncia luminica, resultando

em baixa poténcia instalada para garantia de conforto dos USUARIOS;
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c) a priorizagdo do uso de materiais reciclaveis, que diminuam
desperdicios e/ou residuos na obra e possam ser reaproveitados;

d) o dimensionamento eficiente de instala¢des elétricas e hidraulicas e de
sistemas estruturais, para evitar danos a equipamentos e desperdicios de
materiais;

e) a utilizacdo de iluminagcdo, aquecedores, equipamentos de ar-
condicionado com selos de alta eficiéncia energética;

f) a captacao e tratamento de agua de chuva e/ou de pogo artesiano para
reutilizagdo em irrigagao de jardins e bacias sanitarias;

g) a instalagao de equipamentos economizadores de agua nos banheiros;
e

h) o uso de mictdrios secos ou com valvulas de acionamento de baixa

vazao e fechamento automatico.

2.7. Os projetos, INTERVENCOES e a manutengéo das THERMAS ANTONIO
CARLOS - POCOS DE CALDAS deverdo garantir uma infraestrutura de

qualidade, segura e com multiplas possibilidades de utilizagao.

2.8. AsINTERVENCOES e os demais servigos previstos neste CADERNO DE
ENGENHARIA deverao causar o minimo de interferéncia possivel no uso das
THERMAS ANTONIO CARLOS — POCOS DE CALDAS, em seu entorno e na
vizinhanga, sendo realizadas de modo a impactar minimamente a utilizacdo das
termas e a manter seu funcionamento, mesmo que de forma parcial, desde que

preservada a seguranga dos usuarios e demais frequentadores.

2.9. As INTERVENCOES, projetos, manutencdes e servicos devem ser
executados de acordo com as disposi¢coes legais aplicaveis, e observar, com
especial atengao, os direitos preferenciais, dentre os quais se enquadram os
relativos aos idosos, gestantes, lactantes, pessoas com criangas de colo e

pessoas com deficiéncia dentre outras, e as seguintes normas:
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a) Lei Federal n° 10.741/2003 — Estatuto do Idoso;

b) Lei Federal n® 13.146/2015 — Estatuto da Pessoa com Deficiéncia;
c) Lei Federal n° 10.098/2000 — Promog¢do da acessibilidade das
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

d) Normas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais — CBMMG;

e) Normas da concessionaria de energia elétrica DME distribuicao;

f) ABNT NBR 16.280:2020 — Reforma em edificagdes;

g) ABNT NBR 9.050:2020 — Acessibilidade a edificagcdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos;

h) ABNT NBR 16.537:2024 — Acessibilidade - Sinalizagao tatil no piso
— Diretrizes para elaboragéo de projetos e instalagao;

i) ABNT NBR NM 313:2007 — Elevadores de passageiros - Requisitos
de segurancga para construgao e instalagao - Requisitos particulares
para a acessibilidade das pessoas, incluindo pessoas com
deficiéncia;

j) ABNT NBR 15.575:2013 - Desempenho de Edificacdes
Habitacionais;

k) ABNT NBR 5.674:2012 — Manutencgao de edificacoes;

) ABNT NBR 14.037:2014 — Diretrizes para elaboragdo de manuais

de uso, operagao e manutencao das edificacoes.

2.10. A CONCESSIONARIA devera assumir integral responsabilidade por toda
a interacdo com os orgaos e entidades do Poder Publico, tais como o Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais — CBMMG, DME distribuicdo, DMAE,
CONDEPHACT, IEPHA, dentre outros, para as INTERVENCOES que
demandem a aprovacao prévia de projetos e/ou impactem a obtencdo de

autorizacoes, alvaras, licengas e aprovacdes necessarias.

2.11. A CONCESSIONARIA respondera por todos os passivos decorrentes das
INTERVENCOES e pelos prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE, aos
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USUARIOS ou a terceiros, sem que a fiscalizac&o por ele exercida na execugdo

das INTERVENCOES e manutencdes exclua ou atenue sua responsabilidade.

2.12. A qualquer tempo, o PODER CONCEDENTE, constatando que a
CONCESSIONARIA deixou de atender as regras e obrigacdes estabelecidas no
EDITAL, CONTRATO e seus ANEXOS, podera exigir que sejam providenciados
os ajustes e adequagbes necessarios, sem prejuizo da aplicacdo das

penalidades cabiveis nos termos do CONTRATO.

2.13. Todas as benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA — sejam as
descritas neste CADERNO DE ENGENHARIA ou outras autorizadas pelo
PODER CONCEDENTE, incorporam-se as THERMAS ANTONIO CARLOS -
POCOS DE CALDAS, sem que a CONCESSIONARIA faca jus a qualquer

indenizagao, direito de retengao ou levantamento.

214. Em caso de subcontratacdo, no todo ou em parte, dos servicos
necessarios para a realizacdo das INTERVENCOES, a CONCESSIONARIA

devera observar, dentre outras, as seguintes orientagdes:

a) A CONCESSIONARIA somente podera contratar empresa ou
profissional que comprove aptiddo para desempenho, mediante
apresentacao de atestado (s), acompanhado(s) da(s) respectiva(s)
certidao(6es) emitida(s) pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
de atividades analogas e compativeis, em caracteristicas, quantidades e

prazos, com a parcela da reforma / manutengao contratada.

b) Os atestados mencionados no item ‘a’ poderéo ser emitidos por pessoas
fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, em nome do profissional

técnico responsavel, comprovadamente inscrito no CREA ou no CAU, e/ou
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em nome da empresa que prestara o servigo, juntamente com o

comprovante de vinculo com o profissional responsavel técnico;

c) A CONCESSIONARIA devera manter, para apresentagdo ao PODER
CONCEDENTE, sempre que solicitado, todos os documentos relativos as

contratagdes de que trata este dispositivo, incluindo, entre outros:

(i) As certiddes e atestados de que tratam os itens ’a’ e b’ acima;
(i) Os contratos firmados com os fornecedores ou prestadores de
servigos escolhidos e, se for o caso, os respectivos aditivos;

(iii) A comprovagao de recebimento do produto ou servico, inclusive
reforma ou obra;

(iv) Documentos originais relativos ao pagamento;

(v) Relatério diario de obras.

2.15. Nos casos omissos, a CONCESSIONARIA devera solicitar orientagéo do
PODER CONCEDENTE.

3. PLANO DE INTERVENGOES

3.1. Asdiretrizes e procedimentos para elaboragao, aprovacao, implantacéo e
fiscalizacdo do PLANO DE INTERVENCOES estao previstas no APENDICE | —
PLANO DE INTERVENCOES.

3.1.1. O PLANO DE INTERVENCOES devera observar, além do previsto
no Apéndice |, as exigéncias legais e as exigéncias técnicas previstas
no EDITAL, CONTRATO e seus anexos, em especial o presente
CADERNO DE ENGENHARIA.

Pégina 8 de 29

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rodovia Papa Jodo Paulo II, 4001, 6 ® andar - Prédio Gerais, Cidade Administrativa - Serra Verde - Belo Horizonte/MG - CEP: 31630-901 - Tel.: (31)3916-8100 - www.codemge.com.br



/£ CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

3.2. O PLANO DE INTERVENCOES devera conter as INTERVENCOES
OBRIGATORIAS e, caso houver, as eventuais INTERVENCOES
FACULTATIVAS.

3.2.1. Dentre as INTERVENCOES OBRIGATORIAS e FACULTATIVAS
nas THERMAS ANTONIO CARLOS est&o incluidas todas as obras,
servicos de engenharia e arquitetura, incluindo os de reparo,
restauracao e de modernizagao, que deverao ocorrer de acordo com
caracterizagdo e especificagdes descritas neste CADERNO DE
ENGENHARIA e seus APENDICES, no CONTRATO e seus
ANEXOS.

3.3. Apos a apresentacdo do PLANO DE INTERVENCOES, a
CONCESSIONARIA podera, a qualquer momento, propor alteragées, inclusdes
e retificacbes nos documentos apresentados desde que respeitados os prazos
informados no APENDICE | — PLANO DE INTERVENCOES e as condicdes de

aprovagao nos demais 6rgaos competentes.

4. PLANO DE MANUTENGAO

41. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE,
para sua MANIFESTACAO DE NAO OBJECAO, em até 120 (cento e vinte) dias
apds a assinatura do contrato, o PLANO DE MANUTENCAO contemplando o
planejamento das manutencdes das THERMAS ANTONIO CARLOS — POCOS
DE CALDAS.

4.2. As diretrizes e procedimentos para elaboracéo, aprovacgao e fiscalizacao
do PLANO DE MANUTENCAO est&o previstas no APENDICE Il — PLANO DE
MANUTENCOES.
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4.3. A elaboracéo e a execucdo do PLANO DE MANUTENCAO deverao ser
realizadas de forma a conservar a capacidade funcional das THERMAS
ANTONIO CARLOS - POCOS DE CALDAS, a manter todos os equipamentos,
sistemas e instalacbes em perfeitas condicbes de funcionamento e,
consequentemente, garantir o conforto e a seguranca dos seus USUARIOS
durante todo o periodo da CONCESSAO.

4.4. A execugdo do PLANO DE MANUTENCAO ser4 fiscalizada pelo PODER
CONCEDENTE, mediante vistorias a serem realizadas a qualquer tempo pelo
fiscal do CONTRATO e/ou por equipe técnica designada, bem como por meio da

apresentacdo de documentos e relatérios pela CONCESSIONARIA.

5. DESCRIGAO DAS INTERVENGOES

5.1. As principais INTERVENCOES OBRIGATORIAS de arquitetura e
engenharia para modernizagdo, manutencdo e para que as THERMAS
ANTONIO CARLOS — POCOS DE CALDAS estejam em boas condicdes de uso,

estao descritas a seguir:

5.1.1. LEVANTAMENTO CADASTRAL DA EDIFICAGAO

A CONCESSIONARIA devera realizar a atualizagdo e complementacéo
cadastral para regularizagéo dos projetos, conforme as edificagbes, sistemas e
instalagdes existentes nas THERMAS ANTONIO CARLOS - POCOS DE
CALDAS.

a) Descritivo da proposta:
Levantamento cadastral das edificacbes e instalacbes que compdem as
Thermas Antbnio Carlos e dos sistemas existentes com a finalidade de subsidiar

o desenvolvimento de novos projetos, permitir o melhor acompanhamento da
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manutengao da edificagao e ter os arquivos “as is” e “as built” consolidados e

atualizados.

b) Itens a serem contemplados:
Levantamentos, atualizagdes de projetos e demais cadastros, compreendendo,
no minimo, as seguintes disciplinas em todo o complexo das Thermas Antbnio
Carlos:
I.  Arquitetura;
[I.  Civil (fundagao, estrutura, impermeabiliza¢ao);
lll. Instalagdes:
a. Elétricas;
b. Telecom e dados;
c. Hidrossanitarias (agua fria, quente, esgoto);
IV. Entrada de Energia;

V. Luminotécnico;

VI. SPDA;

VII. CFTV;

VIIl.  Climatizacao/exaustao;
IX. SPCI;

X.  Ar-comprimido.

c) Atendimento Minimo Obrigatério
Atualizar todos os projetos conforme construido e cadastrar os elementos das
disciplinas que hoje sao inexistentes de forma a compor completa documentagéo
das THERMAS ANTONIO CARLOS, possibilitando subsidiar o desenvolvimento
de novos projetos, permitir o melhor acompanhamento da manutencdo da

edificacao e ter os arquivos “as is” e “as built” consolidados e atualizados.
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5.1.2. CONTRATAGAO DE DIAGNOSTICO ESPECIALIZADO PARA
LEVANTAMENTO DAS CONDICOES ESTRUTURAIS ATUAIS DA
EDIFICAGAO E EXECUCAO DOS RESPECTIVOS REPAROS
NECESSARIOS

A CONCESSIONARIA devera realizar diagnéstico técnico especializado para
levantamento das condi¢cdes estruturais atuais da edificacdo, devendo conter a
proposi¢cao das intervencdes adequadas para a recuperagao dos elementos

estruturais degradados.

Figura 1 - registro de patologias observadas na estrutura da edificacdo

a) Descritivo:
Execucdo de diagnostico técnico especializado para levantamento das
condigOes estruturais atuais da edificagdo, onde vigas e bases de pilares do
subsolo e piso intermediario das Thermas e da casa de bombas da Fonte Pedro
Botelho apresentam brocas e/ou trincas e ferragem exposta com diferentes

graus de agressao por oxidagao e ferrugem.
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b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:
I. execugdo de diagnostico técnico especializado para levantamento das
condicbes estruturais da edificagcdo com emissao de ART;
lI. proposicdo das intervengbes adequadas para a recuperagao dos
elementos estruturais degradados conforme levantamento e laudo
existente;

lll.  execucao de obra de recuperacao estrutural, conforme solugéo aprovada.

c) Atendimento Minimo Obrigatério
I. Identificar os problemas relativos a estrutura da edificacao;
II.  Propor e executar os servigos necessarios para garantir a seguranga
estrutural da edificagao;

[lI.  Corrigir e evitar a evolugao dos problemas estruturais ja identificados.

5.1.3. SUBSTITUIGAO DO SISTEMA DE EXAUSTAO

A CONCESSIONARIA devera realizar a substituicdo do sistema de insuflamento
e exaustao das Thermas Anténio Carlos, que esta inoperante e ja apresenta

sinais de obsolescéncia.
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Figura 2 - Vista dos equipamentos de insuflamento / exaustao e dutos do sistema

a) Descritivo:

Elaboragao de projeto e execugdo de obras e servigos para a substituicdo do
sistema de insuflamento e exaustdao das Thermas Antonio Carlos, visto que o
sistema existente esta inoperante e apresenta sinais evidentes de

obsolescéncia.

b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:
I. Elaboracao e aprovagao de projeto de novo sistema de insuflamento e
exaustdo de ar;
.  Remocido e correta destinacdo de todos equipamentos e materiais
componentes do sistema de exaustao existente;
lll.  Implementagcdo da nova solugdo projetada, incluindo equipamentos,

materiais, ferramentais e toda mao de obra especializada necessaria.

c) Atendimento Minimo Obrigatério

I.  Melhorar a qualidade do ar interno da edificagéao;

[I.  Preservar a boa aparéncia de paredes, teto e piso dos ambientes umidos,
evitando a proliferagdo de mofo e o estufamento devidos a umidade
excessiva;

[ll.  Reduzir os custos com a manutencao de rotina na operagao;
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IV. Aumentar o conforto dos usuarios e funcionarios do local.

5.1.4. SUBSTITUIGAO DA CALDEIRA A GAS

A CONCESSIONARIA devera realizar a substituicdo da caldeira a gas natural
existente nas THERMAS ANTONIO CARLOS, que apresenta problemas

frequentes e se aproxima do final da sua vida util.

Figura 3 - Vista geral da caldeira

a) Descritivo:
Execugéao de servigo de remogéao da caldeira existente, elaboracéo de projeto e
instalagdo de uma caldeira nova. A caldeira existente se aproxima do final da
vida util projetada e apresenta condi¢des precarias de funcionamento. A caldeira
nova devera respeitar o dimensionamento das necessidades de consumo,
operacionais e definicbes de projeto da caldeira original, gerando a menor
quantidade de adaptagdes possiveis ao restante dos sistemas e infraestruturas

existentes.

b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:

I.  Elaboragao e aprovagao de projeto de dimensionamento de nova caldeira;
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.  Desmontagem e correta destinagdo da caldeira e demais componentes
existentes;

lll.  Fornecimento, instalagdo e testes de nova caldeira a gas natural e demais
acessorios com caracteristicas nominais que atendam a demanda de
utilizagado, gerando a menor quantidade de adaptacdes possiveis ao

restante dos sistemas e infraestruturas existentes.

c) Atendimento Minimo Obrigatério
I.  Garantir a seguranca operacional do sistema de aquecimento de agua por
caldeira a gas natural, conforme NR-13;
II.  Melhorar a qualidade de atendimento aos consumidores de agua quente;

[ll.  Reduzir os custos operacionais e de manutencgao.

5.1.5. ADEQUAGOES DE ACESSIBILIDADE

A CONCESSIONARIA devera realizar a adequacdo de elementos de
acessibilidade diversos, adequando as edificagdes as normas ABNT NBR 9050,
ABNT NBR 16537, NBR NM 313 e Lei n°® 10.098, de 19 de dezembro de 2000.

Figura 4 - Trechos nas calgadas que necessitam de recomposic¢&o. Arvore posicionada no
alinhamento da travessia
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a) Descritivo:

Execucéao de obra para adequacéao da edificacdo e de seu entorno as condigdes
de acessibilidade nos termos das normas ABNT NBR 9050, ABNT NBR 16537,
NBR NM 313 e Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000. Para se adequar a

legislacao é necessario que edificagcbes existentes, como a Fonte Pedro Botelho

e Thermas Antonio Carlos, sejam adaptadas para atender as normas de

acessibilidade.

b) Itens a serem contemplados:

Servigos ou obras compreendendo, no minimo:

VI.

VII.

VIII.

XL

Elaboracao e aprovagao de projeto de acessibilidade;

Adequacéao dos acessos as edificagoes, travessias de pedestre, além de
implantacdo de rebaixos em calgadas, eliminagcdo de desniveis entre
passagens elevadas e calgada;

Adequacéo da sinalizagao horizontal e vertical das vagas reservadas a
idosos e deficientes fisicos conforme as resolugdes do CONTRAN;
Adequacéo das calgadas de forma a garantir faixa livre de circulagdo sem
obstaculos;

Adequacao de rotas acessiveis;

Adequacgédo dos balcbes de atendimento, inclusive com instalacdo de
simbolo internacional de acesso;

Instalagdo de assentos para pessoas obesas nas areas de espera,
devidamente sinalizados;

Adequacéo do elevador 1, conforme NBR NM 313;

Instalagcdo de alarme de emergéncia em todas as instalagdes sanitarias,
vestiarios e area de banheiras acessiveis;

Remocao de porta de acesso ao hall de sanitarios proximos ao Museu no
primeiro pavimento;

Adequacéo de sanitarios acessiveis;
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XIl.

XII.

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

Prever nas hidrologias, banheiras acessiveis onde ha parede junto as
banheiras, com instalagao de barras de apoio horizontais e verticais, bem
como plataforma de transferéncia;

Implementar mesa, com dimensdes adequadas, reservada as pessoas
em cadeira de rodas na cafeteria;

Adequar o banco de transferéncia existente na piscina para ter sob o
mesmo a reentrancia de 0,20m e reposicionar as barras de apoio para
garantir afastamento de 1,20m entre elas;

Instalar equipamento de transferéncia na piscina;

Adequar ao menos uma ducha na area da piscina para ser acessivel, com
instalacdo de banco articulado, barras de apoio, desviador para ducha
manual e misturadores tipo alavanca;

Instalar equipamento de transferéncia na sala de banho de ofurd
reservada para portadores de necessidades especiais ou pessoas em
cadeira de rodas;

Instalar barras de apoio nas paredes adjacentes de todas as salas de
banho de ofurd, inclusive na sala reservada para portadores de

necessidades especiais ou pessoas em cadeira de rodas.

Atendimento Minimo Obrigatério

Adequar as edificacdes das THERMAS ANTONIO CARLOS as condigées
de acessibilidade nos termos da norma ABNT NBR 9050, tendo como
finalidade o atendimento as LEIS N° 13.146/2015 e N° 10.098, de 19 de
dezembro de 2000, destinadas a assegurar e a promover, em condi¢coes
de igualdade, o exercicio dos direitos e das liberdades fundamentais por
pessoa com deficiéncia, visando a sua inclusao social e cidadania, além
de manter a edificacdo adequada a acessibilidade e aos padrdes exigidos

pelo licenciamento urbanistico.
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5.1.6. ESTUDO DE GERENCIAMENTO DE RISCO DE SPDA E
ADEQUAGOES NECESSARIAS

A CONCESSIONARIA devera providenciar estudo de gerenciamento de risco, a
fim de classificar a edificagdo de acordo com o nivel de protegao necessario e,
de acordo com o resultado do estudo, providenciar projeto de adequagao do
sistema de proteg¢ao contra descargas atmosféricas (SPDA), realizando todas as

intervengdes e testes necessarios.

Figura 5 - Elementos de captagéo do sistema de protecao existente

o

a) Descritivo:

Elaboragcdo de gerenciamento de risco, laudo e projetos executivos para
adequacao do sistema de protecao contra descargas atmosféricas (SPDA) e
execucao das respectivas obras necessarias, em conformidade com as ultimas
versdes das normas regulamentadoras e das normas técnicas vigentes, além do
emprego das boas praticas de engenharia para aumentar o nivel de seguranga
das estruturas, dos equipamentos e dos usuarios das THERMAS ANTONIO
CARLOS e seu entorno.

b) Itens a serem contemplados:

Servigos ou obras compreendendo, no minimo:
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I. Realizagao de laudo de avaliagcdo completo do SPDA existente, emitido
por profissional habiltado e capacitado, contendo medicédo de
continuidade dos subsistemas de captacdo, descida e de resisténcia da
malha de terra;

[I. Elaboragdo de Estudo de Gerenciamento de Risco, realizado por
profissional habilitado e capacitado, e elaboragao/adequagao do projeto
de SPDA conforme classificagao do estudo;

[ll.  Execugao de obras de adequacédo, conforme projeto aprovado;

IV. Realizagdo de laudo de avaliagdo completo do SPDA apds a
implementagdo das adequacgdes necessarias, emitido por profissional
habilitado e capacitado, contendo medicdo de continuidade dos

subsistemas de captacao, descida e de resisténcia da malha de terra;

c) Atendimento Minimo Obrigatério

I. Implementar um projeto de SPDA eficiente na edificagdo, objetivando
aumentar o nivel de protecdo das estruturas, dos equipamentos e dos
usuarios das THERMAS ANTONIO CARLOS quanto as descargas
atmosféricas, obedecendo as normas técnicas da ABNT, Normas
Regulamentadoras do MTE e outras pertinentes, reduzindo a exposi¢cao

do empreendimento ao risco e melhorando sua seguranga neste quesito.

5.1.7. CONSERVAGAO E NECESSIDADE DE REFORMA/RESTAURO
DA EDIFICAGAO

A CONCESSIONARIA devera realizar a revitalizagdo de pisos (manchados e
desgastados) e renovagao da pintura das esquadrias e rodapés de madeira,
além de reparos pontuais, como substituicdo de peca de azulejo e correcéo de
fissuras em paredes antes da renovacao da pintura.
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Figura 6 - exemplo de porta e piso com necessidade de revitalizacéo

a) Descritivo:

Execucdo de revitalizagdo geral de pisos, paredes, azulejos, teto e demais
elementos, contemplando limpeza, corre¢gdes de patologias e renovagao da

pintura.

b) Itens a serem contemplados:

Servigos ou obras compreendendo, no minimo:

I.  Restauro de pisos manchados e desgastados e troca de pisos
quebrados;

II.  Reparos em azulejos de paredes;
[ll.  Renovacéao da pintura das paredes e do teto;
IV. Renovacgao da pintura das esquadrias, rodapés e mobiliario em madeira;

V. Colocacéao de isolamento térmico da regido préxima a caixa de gordura;

c) Atendimento Minimo Obrigatério
I.  Melhorar o aspecto visual de piso, paredes, teto e esquadrias;
[I.  Corrigir trincas e danos do piso, paredes e teto;
[ll.  Reduzir o gasto com manutengdes corretivas na operagéo;
IV. Melhorar o aspecto visual da edificagao;
V. Melhorar o conforto e a seguranga dos usuarios;

VI.  Preservar a vida util dos elementos da edificagao.
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5.1.8. REFORCO DO VITRAL DO HALL DE ENTRADA

A CONCESSIONARIA devera implementar uma solugdo para reforgo do vitral

existente no hall de entrada (Atrium) da edificacao.

a) Descritivo:
Execucgao de servigo de reforgo estrutural para o vitral instalado na entrada da
edificacao, considerando que, devido a idade avangada, as pecgas de vidro que
compdem o vitral possam vir a se soltar, trazendo danos ao patriménio histérico.
O projeto de reforgo devera ser elaborado por profissionais especializados,
assim como as atividades que envolvam bens tombados deveréo ser executadas

por profissionais devidamente habilitados e especializados em restauracéo.

Figura 7 - Vitral

b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:

I.  Avaliagao por profissional especializado e habilitado;
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[I.  Elaboragao de projeto de reforgo e sua consequente aprovagao junto aos
orgaos de protegcdo do patrimdnio nas esferas municipal e estadual,
considerando se tratar de obra de arte em edificagdo tombada por seu
valor historico;

lll.  Implementacao das solugdes propostas.

c) Atendimento Minimo Obrigatério
I.  Garantir a preservacao da integridade do vitral e de seu valor histérico e
artistico;
[I.  Garantir a seguranca dos usuarios e funcionarios das Thermas Antdnio

Carlos.

5.1.9. REFORMA DO BANCO DE CAPACITORES AUTOMATICO
PARA CONTROLE DE FATOR DE POTENCIA DA INSTALAGAO

A CONCESSIONARIA devera realizar a reforma do banco de capacitores
automatico do sistema elétrico do local, considerando que o equipamento se

encontra desativado.
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Figura 8 - Vista externa e interna do quadro do banco de capacitores

a) Descritivo:

Execucao de reforma ou substituicido do banco de capacitores automatico do

sistema elétrico local, dimensionado de forma a evitar o consumo de energia

reativa, consumo este que pode gerar custos extras as faturas de energia. O

banco de capacitores existente na instalacdo se encontra desativado.

b) Itens a serem contemplados:

Servigos ou obras compreendendo, no minimo:

Fornecimento de laudo de avaliagdo técnica do equipamento existente
para verificacdo da possibilidade de restauro ou necessidade de
substituicdo completa;

Desmontagem e correta destinacédo do banco de capacitor existente e,
consequentemente, o fornecimento e instalagio de um novo
equipamento; ou

Restauracdo do funcionamento do banco de capacitores existente,
realizando substituicdo de pecas defeituosas, configuragdes necessarias

e nova parametrizagao de funcionamento;
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IV. Atualizagdo do projeto elétrico e aprovagdes necessarias na

concessionaria de energia local.

c) Atendimento Minimo Obrigatério

I. Restabelecer o correto funcionamento do sistema de correcao de fator de
poténcia de forma a evitar cobrancas de energia reativa nas faturas
mensais de energia;

[I.  Redugéao de custos de operacao e manutengcado das Thermas;

lll.  Adequacdo do sistema elétrico as normas de distribuicdo da
concessionaria local;

IV. Segurancga na operagao do sistema elétrico do local.

5.1.10. RESTABELECIMENTO DO SISTEMA DE VAPORIZAGAO
CENTRAL

A CONCESSIONARIA devera realizar a avaliagcdo do sistema de vaporizacao
central, considerando o equipamento principal e seus dutos de distribuigao, a fim

de reestabelecer o funcionamento deste.

Figura 9 — Gerador de vapor

a) Descritivo:
Execucdo de servicos, avaliagdbes e elaboragdo de projetos para o
reestabelecimento do sistema de vaporizacdo central, considerando o seu

equipamento principal e dutos de distribuicdo. O equipamento se encontra
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desativado, impossibilitando o seu uso na sala de inalagdo das THERMAS
ANTONIO CARLOS, sendo necessario o uso de equipamento portatil pelos

profissionais que atuam no local.

b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:

I.  Avaliagdo por profissional especializado do equipamento e dos dutos
existentes;

. Elaboragcdo de projeto e aprovagdes junto aos 6rgaos de protecao ao
patrimdnio, nas esferas municipal e estadual, devido a necessidade de
possiveis intervencdes em paredes e bancadas;

[ll.  Recuperacdo ou substituicdo do sistema existente com todos os
fornecimentos de equipamentos, materiais, insumos € mao de obra que

forem necessarios.

c) Atendimento Minimo Obrigatério
I. Restabelecer o funcionamento do sistema de vaporizagdo que atende a
sala de inalagcdo das THERMAS ANTONIO CARLOS de forma a permitir
a melhoria na prestacao dos servicos de estética no local;
[I.  Melhorar o conforto e a seguranga tanto dos usuarios, quanto dos

profissionais que trabalham no local.

5.1.11. IMPLANTAGAO DE ABRIGO DE RESIDUOS SOLIDOS

A CONCESSIONARIA devera elaborar o projeto de implantacdo de abrigo de
residuos solidos e submeté-lo a aprovagdo do proprietario e dos érgaos de
protecao ao patriménio, nas esferas municipal e estadual, assim como proceder

as obras para a implantacido do mesmo.
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a) Descritivo:
Elaboragao de projeto e execugao de obras para a implantagdo de um abrigo de
residuos solidos, destinado ao armazenamento temporario de residuos sélidos,
até sua coleta final, visto que a edificacdo das THERMAS ANTONIO CARLOS

nao dispde de ambiente dedicado a esta finalidade, conforme legislagao vigente.

b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:
I. Elaboracédo e aprovacgao de projetos de implantagao de abrigo de residuos
solidos em local conveniente nas Thermas Anténio Carlos;
[I.  Execugdo das obras e fornecimento de todos materiais e mao de obra que

forem necessarios para a implantagéo do abrigo de residuos sélidos.

c) Atendimento Minimo Obrigatério
I.  Prover a edificacdo de local adequado para o armazenamento temporario
de residuos sélidos, até sua coleta final pelo 6rgdo municipal responsavel,
conforme legislagao vigente;

[I.  Melhorar a gestdo de residuos solidos gerados pelo empreendimento.

5.1.12. ESTUDO DE OPGOES DE USO ALTERNATIVO PARA A FONTE
PEDRO BOTELHO OU FONTE DO LEAOZINHO

A CONCESSIONARIA devera realizar estudo com o objetivo de reformar a
estrutura existente no local, inclusive a casa de bombas, para possibilitar a opgao
de visitagdo do publico e avaliar possibilidades de usos alternativos para a
esplanada da Fonte do Ledozinho, assim como proceder a execug¢ao de obras
para a implantagao projetada.
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Figura 10 - Chafariz e casa da Fonte Pedro Botelho

a) Descritivo:

Realizacdo de estudo, projeto e obras com o objetivo de reformar a estrutura
existente no complexo da Fonte Pedro Botelho, inclusive a estrutura da casa de
bombas, qualificando-a para a visitagdo do publico, assim como possivel uso
alternativo da esplanada existente no local, com foco na sustentabilidade de

operacgao e conservagao do espago;

b) Itens a serem contemplados:
Servigos ou obras compreendendo, no minimo:
I. Realizacdo de estudo para reforma do local e definicdo de usos para
aumento de receita;
II.  Desenvolvimento e aprovacgao de projeto de acordo com as premissas e
defini¢gdes do estudo realizado;
[lIl.  Execugdo das obras previstas nos projetos, inclusive com todos os

fornecimentos necessarios.

c) Atendimento Minimo Obrigatério

I.  Garantir o funcionamento adequado da fonte;
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II.  Aumentar o conforto, a ergonomia e a acessibilidade dos usuarios,
servindo de elemento atrativo na regido ao turismo;

[ll.  Melhorar e valorizar o aspecto urbanistico do local.
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