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MODO DE DISPUTA FECHADO E ABERTO PRESENCIAL

que tem por finalidade a CONCESSAO ONEROSA DE
USO das THERMAS ANTONIO CARLOS em POCOS
DE CALDAS/MG, observadas todas as regras e
condi¢cOes deste EDITAL e seus ANEXOS.
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1. DIRETRIZES GERAIS

1.1 O presente documento define as diretrizes gerais e 0S encargos
obrigatérios de obra, operacao, servicos, manutencado e outros encargos
das THERMAS ANTONIO CARLOS, a serem realizados pela
CONCESSIONARIA durante o prazo da CONCESSAO.

1.2 A CONCESSIONARIA devera solicitar orientacdo & CODEMGE nos casos

OMmissos.

1.3 Durante o prazo de CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera observar
todos o0s requisitos minimos e especificos deste CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e preservar os elementos intrinsecos
que caracterizam as THERMAS ANTONIO CARLOS, tais como a
arquitetura, os bens tombados e seu carater de espaco publico, conforme
descritos no Apéndice V do ANEXO Il — MEMORIAL DESCRITIVO DA
AREA.

1.4 A CONCESSIONARIA devera executar todos os SERVICOS e dispor de
todos o0s equipamentos, recursos humanos, materiais e insumos

necessarios para o regular cumprimento do OBJETO do CONTRATO.

1.5 E de responsabilidade da CONCESSIONARIA providenciar todas as
licencas, autorizacfGes, alvards e aprovacdes necessarias junto aos
respectivos 6rgados e entidades da Administracdo Publica nos ambitos
federal, estadual e municipal, com vistas a execug¢do das atividades
relacionadas & CONCESSAO, sendo todas as despesas com tais
processos de sua exclusiva responsabilidade, nos termos do CONTRATO.

1.6 No ambito da obtencdo das autorizac¢des, alvaras, licencas e aprovagoes
necessarias para a execucéo do OBJETO, a CONCESSIONARIA contara,
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quando necessario, com o0 apoio da CODEMGE para interlocugdo com
outros orgédos e entidades da Administracao Publica.

1.7 Devem ser respeitadas as normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar
do Estado de Minas Gerais, bem como aos demais normativos vigentes,
devendo a CONCESSIONARIA, para tanto, elaborar os devidos estudos

gue demonstrem o cumprimento das exigéncias aplicaveis.

1.8 A CONCESSIONARIA deve garantir a acessibilidade arquitetonica e
comunicacional as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
devendo estar em conformidade com as determinacdes Municipais e com

demais normas aplicaveis.

1.9 A CONCESSIONARIA devera desenvolver um Plano de Administracdo e
Gestado, propondo solucdes para aprimorar o desenvolvimento de suas
atividades, de forma a oferecer SERVICOS em nivel adequado aos
USUARIOS.

1.10 A CONCESSIONARIA devera utilizar inovagBes tecnologicas nos
equipamentos, processos e demais atividades desenvolvidas, com o
objetivo de garantir maior eficiéncia ao cumprimento de suas obrigacdes e

encargos, sejam aquelas ligadas a operacao e gestao, ou as intervencoes.

1.11 A identidade visual padrdo da CODEMGE devera estar estampada, em
proporcdo equivalente a logomarca da CONCESSIONARIA e em acordo
com as diretrizes de seu Manual de Identidade Visual, em todos os

materiais de comunicacéo e nas ac¢oes publicitarias.

1.12 Os projetos, obras e servicos a serem realizados devem atender as
disposicbes legais aplicaveis, devendo ser observados com especial

atencdo os direitos preferenciais, dentre os quais se enquadram 0s
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relativos aos idosos, gestantes, lactantes, autistas, pessoas com
mobilidade reduzida e pessoas com criancgas de colo.

1.13 A CONCESSIONARIA ¢ a Unica e exclusiva responsavel por qualquer
ajuste e/ou adequacdo necessarios para que as obras, a operacdo e a
gestdo das THERMAS ANTONIO CARLOS respeitem as diretrizes
minimas estabelecidas no EDITAL, no CONTRATO, em seus ANEXOS e

na legislacdo aplicavel.

1.14 A CONCESSIONARIA devera fazer uso de acdes que fomentem a
sustentabilidade, a integracdo com a cidade, a participacdo, inclusdo social
e 0 respeito as minorias e grupos sociais vulneraveis, buscando com essas
acOes gerar externalidades positivas que transcendam o perimetro das
THERMAS ANTONIO CARLOS, gerando beneficios sociais, econdmicos e
ambientais para a comunidade de Pocos de Caldas, observando, dentre

outras, as seguintes diretrizes:

a) Contratacdo de mao de obra local;

b) Parceria comercial com a comunidade;

c) Valorizacdo e promocao da cultura local nas dependéncias das
Thermas Anténio Carlos;

d) Parceria com entidades publicas e privadas;

1.15 A CONCESSIONARIA devera assegurar a destinacdo das THERMAS
ANTONIO CARLOS a sua vocacdo como espaco voltado & promocéo do
turismo, do bem-estar, da saude integral e do lazer da populacéo da cidade

de Pocos de Caldas e de seus visitantes.

1.16 As atividades operacionais e de obras inerentes a execucdo do
CONTRATO deverao ocasionar o minimo de interferéncia possivel no uso
das THERMAS ANTONIO CARLOS, no seu entorno e na sua vizinhanga,
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observados, no que couber, os objetivos e diretrizes do Conselho de
Defesa do Patrimbnio Historico, Artistico, Cultural e Turistico de Pocos
(CONDEPHACT-PC), do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico de
Minas Gerais (IEPHA-MG) e das Secretarias de Turismo e de Cultura do

municipio de Pogos de Caldas.

1.17 A qualquer tempo, a CODEMGE, constatando que a CONCESSIONARIA
deixou de atender aos encargos estabelecidos neste documento, podera
manifestar-se expressamente de forma a garantir que sejam
providenciados os ajustes e adequacdes necessarios, ndo obstando, tal
manifestacdo, a aplicacdo das penalidades cabiveis nos termos do
CONTRATO.

1.18 A CONCESSIONARIA devera elaborar o préprio Regulamento de Uso das
THERMAS ANTONIO CARLOS, observando como referéncia os atuais
regulamentos constantes dos APENDICE VIl e APENDICE IX deste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

1.18.1A apresentacdo do Regulamento de Uso a CODEMGE, para sua
aprovacgdo, devera ocorrer em até 90 (noventa) dias, contados a
partir da DATA DA ORDEM DE INiCIO DA CONCESSAO.

1.18.2 A CODEMGE procedera a analise e aprovacdo do Regulamento
de Uso, podendo solicitar ajustes ou informa¢des complementares
dentro de um periodo de 1 (um) més;

1.19 A CONCESSIONARIA devera atender a todos os USUARIOS com
seguranca e urbanidade, independentemente de idade, estatura, limitacao
de mobilidade ou percepcéao, ofertando acesso autbnomo e regular a todos
os ambientes das THERMAS ANTONIO CARLOS.

Péagina 6 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



/£ CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

2. DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS

2.1 Estas DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS tém como finalidade nortear
as INTERVENGOES OBRIGATORIAS e as INTERVENGOES
FACULTATIVAS de engenharia e arquitetura a serem executadas nas
THERMAS ANTONIO CARLOS, bem como as atividades de manutenc&o
que deverdo ser cumpridas pela CONCESSIONARIA durante o periodo de
CONCESSAO previsto no CONTRATO, visando garantir & sociedade uma
infraestrutura de qualidade, segura e com mudltiplas possibilidades de

utilizagéo.

2.2 A CONCESSIONARIA devera elaborar e executar o PLANO DE
INTERVENCOES conforme disposto neste CADERNO DE ENCARGOS
DA CONCESSIONARIA, contemplando integralmente as exigéncias
técnicas previstas nestas DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS.

22.1. O PLANO DE INTERVENCOES devera conter as
INTERVENCOES OBRIGATORIAS previstas no item 2.23; e as
INTERVENCOES FACULTATIVAS, caso propostas.

2.3 E facultada & CONCESSIONARIA a execucdo de INTERVENCOES
FACULTATIVAS, por sua conta e risco, desde que ndao comprometam a
realizacdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, sejam previamente
analisadas pela CODEMGE, e se aprovadas, realizadas conforme termos
previstos neste CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

2.4 Sem prejuizo das demais normas técnicas e legislacdo aplicaveis, o
PLANO DE INTERVENCOES devera ser elaborado e executado
observando os parametros técnicos, construtivos e de acessibilidade
previstos na legislacdo pertinente, em especial, mas sem se limitar, as

seguintes:
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2.4.1Lei Complementar N° 225 — de 07 de janeiro de 2022 — Plano
Diretor de Pocos de Caldas

2.4.2 Lei Complementar N° 92 — de 26 de dezembro de 2007 — Lei De
Uso E Ocupacao Do Solo (e suas alteracdes)

2.4.3Decreto Municipal n°® 3254/1985 — Aprova o Tombamento do
Conjunto Arquitetdnico e Paisagistico do Parque José Affonso
Junqueira, em Pocos de Caldas;

2.4.4 Deliberagdo Normativa CONEP n° 07/2014 — Estabelece normas
para a realizagéo de estudos de impacto no patrimonio cultural no
Estado de Minas Gerais;

2.4.5PORTARIA IEPHA/MG N° 52/2014 — Dispde sobre procedimentos
para elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto Cultural (EPIC) e
aprovacdo do respectivo Relatério de Impacto no Patrimdnio
Cultural (RIPC);

2.4.6 Normas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais — CBMMG;

2.4.7Normas da concessionaria de energia elétrica CEMIG;

2.4.8 Normas da Agéncia Nacional de Mineragdo — ANM;

2.4.9ABNT NBR 16280:2020 — Reforma em edificacOes;

2.4.10 ABNT NBR 9050:2020 — Acessibilidade a edificac6es, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos;

2.4.11 ABNT NBR 15575:2013 - Desempenho de Edificacdes
Habitacionais;

2.4.12 ABNT NBR 5674:2012 — Manutencao de edificacdes;

2.4.13 ABNT NBR 14037:2014 — Diretrizes para elaboracdo de manuais
de uso, operacdo e manutencédo das edificacoes;

2.4.14 Manual de Normas para Elaboracéo dos Servigos Técnicos e
Projetos — DEOP-MG 2007

(http://lwww.der.mq.qgov.br/institucional/legislacao/normas-

tecnicas-dermq);
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2.4.15 Manual SEMAD — Manual de Obras Sustentaveis do Estado de
Minas Gerais

(http://www.meioambiente.mq.gov.br/images/stories/manuais/man

ual obras sustentaveis.pdf).

2.5 A execucdo do PLANO DE INTERVENCOES, bem como a realizacdo de
quaisquer obras, devera adotar praticas sustentaveis na elaboracdo dos
projetos correlatos e na execucao das obras, com intuito de minimizar os
impactos ambientais decorrentes e a geracdo de residuos, bem como
garantir a utlizacdo racional e eficiente de recursos e materiais

empregados.

2.6 O PLANO DE INTERVENCOES devera ser elaborado e executado
observando as exigéncias previstas neste CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, além de prever, integral e impreterivelmente, as
INTERVENGCOES OBRIGATORIAS definidas no item 2.23 destas
DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS.

2.7 AS THERMAS ANTONIO CARLOS necessitam de obras de modernizac&o
e restauro, cuja caracterizacao e especificacdes a serem atendidas estédo
descritas nestas DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS, devendo conter
pelo menos as INTERVENCOES OBRIGATORIAS definidas no item 2.23.

2.8 As intervencfes necessarias para modernizar e restaurar 0 espaco Serao
realizadas por exclusiva conta e risco da CONCESSIONARIA, na forma
prevista no CONTRATO DE CONCESSAO.

2.9 AS THERMAS ANTONIO CARLOS s&o um bem tombado pelo Instituto
Estadual do Patriménio Historico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA) e pela
Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas. Portanto, esta sujeita as diretrizes

de protecdo estabelecidas por estes 0rgaos e ndo podera ser destruido,
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mutilado ou sofrer qualquer intervencdo sem a prévia aprovagdo dos
mesmos, devendo ser submetida a apreciacdo dos referidos 6rgdos toda e
qualquer intervencédo no bem cultural protegido, e respeitadas as diretrizes

construtivas estabelecidas.

2.10 Os projetos de arquitetura e engenharia necessérios para a execucao das
obras de modernizacdo e restauro das edificacbes que possuem valor
historico devem ser aprovados pelo Instituto Estadual do Patriménio
Historico e Artistico de Minas Gerias — IEPHA e pelo Conselho de Defesa
do Patrimbdnio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico de Pogos -
CONDEPHACT-PC, cabendo & CONCESSIONARIA a aprovacdo dos
mesmos junto a estes e a demais 6rgaos técnicos pertinentes, caso seja

necessario.

2.11 A CONCESSIONARIA devera assumir integral responsabilidade por toda a
interacdo com o Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de
Minas Gerais (IEPHA), com a Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas e
com as demais autoridades competentes, bem como pelas providéncias

necessarias a modernizacao, restauro e manutencao do espaco.

2.12 A CONCESSIONARIA devera, ainda, assumir integral responsabilidade por
toda a interagcdo com o Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais —
CBMMG, para as obras que poderdo impactar no Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros — AVCB ou eventual aprovacdo de projeto de Prevencéao

Contra Incéndio e Panico — PCIP.

2.13 E também obrigacdo e responsabilidade da CONCESSIONARIA toda a
interacdo com a concessionaria de energia elétrica DME Distribuicéo S/A —
DMED, para viabilizar as obras que poderdo impactar na infraestrutura de

fornecimento de energia elétrica das Thermas Antbnio Carlos.
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2.14 Faculta-se a CONCESSIONARIA, dentro dos limites estabelecidos pelas
normas aplicaveis e pelas autoridades competentes, mediante prévia
aprovacdo da CODEMGE, fazer outras intervencdes, ndo descritas nestas
DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS, com o intuito de melhorar o

resultado econdmico do empreendimento.

2.15 As obras de restauracdo e modernizacéo deverdo, na medida do possivel,
ser feitas em mddulos, de modo a afetar minimamente o funcionamento das
THERMAS ANTONIO CARLOS.

2.16 Como as obras de modernizacao e restauro poderéo ser subcontratadas,
no todo ou em parte junto a terceiros e, caso o faca, a CONCESSIONARIA

devera observar, dentre outras, as seguintes instru¢oes:

a) A CONCESSIONARIA somente podera contratar empresa ou
profissional que comprove aptiddo para desempenho de atividade
pertinente e compativel, em caracteristicas, quantidades e prazos,
com a parcela da reforma/renovacdo contratada, mediante
apresentacdo de atestado(s), acompanhado(s) da(s) respectiva(s)
certiddo(6es) emitida(s) pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou pelo Conselho Regional de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) da regido onde os servicos foram executados,
emitido(s) por pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou
privado, em nome do profissional técnico responsavel,
comprovadamente inscrito no CREA ou CAU;

b) Nos trabalhos que possam afetar a estrutura do imével ou outros
aspectos de valor historico, deve-se contratar profissional que tenha
expertise no trato de imoveis tombados, a fim de se assegurar a
observancia das restrices impostas pelo municipio e pelo estado de

Minas Gerais;
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2.17 A CONCESSIONARIA devera manter, para apresentacdo a CODEMGE,
sempre que solicitado, todos os documentos relativos as contratagbes de
que trata esse dispositivo, incluindo, entre outros: (i) as certidbes e
atestados de que tratam as alineas (a) e (b); (ii) os contratos firmados com
os fornecedores ou prestadores de servi¢os escolhidos e, se for o caso, 0s
respectivos aditivos; (iii) a comprovacédo de recebimento do produto ou
servico, inclusive reforma ou obra; e (iv) documentos originais relativos ao

pagamento.

2.18 E responsabilidade da CONCESSIONARIA a elaboracdo dos projetos de
arquitetura e engenharia necessarios para a execucdo das obras de
modernizacédo e restauro das THERMAS ANTONIO CARLOS, apés a

assinatura do contrato.

2.19 Todas as benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA — sejam as
descritas nestas DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS ou outras
autorizadas pela CODEMGE - incorporam-se as THERMAS ANTONIO
CARLOS, sem que a CONCESSIONARIA faca jus a qualquer indenizac&o,

direito de retencdo ou levantamento.

2.20 Os valores indicados no item 2.25 — DOS INVESTIMENTOS ESTIMADOS
para as reformas e obras ora exigidas tém carater meramente indicativos,
devendo ser considerados, pela CONCESSIONARIA, como referencial
para a elaboracdo de sua proposta comercial, competindo a
CONCESSIONARIA a elaboracéo do orcamento final para apuracdo do

valor dos investimentos.

2.20.1. Em que pese se tratar de valor estimado de investimento, o
aporte de recursos pela CODEMGE para as obras de modernizacao
e restauro sera fixo, no valor de R$ R$ 6.210.063,34 (seis milhdes,

duzentos e dez mil, sessenta e trés reais e trinta e quatro centavos).
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2.21 Parafins de esclarecimento, caso a concluséo das obras de modernizacéo
e restauro requeira dispéndio que supere o0s INVESTIMENTOS
ESTIMADOS descritos no item 2.25, a CONCESSIONARIA devera arcar,
por sua exclusiva conta e risco, com a totalidade dos valores necessarios

para a execucao das obras.

2.22 A CONCESSIONARIA devera realizar a implantacdo de sinalizacdo e
elementos de comunicagdo visual acessivel, inclusive braile, nas placas
existentes e a serem implantadas, preferencialmente bilingue, em toda a
area das THERMAS ANTONIO CARLOS com linguagem visual
padronizada, integrada e acessivel, de forma a valorizar a paisagem e
promover a educacdo ambiental, com instalagdo de elementos como
mapas, painéis de noticias, eventos e esquemas interpretativos, placas de
sinalizacdo, adverténcia e direcionais, identificando todos o0s
equipamentos, em até 12 (doze) meses contados da assinatura do

contrato.

2.23 As principais exigéncias referentes as INTERVENCOES OBRIGATORIAS,
gue deverdo ser consideradas na elaboracédo e execucdo do PLANO DE
INTERVENCOES, estfo descritas a seguir:

2.23.1. OBRAS PARA MODERNIZACAO E RESTAURO DAS
THERMAS ANTONIO CARLOS E FONTE PEDRO BOTELHO:

2.23.1.1 Desenvolvimento de novo cadastro arquitetbnico e de
engenharia das THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE
PEDRO BOTELHO, principalmente das instalagdes prediais,
a serem apresentados a CODEMGE para acompanhamento

da equipe técnica interna.
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a) Os cadastros as built devem ser entregues em versoes
digitais nos formatos .pdf e .dwg, em até 45 (quarenta e
cinco) dias apds concluséo das obras de INTERVENCOES.

b) Os cadastros devem apresentar informacdes suficientes
para auxiliar na gestdo e orientar as manutencdes

preventivas e periddicas estabelecidas.

2.23.1.2 Contratacdo de diagnoéstico  especializado  para
levantamento das condi¢cdes estruturais atuais da
edificacdo e execugdo de eventuais reparos necessarios.

a) A CONCESSIONARIA deve ajustar quaisquer brocas,
trincas, ferrugens e ferragens expostas, com diferentes
graus de agressao e oxidagao, bem como quaisquer danos
estruturais identificados.

b) Toda a estrutura das THERMAS ANTONIO CARLOS e da
FONTE PEDRO BOTELHO deve ser analisada, incluindo
vigas e bases de pilares do subsolo, lajes e estruturas
situadas na area técnica e casa de bombas.

c) A CONCESSIONARIA deve contratar a execucdo de
diagndéstico técnico especializado para levantamento das
condicBes estruturais atuais da edificacdo, devendo o
mesmo conter a proposicdo das intervencdes adequadas
para a recuperacéo dos elementos estruturais degradados.

2.23.1.3 Substituicdo do sistema de exaustao.

a) E obrigacdo da CONCESSIONARIA adequar o sistema de
exaustdo das THERMAS para seu pleno funcionamento e
operagao.

b) A infraestrutura do sistema atual apresenta desgastes em
funcdo do tempo e os equipamentos estdo inoperantes, com

clara obsolescéncia, portanto recomenda-se a substituicao
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completa do sistema de insuflamento existente por um novo,

com as devidas atualiza¢es tecnoldgicas necessarias.

2.23.1.4 Substituicdo da caldeira a gas.

a) A CONCESSIONARIA deve manter a operacgdo das
THERMAS em seu pleno funcionamento, obtendo solugéo
adequada ao limite da vida util da caldeira a gas (25 anos)
de forma preliminar ao seu esgotamento.

b) Os testes hidrostaticos e de espessura realizados na
caldeira ndo foram satisfatérios, apresentando duas
possibilidades: preferencialmente substituicdo completa ou
realizacdo de testes especificos para reparo da caldeira em

local externo.

2.23.1.5 Adequac®es para acessibilidade.

a) A CONCESSIONARIA devera adequar as edificacbes as
condicbes de acessibilidade nos termos da legislacdo e
normas aplicaveis, incluindo, mas nédo se limitando, as ABNT
NBR 9050, ABNT NBR 16537, NBR NM 313 e Lei n°
10.098/2000.

b) A CONCESSIONARIA devera elaborar o projeto de
acessibilidade e submeté-lo a aprovacdao da CODEMGE e
dos érgaos de protecao ao patrimdnio, nas esferas municipal

e estadual, e s6 executa-lo apds aprovacao.

2.23.1.6 Estudo de gerenciamento de risco de Sistema de Protecao
contra Descargas Atmosféricas (SPDA) e adequacdes
necessarias.
a) A CONCESSIONARIA devera reavaliar o SPDA existente,

aplicando as orienta¢des da norma vigente.
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b) O projeto executado foi desenvolvido previamente a versao
atual da NBR 5419:2015 e ndo ha registro de laudos
recentes do SPDA como um todo (apenas laudo do

aterramento da subestacao).

2.23.1.7 Conservagdo e necessidade de reforma/restauragdo das

THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE PEDRO

BOTELHO.

a) A CONCESSIONARIA devera realizar todos os reparos
necessarios para perfeita conservagdo e manutencdo das
edificacdes, incluindo a revitalizacdo dos pisos (manchados
e desgastados), a substituicdo de equipamentos e itens
guebrados ou faltantes, o reparo e a renovacdo da pintura
das esquadrias e dos rodapés de madeira, bem como
reparos pontuais em geral, como substituicdo de peca de
azulejo e correcdo de fissuras em paredes antes da
renovacgao da pintura.

b) A CONCESSIONARIA devera elaborar o projeto das
INTERVENCOES e submeté-lo & aprovacdo da CODEMGE
e dos oOrgdos de protecdo ao patrimbénio, nas esferas
municipal e estadual, e s6 executa-lo ap6s aprovacao, de
acordo com os prazos definidos no item 1.9 do APENDICE
V deste ANEXO | - IMPLANTACAO DO PLANO DE
INTERVENCOES.

c) A proposicdo de retirada ou insercdo de qualquer elemento
nas areas da concessao durante todo o periodo da
CONCESSAO devera ser aprovada pela CODEMGE e pelos
orgaos de protecdo ao patrimbnio, nas esferas municipal e

estadual, e s6 executada ap0Os aprovacao.
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2.23.1.8 Reforgo do vitral do hall de entrada das THERMAS

ANTONIO CARLOS.

a) A CONCESSIONARIA devera elaborar projeto de reforco
estrutural e de protecéo do vitral e submeté-lo a aprovacao
da CODEMGE e dos 6rgéos de protecao ao patriménio, nas
esferas municipal e estadual.

b) A CONCESSIONARIA devera executar o projeto de reforco
estrutural e de protecdo do vitral apO0s aprovacdes

necessarias.

2.23.1.9 Reforma e reativacdo do banco de capacitores automatico
existente para controle de fator de poténcia da instalacéo.

a) A CONCESSIONARIA devera contratar empresa

especializada para avaliagdo do banco de capacitores

existente e verificagdo da possibilidade de restauro ou

necessidade de implantacdo de um novo, devido a

obsolescéncia ou ao tempo de inatividade do mesmo.

2.23.1.10 Restabelecimento do sistema de vaporizagao central.
a) E obrigacdo da CONCESSIONARIA restabelecer o sistema
de vaporizacdo central das THERMAS para seu pleno

funcionamento e operacéo.

2.23.1.11 Implantacédo de abrigo de residuos sélidos.

a) E obrigacdo da CONCESSIONARIA implementar abrigo de
residuos solidos, para armazenamento temporario dos
residuos até sua coleta.

b) A CONCESSIONARIA devera elaborar o projeto de
implantacdo do abrigo de residuos soélidos e submeté-lo a

aprovacdo da CODEMGE e dos o6rgaos de protecdo ao
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patriménio, nas esferas municipal e estadual, e s6 executa-

lo ap6s aprovacéo.

2.23.1.12 Estudo de opcdes de usos alternativos para a FONTE

PEDRO BOTELHO.

a) A CONCESSIONARIA devera elaborar estudos com novas
opcOes de usos para a FONTE PEDRO BOTELHO (Fonte
do Ledozinho), visando maior engajamento e utilizacdo por
parte dos USUARIOS.

b) Os novos usos devem priorizar a fruicdo publica do espaco,
prevendo estruturacdo e melhoria das areas publicas e
oferta de novos servi¢cos, de modo a privilegiar atividades de

valor social, cultural e econdémico.

2.23.2. DA MOBILIZACAO: INSTALACAO DA OBRA E/OU CANTEIRO
DE OBRAS:

a) As INTERVENCOES deverdo ser rigorosamente planejadas e
organizadas para a instalagcdo do canteiro de obras.

b) A CONCESSIONARIA devera adotar as medidas necessarias, antes
do inicio dos servigcos, para evitar que fatores ndo programados
interfiram negativamente, realizando a localizacdo e a organizacao
das atividades no canteiro de obras.

c) Devera ser facilitado o descarregamento e a guarda de material, bem
como a retirada de entulho, a limpeza constante do canteiro de obras
e a instalagdo de combate a incéndio em locais estratégicos,
observadas as exigéncias técnicas e legais aplicaveis.

d) A CONCESSIONARIA também devera realizar os estudos dos fluxos
das atividades, equacionando-os com 0 objetivo de otimizar a

execucao dos servigos, observando os critérios estabelecidos na
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Norma Regulamentadora NR-18 — Condi¢bes e Meio Ambiente de
Trabalho na Industria da Construcao.

e) A limpeza devera ser constante e permanente, de forma a aumentar
a qualidade dos servicos executados e diminuir 0s riscos e impactos

pertinentes a realizacdo de obras em uma edificacdo tombada.

2.23.3. DEMOLICOES / REMOCOES DIVERSAS E LIMPEZA DE
OBRA:

a) Para a transformacao de materiais ou demolicdo na construcao civil,
de todas as classes, desde a geracdo até a etapa de transporte,
recomenda-se assegurar a segregacao na origem e as condi¢des de
reutilizacao e reciclagem. Esses residuos deverao ser classificados,
separados, removidos, transportados e destinados, de forma
ambientalmente adequada, as unidades de recebimento licenciadas.

b) A limpeza geral e permanente, incluindo carga e transporte de
entulhos, devera ser realizada constantemente, de modo a manter a
organizagdo do canteiro de obras, conforme diretrizes da Norma
Regulamentadora NR-18 — Condi¢des e Meio Ambiente de Trabalho
na Indastria da Construcéo, demais legislacfes pertinentes e normas
sustentaveis.

c) Ser& necessaria a execucdo dos servi¢cos de limpeza final de pisos,
revestimentos, paredes, aparelhos sanitarios e vidros de edificacdes,
dentre outros, que devera ser executada de forma a ndo danificar
outras partes da edificacao.

d) Deverdo ser retirados salpicos de tinta, argamassa e cimento
aderidos ao revestimento, incluindo soleiras, rodapés e peitoris.

e) Apoés a aplicacdo de qualquer produto quimico, o local devera ser
lavado com agua em abundancia.

f) Os servicos deverdo seguir os critérios e procedimentos

estabelecidos na Resolucédo n® 307 do Conselho Nacional do Meio
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Ambiente, assim como as Normas Técnicas elaboradas pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas pertinentes ao tema.

2.24 As demais disposicbes relativas a elaboracdo de projetos estdo
demonstradas no APENDICE V — IMPLANTACAO DO PLANO DE
INTERVENCOES.

2.25. DOS INVESTIMENTOS ESTIMADOS:

2.25.1. Os investimentos estimados para a realizagdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS somam o montante de R$
7.402.209,89 (sete milhdes, quatrocentos e dois mil, duzentos
e nove reais e oitenta e nove centavos), conforme expresso na

tabela a sequir:

INVESTIMENTOS DESEMBOLSO
Obras para modernizagao e restauro
das THERMAS ANTONIO CARLOS
(com aporte da CODEMGE), quais
sejam:

1. Contratagdo de  diagndstico
especializado para levantamento
das condi¢bes estruturais atuais
da edificacdo e execucdo de R$ 6.210.063,34
eventuais reparos necessarios. ’

2. Substituicho do sistema de
exaustao.

3. Adequacdes para Acessibilidade.

4. Conservacdo e necessidade de
reforma/restauracéo das
THERMAS ANTONIO CARLOS e
da FONTE PEDRO BOTELHO.

Obras para modernizagao e restauro
das THERMAS ANTONIO CARLOS
(investimento exclusivo da
CONCESSIONARIA), quais sejam:

1. Desenvolvimento de novo
cadastro arquitetdnico e de R$ 1.192.146,55
engenharia das THERMAS
ANTONIO CARLOS e da FONTE
PEDRO BOTELHO,
principalmente das instala¢des
prediais, a serem apresentados a
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CODEMGE para
acompanhamento da equipe
técnica interna.

2. Substituicdo da caldeira a gas.

3. Estudo de gerenciamento de risco
de Sistema de Protecdo contra
Descargas Atmosféricas (SPDA)
e adequacdes necessarias.

4. Reforco do vitral do hall de
entrada das THERMAS
ANTONIO CARLOS.

5. Reforma e reativacéo do banco de
capacitores automatico existente
para controle de fator de poténcia
da instalacéo.

6. Restabelecimento do sistema de
vaporizacao central.

7. Implantacdo de abrigo de
residuos solidos.

8. Estudo de opg¢bBes de usos
alternativos para a FONTE
PEDRO BOTELHO.

TOTAL R$ 7.402.209,89

2.25.2. A execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS devera
seguir os prazos maximos definidos no cronograma de obras
apresentado no APENDICE X - CRONOGRAMA DE EXECUGCAO
DE OBRAS.

2.25.3. As INTERVENCOES OBRIGATORIAS deverao ser realizadas em
sua integralidade pela CONCESSIONARIA, que devera utilizar o
valor do Aporte disponibilizado pela CODEMGE para execucao das
seguintes INTERVENGCOES OBRIGATORIAS PRIORITARIAS:

Contratacdo de diagndstico especializado para levantamento das
condigOes estruturais atuais da edificagao e execucédo de eventuais
reparos necessarios.

e Substituicdo do sistema de exaustao.

e Adequacgdes para Acessibilidade.

e Conservacdo e necessidade de reformal/restauracdo das
THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE PEDRO BOTELHO.
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2.25.4. O Aporte fixo estabelecido na clausula 2.20.1 sera utilizado
exclusivamente para subsidiar a execucdo das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS PRIORITARIAS, sendo certo que, em ndo sendo o
valor suficiente para abarcar todas as referidas intervencdes, a

CONCESSIONARIA devera executa-las as suas expensas.

2.25.5. Caso, ao contrario, qualquer valor residual proveniente de
rentabilidade financeira na CONTA DA CONCESSAO, o valor sera
transferido a CONTA DE LIVRE MOVIMENTAQAO
CONCESSIONARIA.

2.25.6. A CONCESSIONARIA devera submeter o projeto executivo de
engenharia de cada uma das intervencbes a aprovacdo da
CODEMGE, independentemente da existéncia de Aporte para sua

execucao.

2.25.7. As obras de intervencdo apenas poderdo ser executadas apoés a
efetiva aprovacao pela CODEMGE do projeto executivo realizado
pela CONCESSIONARIA.

2.25.8.0 recurso do Aporte sera liberado pela CODEMGE a
CONCESSIONARIA, nos termos do ANEXO VIl — CONTRATO DE
ADMINISTRACAO DE CONTAS.

2.259.0 pagamento pela execucdo das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS PRIORITARIAS esta limitado ao valor teto do
Aporte previsto na clausula 2.20.1 e devera ser transferido para a
CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO da CONCESSIONARIA apds
a emissdo do DOCUMENTO DE CONCLUSAO DO(S) EVENTO(S)
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DE DESEMBOLSO, conforme previsto no ANEXO VIl - CONTRATO
DE ADMINISTRACAO DE CONTAS.

3. DIRETRIZES OPERACIONAIS

3.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar a CODEMGE, para sua
aprovacao, os seguintes PLANOS OPERACIONAIS:

a) Plano de Administracéo e Gestao;

b) Plano de Atendimento e Experiéncia do USUARIO;

c) Plano de Conservacdo de Recursos Naturais;

d) Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos;

e) Plano de Seguranca,;

f) Plano de Atendimento de Primeiros Socorros;

g) Plano de Prevencédo de Incéndios e Protecdo Contra Descargas
Atmosféricas;

h) Plano de Limpeza;

i) Plano de Manutencao de Infraestruturas, Edificagbes, Equipamentos
e Mobiliario;

j) Plano de Gestdo das Aguas Minerais.

3.2. A apresentacdo dos PLANOS OPERACIONAIS a CODEMGE, para sua
aprovacao, devera ocorrer em até 90 (noventa) dias, contados a partir da
DATA DA ORDEM DE INiCIO DA CONCESSAO.

3.2.1. A CODEMGE procedera a analise e aprovacdo do PLANO
OPERACIONAL, podendo solicitar ajustes ou informacoes
complementares dentro de um periodo de 1 (um) més;

3.2.2. A aprovagdo do PLANO OPERACIONAL fica condicionada ao
cumprimento de todas as diretrizes estabelecidas no CONTRATO e

Seus anexos.
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3.3. Os PLANOS OPERACIONAIS deverao conter o diagnostico da situagao
atual de prestacdo de cada um dos servigos, dimensionar 0S servigos
futuros, considerando a rotina diaria e 0s eventos a serem realizados nas
THERMAS ANTONIO CARLOS, descricdo das acbes que serdo adotadas
para a consecucdo dos encargos sob responsabilidade da
CONCESSIONARIA e o resultado pretendido.

3.4. Os PLANOS OPERACIONAIS deveréo ser apresentados a CODEMGE em
meio digital, em formato editavel, como .doc e em versao .pdf., ou em outra

forma previamente acordada entre as partes.

3.5. A CODEMGE podera solicitar esclarecimentos e ajustes em relacdo aos
PLANOS OPERACIONAIS apresentados, devendo aprova-los em até 1
(um) més de sua apresentacéo pela CONCESSIONARIA.

3.6. Para fins de fiscalizacdo e mensuracdo dos niveis de desempenho da
CONCESSIONARIA, serdo considerados vigentes os PLANOS
OPERACIONAIS aprovados pela CODEMGE, durante o respectivo periodo
de mensuracao de desempenho.

3.7. Os PLANOS OPERACIONAIS serao presumidos validos para a
consecucao dos encargos operacionais neles contemplados, inclusive para

o disposto no item 3.6, até a manifestacdo formal da CODEMGE.

38. Os PLANOS OPERACIONAIS ©poderdao ser revistos pela
CONCESSIONARIA, caso em que deverdo ser novamente submetidos a
CODEMGE para aprovagao.

3.9. O PLANO DE TRANSFERENCIA OPERACIONAL devera ser elaborado e
implementado conforme as diretrizes constantes do APENDICE VI deste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.
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4. ENCARGOS DE OBRA

4.1. A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes neste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA para a realizacio dos
encargos de obra e INTERVENCOES FACULTATIVAS nas THERMAS
ANTONIO CARLOS, observados os conceitos de sustentabilidade
ambiental, o menor impacto ao meio ambiente e a paisagem das
THERMAS, os parametros urbanisticos e as normativas relativas ao seu

tombamento.

4.2. A CONCESSIONARIA é responsavel por realizar todos os levantamentos
necessarios a execucdo do OBJETO, sendo meramente referenciais
quaisquer informacdes, plantas, levantamentos ou outros documentos
disponibilizados pela CODEMGE, cuja utilizagdo se dara por conta e risco
da CONCESSIONARIA.

43. Os encargos de obra relativos ao PLANO DE INTERVENCAO das
THERMAS ANTONIO CARLOS compreendem todos os investimentos que
deverdo ser impreterivelmente executados pela CONCESSIONARIA, de
forma a modernizar os equipamentos, a infraestrutura, os servicos e as
instalacdes das THERMAS ANTONIO CARLOS, bem como a sua
acessibilidade, sinalizagcdo e a comunicacdo visual, além dos sistemas

elétrico, hidraulico, de telecomunicac¢des, Tl e iluminacéo.

4.4. INTERVENCOES FACULTATIVAS dizem respeito aos servicos de
engenharia que poderdo ser propostos pela CONCESSIONARIA para as
THERMAS ANTONIO CARLOS, de forma OPCIONAL, para melhor
atendimento dos USUARIOS.
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45. A CONCESSIONARIA devera apresentar a CODEMGE, para sua
aprovacdo, o PLANO DE INTERVENCOES, contendo a totalidade do
planejamento para a execucdo do PLANO DE INTERVENCAO e das
INTERVENCOES FACULTATIVAS das THERMAS ANTONIO CARLOS.
Ap6s a apresentagio do PLANO DE INTERVENCOES, a
CONCESSIONARIA podera, a qualquer momento, propor alteracdes,

inclus@es e retificacdes nos documentos apresentados.

4.6. Aimplantacdo do PLANO DE INTERVENCOES devera ser precedida pela
elaboracao de projetos, incluindo as obras necessarias previstas, a serem
aprovados pelos 6rgdos competentes, em especial os 6rgaos de protecéo
do patriménio histérico, cultural, artistico, turistico e paisagistico, quando

aplicavel.

4.7. A CONCESSIONARIA devera executar todos os servicos e fornecer todos
0s itens e materiais necessarios para o cumprimento do escopo do projeto
e para a realizacdo dos encargos de obra e INTERVENGCOES
FACULTATIVAS nas THERMAS ANTONIO CARLOS.

4.8. Os projetos, obras e servicos deverdo, sempre que possivel, adotar
praticas sustentaveis no desenho e na construcdo, a fim de promover

eficiéncia energética e economia no uso da agua e de outros materiais.

4.9. Na execucdo das obrigacdes atinentes a elaboracdo dos projetos e a
execucao de servicos de arquitetura e engenharia para demolicéo, reforma,
recuperacéo e construcdo de novas edificacdes, a CONCESSIONARIA
devera respeitar os parametros urbanisticos vigentes e seguir todas as

normas aplicaveis nos ambitos federal, estadual e municipal.

4.10. A CONCESSIONARIA devera ter cuidado especial com as reformas,

recuperacdo e com a manutencdo de edificacbes protegidas das
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THERMAS ANTONIO CARLOS, devendo as suas atividades e servicos
estar de acordo com as exigéncias das normas de tombamento e de

protecdo do patriménio histérico, cultural, artistico, turistico e paisagistico.

4.11. S&o diretrizes especificas para o projeto e obra de novas edificactes,
reforma ou recuperacdo de edificacbes e estruturas nas THERMAS
ANTONIO CARLOS:

a) o0 uso racional de energia por meio do favorecimento de ventilagéo e
iluminacao natural na tipologia arquitetdnica;

b) o uso de luminarias e lampadas com alta eficiéncia luminica,
resultando em baixa poténcia instalada para garantia de conforto aos
USUARIOS;

c) a priorizagdo do uso de materiais reciclaveis, que diminuam
desperdicios e/ou residuos na obra e possam ser reaproveitados;

d) o dimensionamento eficiente de instalacbes elétricas e hidraulicas e
de sistemas estruturais, para evitar danos a equipamentos e
desperdicios de materiais;

e) a utlizacdo de iluminacdo, aquecedores, equipamentos e ar
condicionado com selos de alta eficiéncia energética;

f) a captacdo e tratamento de a&gua de chuva para reutilizacdo em
irrigacéo de jardins e bacias sanitarias;

g) a instalacdo de equipamentos economizadores de &gua nos
banheiros; e

h) o uso de mictérios secos ou com valvulas de acionamento de baixa

vazao e fechamento automatico.

4.12. Poderao ser propostas novas instalagdes e mobiliarios, de forma a garantir
flexibilidade no atendimento aos USUARIOS durante o periodo da

CONCESSAO, devendo ser aprovadas pelos 6rgdos competentes.
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4.13. A escolha dos materiais e do sistema construtivo de reforma e recuperagao
das edificacbes deverao minimizar os impactos de obra nas THERMAS
ANTONIO CARLOS, visando uma obra seca, com diminui¢&o de residuos

e que foque na rapidez de implantacéo da estrutura.

4.14. As obras de reforma e recuperacdo nas THERMAS ANTONIO CARLOS
deverdo, sempre que possivel, manter o funcionamento DAS THERMAS,

ainda que parcial, ou seja, de alguns de seus equipamentos.

4.15. Durante a fase de implantacdo dos encargos de obra e INTERVENCOES
FACULTATIVAS, as obras e/ou servigos deverao respeitar as orientacées
e normas estabelecidas pela CODEMGE, visando ao minimo impacto na
visitagdo das THERMAS ANTONIO CARLOS.

4.16. A CONCESSIONARIA sera responsavel por todo tipo de passivo
decorrente das obras e benfeitorias que realizar, sendo encarregada pela
retirada de entulhos, realizacdo e retiradas de canteiros de obras e
adequada destinacdo de residuos.

4.17. N&o sdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA possiveis passivos
ambientais existentes antes da data de assuncdo das THERMAS
ANTONIO CARLOS.

4.18. Ao final das obras, a CONCESSIONARIA devera ter removido todas as
instalacdes do acampamento e canteiro de obras como equipamentos,
construgbes provisorias, detritos e restos de materiais, de modo a

apresentar as areas utilizadas totalmente limpas.

5. ENCARGOS DE OPERACAO E GESTAO
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5.1. Os encargos de operacéo e gestao sdo divididos nas seguintes categorias:
(i) administrativo, (i) atendimento ao USUARIO, (i) conservacido de
recursos naturais, (iv) bem-estar, (v) limpeza e conservacéo e (vi) direito

minerario e agua mineral.

5.2. As regras deste CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA que
envolverem as empresas subcontratadas ou parcerias travadas pela
CONCESSIONARIA s&o de sua integral responsabilidade. Nesse sentido,
a CONCESSIONARIA devera impor o atendimento das regras e
disposicdes do CONTRATO as referidas empresas e delas exigir a
apresentacao dos documentos e informacdes necessarios a demonstracao

de regularidade.

5.3. A CONCESSIONARIA devera manter as THERMAS ANTONIO CARLOS
em condi¢cdes de funcionamento adequado durante toda a vigéncia do
CONTRATO, devendo prover, para tanto, todos 0s servicos necessarios ao
pleno atendimento do OBJETO e do SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, conforme ANEXO VI, e este CADERNO DE ENCARGOS
DA CONCESSIONARIA.

ADMINISTRATIVO

5.4. A operacdo necessdaria a gestdo das THERMAS ANTONIO CARLOS
devera observar o Plano de Administracdo e Gestéo, elaborado a partir das

diretrizes dispostas nos subitens 5.5 até 5.22.

5.5. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo ter, ao longo de
todo o periodo de CONCESSAO, um quadro de prepostos ou empregados
capacitados para executar as atividades necessarias ao cumprimento do

OBJETO, adotando as melhores praticas de mercado, com o objetivo de
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atingir exceléncia nos servicos prestados nas THERMAS ANTONIO
CARLOS.

5.6. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas sdo responsaveis pelos
contratos de trabalho de seus prepostos ou empregados e pelo
cumprimento de todas as obrigacgdes trabalhistas, fiscais e previdenciarias,
inclusive as decorrentes de acidentes, indenizacdes, multas, seguros,

normas de saude publica e regulamentadoras do trabalho.

5.7. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo munir seus
prepostos ou empregados com Equipamentos de Protecdo Individual e
demais equipamentos necessarios para a execucao de suas funcdes,

respeitando a legislacdo vigente e as normas de seguranca.

5.8. A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo manter atualizado
o cadastro de seus prepostos ou empregados, incluindo no minimo: (i)
nome completo; (ii) documento de identificacdo; (iii) cargo/funcédo. Essas
informacdes deverdo ser disponibilizadas a CODEMGE quando solicitadas.

5.9. A CONCESSIONARIA devera indicar um profissional ou profissionais,
dentro de seu quadro de prepostos ou empregados, que tenha uma visao
completa de todas as atividades relativas ao OBJETO, para realizar a
interlocugéo com a CODEMGE durante o periodo da CONCESSAO.

5.10.A CONCESSIONARIA devera contratar, sempre que necessario,
profissional e/ou empresa especializada na manutencdo dos bens

tombados.

5.11.Todos os prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA ou suas

subcontratadas deverao estar uniformizados e identificados.
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5.12. Cabera & CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas capacitarem seus
prepostos ou empregados para manter um relacionamento cordial e solicito
com os USUARIOS das THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.13.A CONCESSIONARIA devera autorizar, sem custo, a realizacdo de
reportagens e a reproducdo de fotos e filmagens pela imprensa a titulo de
jornalismo informativo nas THERMAS ANTONIO CARLOS, desde que
estas atividades ndo impactem no seu bom funcionamento e na execucao
do CONTRATO.

5.13.1.A CONCESSIONARIA devera apresentar relatorio com o histérico
dessas atividades e disponibilizacdo do contetudo (fotos e filmagens
para utilizacdo pela CODEMGE) em até 30 (trinta) dias de sua

realizagao.

5.14. Com vistas a manutencdo de uma governanca apropriada as THERMAS
ANTONIO CARLOS, a CONCESSIONARIA devera zelar por um
relacionamento adequado com permissionarios, subcontratados,

concessiondrias e quaisquer prestadores de servico.

5.15. A CONCESSIONARIA podera realizar eventos nas THERMAS ANTONIO
CARLOS em horarios e locais delimitados e previamente comunicados ao
publico, desde que ndo prejudiquem a fruicdo dos servigcos das THERMAS
por parte dos USUARIOS, observadas as normas regulamentares de uso

do espaco.

5.16. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela obtencdo de todas as
licencas, alvaras e permissdes necessarias para a realizacdo de eventos

nos espacos livres e nos equipamentos integrantes da CONCESSAO.
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5.17.A CONCESSIONARIA devera prestar informacées por meio de relatorios
periédicos a CODEMGE, para conferéncia e auditoria, de forma a garantir
a transparéncia da gestio da CONCESSAO e o cumprimento do
CONTRATO, conforme disposto no APENDICE | — PRESTACAO DE
INFORMACOES DA CONCESSAO, integrante deste documento.

5.18.Todos os custos relacionados a servicos de infraestrutura inerentes a
operacao, tais como tarifa de agua, telefonia, internet e energia elétrica das
edificacdes, equipamentos e instalacdes, serdo de responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

5.18.1. A iluminac&o publica das areas livres das THERMAS ANTONIO
CARLOS sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA, que

arcard com seu custo.

5.19.A operacdo necessaria a transferéncia operacional das THERMAS
ANTONIO CARLOS devera seguir as diretrizes APENDICE VI —
DIRETRIZES PARA ELABORAQAO DO PLANO DE TRANSFERENCIA
OPERACIONAL, deste ANEXO.

5.20.Na elaboracdo do Plano de Transferéncia Operacional das THERMAS
ANTONIO CARLOS, a CONCESSIONARIA devera consultar todos os
agentes interessados, entre eles: Secretarias Municipais de Turismo e
Cultura; Administracdo das THERMAS ANTONIO CARLOS; Empresas
prestadoras de servicos nas THERMAS ANTONIO CARLOS;
Permissionarios; Usuarios; e demais instituicbes que possuem
responsabilidade de gestdo sobre as THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.21. Elaborado o Plano de Transferéncia Operacional das THERMAS ANTONIO
CARLOS e submetido & CODEMGE, cabera & CONCESSIONARIA a

obrigacdo de executar as atividades previstas neste plano, em especial,
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constituir o comité de transi¢do, que atuara durante o PERIODO DE
TRANSICAO DA CONCESSAO.

5.22.0 PERIODO DE TRANSICAO DA CONCESSAO tera prazo de duracéo de
90 (noventa) dias, contado da DATA DA ORDEM DE INICIO DA
CONCESSAO.

ATENDIMENTO AO USUARIO

5.23.0 atendimento ao USUARIO devera observar o Plano de Atendimento e
Experiéncia do USUARIO, com foco na maximizacdo da experiéncia do
USUARIO, nas boas relacdes entre os USUARIOS e funcionarios e no
respeito a pluralidade social que compde a totalidade dos USUARIOS,
elaborado, minimamente, a partir das diretrizes dispostas nos subitens 5.24
até 5.39.

5.24. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar plataforma de relacionamento
com o USUARIO, podendo optar por aplicativo e/ou outros meios de
divulgacdo digital da programacdo e dos servicos oferecidos nas
THERMAS ANTONIO CARLOS, contendo informacées como: (i) mapa de
localizacdo de seus atrativos e servicos ao USUARIO como café,
sanitarios, entre outros; (ii) informacgdes historicas, culturais e ambientais;
(iii) horario de funcionamento; e (iv) campo para envio de duavidas,

sugestdes e reclamacoes.

5.24.1. O campo para envio de duavidas, sugestdes e reclamacdes
devera possibilitar ao USUARIO a insergéo de dados de contato,
respeitando a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), como e-
mail e/ou telefone. Quando o USUARIO decidir pela inserco de
seus dados, a CONCESSIONARIA devera comunica-lo, em até 30

dias, diretamente quanto a resposta e/ou encaminhamento dado.
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5.25. A CONCESSIONARIA devera fomentar agdes de desenvolvimento social e
comunitario dentro das THERMAS ANTONIO CARLOS, como atividades

de voluntariado e estagio.

5.26. A CONCESSIONARIA devera se valer dos meios disponiveis para evitar a
formacdo de filas para aceso aos equipamentos e instalacdes de servi¢os
aos usuarios, tal como venda antecipada e descentralizada de tickets para

0S Servicos.

5.27.A CONCESSIONARIA devera manter o acesso as THERMAS ANTONIO
CARLOS conforme APENDICE Ill — HORARIO DE FUNCIONAMENTO
DAS THERMAS ANTONIO CARLOS, integrante deste documento.

5.28.0s sanitarios e a recepcdo deverdo estar disponiveis durante todo o
periodo em que as THERMAS ANTONIO CARLOS estiverem abertas.

5.29.A CONCESSIONARIA devera realizar pesquisa de uso publico das
THERMAS ANTONIO CARLOS, conforme disposto no APENDICE Il —
DIRETRIZES PARA PESQUISA COM USUARIOS.

5.30. A CONCESSIONARIA devera realizar contagem do nimero de USUARIOS
das THERMAS ANTONIO CARLOS, no ambito da pesquisa de uso publico,
de forma a constituir uma série historica de dados a serem disponibilizados
a CODEMGE de maneira desagregada, conforme disposto no APENDICE
Il - DIRETRIZES PARA PESQUISAS COM USUARIOS.

5.31.A CONCESSIONARIA devera realizar pesquisas de satisfacdo nas
THERMAS ANTONIO CARLOS conforme disposto no ANEXO VI —
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, do CONTRATO, e
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APENDICE |l — DIRETRIZES PARA PESQUISA COM USUARIOS, deste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

5.32.A CONCESSIONARIA devera disponibilizar servico de informacdes ao
visitante das THERMAS ANTONIO CARLOS, em local de facil acesso e
visualizagdo, tal como recepcédo e portaria, que ofereca informacgdes

relevantes, que melhorem a experiéncia dos USUARIOS.

5.33.A CONCESSIONARIA devera disponibilizar servico pago ou gratuito de
acesso sem fio a internet aos USUARIOS em todas as areas comuns das
THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE PEDRO BOTELHO.

5.34.A CONCESSIONARIA podera fornecer servicos de aluguel de utilitarios,
como toalhas e roupdes, sem, no entanto, condicionar ou limitar o uso de
nenhum servico oferecido nas THERMAS ANTONIO CARLOS ao aluguel

destes equipamentos.

5.35.A CONCESSIONARIA devera fornecer servicos de alimentacdo, em
distintas categorias econdmicas, incluindo alimentos naturais e frescos,

atrelando qualidade e agilidade ao servico prestado.

5.36.A CONCESSIONARIA devera regular e organizar 0s servicos nas
THERMAS ANTONIO CARLOS, evitando que a consecucdo de suas
atividades prejudique o uso das THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.37.A CONCESSIONARIA devera regular o uso do espaco das THERMAS
ANTONIO CARLOS de acordo com as atividades a serem desenvolvidas,

de forma a né&o prejudicar a circulagéo e a acessibilidade.

5.38.A CONCESSIONARIA devera propor novo regulamento de uso para as
THERMAS ANTONIO CARLOS, que devera ser aprovado pela

Pagina 35 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



/£ CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

CODEMGE, de acordo com o item 1.8 deste ANEXO | - Caderno de

Encargos.

5.39.A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas nio poderdo adotar

posturas discriminatorias.

CONSERVACAO DOS RECURSOS NATURAIS

5.40. A operacao necessaria a conservacao das areas verdes, jardins, gramados
e recursos hidricos da AREA DA CONCESSAO devera observar o Plano
de Conservacdo de Recursos Naturais, elaborado a partir das diretrizes

dispostas nos subitens 5.41 até 5.47.

5.41.A CONCESSIONARIA devera manter todos os elementos vegetais,
componentes das areas verdes das THERMAS ANTONIO CARLOS e da
FONTE PEDRO BOTELHO em excelente estado de conservacgéo, devendo
efetuar adubacéo, cortes, podas, supressado, replantio, transplantes e
demais acdes necessarias para a manutencdo e conservacdo destes

elementos, conforme regulacéo vigente.

5.42.A CONCESSIONARIA sera responsavel por observar os elementos
vegetais que necessitem de podas ou supressoes, e devera emitir laudo
técnico atestando a necessidade de acdo, que devera ser submetido a
analise e aprovacdo da CODEMGE, de forma a evitar riscos de queda e/ou
acidentes da AREA DA CONCESSAO ou em suas imediacdes.

5.42.1. Situagbes emergenciais deverdo ser comunicadas de forma

hY

imediata a CODEMGE, para que a solugcdo seja prontamente

executada.
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5.43.Ficara a cargo da CONCESSIONARIA a responsabilidade pelo controle e
operacdo das aguas das THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE
PEDRO BOTELHO.

5.44.A qualidade da agua das THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE
PEDRO BOTELHO sera de responsabilidade da CODEMGE, cabendo a
CONCESSIONARIA impedir que as atividades inerentes a sua operacgio

causem impacto nestes recursos.

5.45.A operacdo necessaria ao eventual trato da fauna das THERMAS
ANTONIO CARLOS e da FONTE PEDRO BOTELHO devera observar o
Plano de Conservacdo dos Recursos Naturais, elaborado a partir das

diretrizes dispostas nos subitens 5.46 até 5.47.

5.46. A CONCESSIONARIA devera zelar pela eventual fauna ndo prejudicial a
salde humana nas THERMAS ANTONIO CARLOS e na FONTE PEDRO
BOTELHO, monitorando sua relacdo com o0 uso e ocupac¢do da area, de

forma a minimizar possiveis impactos.

5.47. A CONCESSIONARIA devera realizar o controle de zoonoses e populacéo
de animais domésticos abandonados nas THERMAS ANTONIO CARLOS
e na FONTE PEDRO BOTELHO, quando houver, de maneira a néo
prejudicar a operacdo e a experiéncia do USUARIO, nos termos da
legislag&o vigente, podendo firmar, para tanto, parcerias com entidades que
promovam acdes de adocao e castracao.

5.48.A operacdo necessaria a gestdo de residuos solidos das THERMAS
ANTONIO CARLOS devera observar o Plano de Gerenciamento de
Residuos Sdlidos, elaborado a partir das diretrizes dispostas nos subitens
5.49 até 5.52.
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5.49.A CONCESSIONARIA sera responsavel pela destinacdo dos residuos
gerados nas dependéncias das THERMAS ANTONIO CARLOS, oriundos
da visitacdo e das atividades administrativas e operacionais, desde sua

coleta e armazenamento até a sua disposicao final.

5.50. A CONCESSIONARIA deveréa adotar boas préaticas em relacio a gestéo de
residuos sélidos, como a nao geracdo, reducdo, reutilizacdo, coleta
seletiva, reciclagem, compostagem, biodigestdo, logistica reversa,
tratamento preliminar dos residuos sélidos e preferéncia pela disposi¢édo
final ambientalmente adequada dos residuos.

5.51.A CONCESSIONARIA podera reaproveitar os residuos arboreos para
outros usos, como MOBILIARIO da AREA DA CONCESSAO.

5.52.Se necessaria a implantacdo de novas lixeiras, a CONCESSIONARIA
devera utilizar sistema de coleta seletiva, sendo responsavel pela correta
destinacao dos residuos, sendo recomendavel parceria com organizacdes
da sociedade civil locais para destinacdo dos residuos oriundos da coleta

seletiva.

BEM ESTAR

5.53.A operagdo necessaria a seguranca dos USUARIOS devera observar o
Plano de Seguranca, elaborado a partir das diretrizes dispostas nos
subitens 5.54 até 5.68.

5.54.A CONCESSIONARIA devera atuar na protecdo e conservagio do
patriménio natural, social, histérico e cultural das THERMAS ANTONIO
CARLOS, e desenvolver todas as estratégias visando o cumprimento de
seu Regulamento de Uso e sua integridade, utilizando-se de recursos

tecnoldgicos e humanos, durante todo o periodo da CONCESSAO.
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5.55. A CONCESSIONARIA devera manter um sistema de monitoramento para
o controle efetivo e, em tempo real, das areas de maior circulacdo de
pessoas, em especial nas portarias das THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.55.1. As imagens deverao ser capturadas 24h (vinte e quatro horas)
por dia, armazenadas por, no minimo, 30 (trinta) dias.

5.55.2. Deveré ser feito backup das imagens de todas as ocorréncias.
As ocorréncias, bem como copias dos boletins de ocorréncia
policial, deverdo ser armazenadas pela CONCESSIONARIA e
entregue cépia a CODEMGE sempre que solicitado.

5.56. A CONCESSIONARIA devera estabelecer o dimensionamento das equipes
de seguranca e sua integragdo com o sistema de monitoramento virtual e

outros recursos tecnoldgicos empregados nesta operacgao.

5.57.Toda a AREA DE CONCESSAO devera ser monitorada por seguranca

preventiva desarmada, por meio de rondas ou postos estacionarios.

5.58.Toda a acdo de seguranca devera ser realizada a partir dos principios da
prevencdo e inibicdo de acbBes improprias e da mediacdo e resolucao
pacifica de conflitos, adotando-se medidas preventivas as ocorréncias em
detrimento de acdes coercitivas.

5.59. As equipes de seguranca nao deverdo, em hipotese alguma, no exercicio
de suas funcdes, tomar medidas discriminatérias contra minorias e grupos

sociais vulneraveis.

5.60. As equipes de seguranca deverao possuir pessoal preparado e capacitado
para recepcionar os USUARIOS e atendé-los de forma cordial e solicita,

devendo-se incluir parte delas em acdes de orientagéo.
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5.61. A CONCESSIONARIA devera zelar para que as relagdes e interagdes entre
as equipes de seguranca e os USUARIOS sejam estabelecidas de maneira
a fortalecer o respeito mutuo e o sentimento de pertencimento em relacéo
as THERMAS ANTONIO CARLOS e a cidade.

5.62.A CONCESSIONARIA devera apoiar as autoridades competentes nas
acOes de policiamento e nas atividades de fiscalizacdo das ac¢des no
interior das THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.63.A CONCESSIONARIA devera atuar de modo coordenado com a Policia

Militar (PM), conforme Plano de Seguranca.

5.64.A CONCESSIONARIA deverda comunicar de maneira imediata a
CODEMGE e outras autoridades competentes sobre todas as ocorréncias
de infracGes e atividades suspeitas ocorridas no interior das THERMAS
ANTONIO CARLOS.

5.65.A CONCESSIONARIA devera manter as areas das THERMAS ANTONIO
CARLOS integralmente protegidas, de forma a manter a sensacdo de
seguranca nas THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.66.A CONCESSIONARIA sera responsavel pela gestdo das portarias e/ou
acessos das THERMAS ANTONIO CARLOS, mantendo o monitoramento,

de modo a garantir o adequado controle de acessos.

5.67.0s acessos as THERMAS ANTONIO CARLOS deverdo ser monitorados

virtualmente, de forma permanente.
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5.68.E vedada & CONCESSIONARIA o compartilhamento de ocorréncias e
imagens a qualquer parte sem anuéncia formal da CODEMGE, exceto no

caso de ordem judicial.

5.69. A operacgdo necessdria para prevengado e combate a incéndios e protecao
contra descargas elétricas, incluindo outras situacdes emergenciais,
devera observar o Plano de Prevencdo e Combate a Incéndios e Protecéo
contra Descarga Atmosféricas, elaborado a partir das diretrizes dispostos
nos subitens 5.70 até 5.72.

5.70.A CONCESSIONARIA dever4 manter os equipamentos contra incéndio
distribuidos pelas THERMAS ANTONIO CARLOS em boas condicdes de

uso, efetuar testes e recargas nos termos da legislacao vigente.

5.71.A CONCESSIONARIA devera manter, entre seus colaboradores, equipe
treinada de Dbrigadistas, alocadas nas edificacbes sob sua

responsabilidade, nos termos da legislacdo vigente.

5.72.A CONCESSIONARIA devera manter as edificacdes devidamente
sinalizadas, com os tipos de extintores disponiveis, hidrantes e placas que

indiqguem as rotas de fuga.

5.73. A operagdo necessdria para o pronto atendimento dos USUARIOS devido
a ocorréncia de acidentes ou problemas de satde dentro da AREA DA
CONCESSAO e a execucéo de atividades preventivas e educativas devera

observar o Plano de Primeiro Socorros.

LIMPEZA E CONSERVACAO
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5.74. A operacdo necessaria a limpeza das THERMAS ANTONIO CARLOS e
da FONTE PEDRO BOTELHO devera observar o Plano de Limpeza

elaborado a partir das diretrizes dispostas nos subitens 5.75 até 5.83.

5.75. A CONCESSIONARIA devera manter limpas e com boas condicdes de
higiene todas as edificagBes, equipamentos, instalagbes, areas livres e
infraestrutura integrantes da AREA DA CONCESSAO, compreendendo,
mas nao se limitando a limpeza de sanitarios, salas, acessos, caminhos,
areas de alimentacdo, interior de edificagBes, fontes e mobiliarios,
oferecendo uma condi¢do saudavel para o uso das THERMAS ANTONIO
CARLOS.

5.76. A CONCESSIONARIA devera executar os servicos de limpeza de todas
as areas, internas e externas, dentro da AREA DA CONCESSAO, bem
como das calcadas perimetrais, de modo que estas areas sejam mantidas

limpas.

5.77. A CONCESSIONARIA devera monitorar os eventos realizados nos
espacos livres e nos equipamentos inseridos nas THERMAS ANTONIO
CARLOS, de forma a prevenir e corrigir eventuais impactos causados as
THERMAS ANTONIO CARLOS e ao seu uso no menor tempo possivel,
adotando medidas como colocacdo de lixeiras e sanitarios quimicos

temporarios, para atendimento a eventos especificos.

5.78. A CONCESSIONARIA devera efetuar a remocao dos residuos dos cestos,
bem como a limpeza do piso e dos vasos sanitarios, com aplicacdo de
produtos desinfetantes e outras solu¢cbes adequadas ao cumprimento dos

encargos, na frequéncia necessaria para tanto.

5.79. A CONCESSIONARIA devera efetuar a zeladoria das fontes, incluindo

todos os seus componentes, utilizando produtos de limpeza adequados e
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mantendo-as em bom estado de conservacado e livres de qualquer

contaminagao.

5.80.A CONCESSIONARIA devera efetuar a zeladoria das instalacdes
sanitarias, vestiarios, seus aparelhos, metais sanitarios e demais
componentes, mantendo seu bom estado de conservagao e protegendo-o0s

de todo e qualquer ato que caracterize mau uso ou depredacao.

5.81. A CONCESSIONARIA devera fornecer os suprimentos de higiene
necessarios ao bom funcionamento dos sanitarios, tais como papel
higiénico, sabonete e/ou alcool 70%, papel para secar as maos e/ou

equipamentos de secagem.

5.82. A CONCESSIONARIA devera, sempre que possivel, efetuar uma limpeza
ecologica, com utilizacao de produtos e métodos de limpeza que ndo sejam
Nnocivos ou que possam reduzir impactos ao meio ambiente e a saude

humana e da fauna.

5.83. A CONCESSIONARIA devera fornecer todos os recursos humanos,
tecnoldgicos, matérias e insumos necessarios para execucao dos servicos
de limpeza e conservacdo das THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.84. A operaGdo necessaria a conservaco integral das THERMAS ANTONIO
CARLOS devera observar o Plano de Manutencdo de Infraestrutura,
Edificacdes, Equipamentos e Mobiliario elaborado a partir das diretrizes nos
subitens 5.85 até 5.89.

5.85. A CONCESSIONARIA devera conservar todas as edificacdes, instalacdes,
infraestruturas, mobiliarios e equipamentos integrantes da CONCESSAO,
mantendo-os atualizados e em boas condi¢cdes de funcionamento, bem

como reparar suas unidades e promover, oportunamente, as substituicoes
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demandadas em funcao da obsolescéncia, do desgaste ou término de sua
vida util, de acordo com o principio da razoabilidade, respeitando todas as
diretrizes elencadas neste CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

5.86. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo gerenciamento e execugao
da manutencdo e/ou recuperacdo de todas as edificacdes, instalacoes,
infraestruturas, mobiliario e equipamentos das THERMAS ANTONIO
CARLOS e da FONTE PEDRO BOTELHO sob sua responsabilidade,
visando a garantir sua disponibilidade de forma ininterrupta e segura para
os USUARIOS, visitantes e funcionarios, conforme disposto neste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

5.87. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela manutengdo preventiva e
corretiva das instalacées dos equipamentos das THERMAS ANTONIO
CARLOS e da FONTE PEDRO BOTELHO, incluindo instalacdes elétricas,
hidraulicas, prediais, eletromecanicas, eletrbnicas, de refrigeracdo, do
gerador de vapor, de ventilacdo e de exaustao.

5.88. A CONCESSIONARIA sera responsavel por manutencdes gerais que
englobem pinturas, mobiliarios, reparos e reposicdo de pisos, vidros,
azulejos, pastilhas, dentre outros, dos equipamentos das THERMAS
ANTONIO CARLOS e da FONTE PEDRO BOTELHO, mediante
autorizacdo da CODEMGE ou IEPHA, quando couber.

5.89. Em casos de ocorréncias que coloquem em risco a integridade fisica de
USUARIOS, funcionarios, flora, fauna ou do patrimdnio preservado das
THERMAS ANTONIO CARLOS, o atendimento devera ser realizado de

forma imediata, com o adequado isolamento da area.
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DIREITO MINERARIO E AGUA MINERAL

5.90. As fontes de 4gua mineral situadas nas dependéncias DAS THERMAS séo
consideradas recursos minerais, portanto sua utilizagdo, manutencao e
conservacgao estao sujeitas as regras estabelecidas pela Agéncia Nacional

de Mineracao.

5.91.A CONCESSIONARIA devera utilizar as aguas minerais respeitando os

limites e premissas definidos pela CODEMGE e legislacdes vigentes.

5.92.A CODEMGE, como titular do direito mineréario vinculado as THERMAS
ANTONIO CARLOS, permanece como responsavel pela qualidade das

aguas das fontes.

5.93.A CONCESSIONARIA devera compartilhar com outras operadoras
indicadas pela CODEMGE, sem qualquer custo, a &gua mineral advinda da
FONTE PEDRO BOTELHO, desde que tal compartihamento néo
prejudique o pleno funcionamento das THERMAS ANTONIO CARLOS.

5.94. A operacao necessaria a utilizacdo e conservacao dos recursos minerais
das THERMAS ANTONIO CARLOS devera observar o Plano de Gestéo
das Aguas Minerais, elaborado a partir das diretrizes dispostas nos
subitens 5.95 a 5.104.

5.95. 0 Plano de Gestdo das Aguas Minerais devera conter uma secéo destinada
ao plano de negdcios das THERMAS ANTONIO CARLOS, indicando como

a agua mineral sera utilizada no empreendimento. O plano devera conter:

5.95.1. Projegcdo do volume e vazdo de agua a ser utilizado com o
funcionamento do empreendimento (especificado fonte e por

atividade);
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5.95.2. Avaliagdo econdomica do empreendimento, incluindo
investimentos, projecdo de receitas por atividade e faturamento,

custos de producéao e fluxo de caixa.

5.96.A CONCESSIONARIA devera atender ao balanco hidrico de todas as
captacgOes utilizadas nas THERMAS e manter o uso das aguas minerais de
forma a ndo haver déficit hidrico.

5.96.1. Para tanto, a CONCESSIONARIA devera realizar o controle de
todo o volume de agua consumido.
5.96.2. O monitoramento deve ser enviado mensalmente a CODEMGE

e/ou conforme frequéncia estabelecida pela mesma.

5.97.A CONCESSIONARIA devera realizar o controle semanal da vazdo da
FONTE PEDRO BOTELHO e das THERMAS ANTONIO CARLOS, e

devera informar a CODEMGE se identificadas quaisquer alteragdes.

5.98.A CONCESSIONARIA devera permitir acesso livre e fornecer apoio as
equipes técnicas de andlises, conforme cronograma previamente
encaminhado pela CODEMGE.

5.98.1. Os resultados de eventuais andlises serdo encaminhados pela
CODEMGE em laudos, os quais devem ser disponibilizados pela
CONCESSIONARIA para o publico e visitantes em local

apropriado.

5.99.A CONCESSIONARIA devera permitir o livre e gratuito acesso das

seguintes equipes:

5.99.1. Funcionéarios da Agéncia Nacional de Mineracdo, quando da

realizacdo das coletas trianuais e eventuais vistorias;
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5.99.2. Funcionéarios da CODEMGE, quando da realizac¢éo de vistorias e

visitas técnicas.

5.100. A CONCESSIONARIA deve apresentar cronograma de manutencéo e de
limpeza dos fontanarios e nas imediacdes das fontes conforme orientacao
da CODEMGE.

5.101. A CONCESSIONARIA devera zelar pela integridade das fontes,
fontanarios e adutoras, mantendo-as isoladas de possiveis fontes de

contaminagao.

5.101.1. Constituem fontes de contaminac&o conhecidas: inundac¢éo dos
fontanérios, procedimentos incorretos na coleta de agua mineral
nas bicas (contato indevido de vasilhames e partes do corpo com
as bicas), contato de animais com as bicas, periodos prolongados

de chuva, dentre outros.

5.102. A CONCESSIONARIA devera providenciar, quando necessario,

intervencdes nas fontes e fontanarios, de carater emergencial e preventivo.

5.102.1. A CODEMGE deve ser previamente informada, para fins de
aprovacao, de todas as intervencdes e reformas que se fizerem
necessarias nas fontes, fontanarios e estruturas auxiliares, com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia,

5.102.2. As intervencles deverdo ser procedidas pela interrupcédo do
fornecimento de &gua na respectiva fonte, quando se fizer

necessario.

5.103. A CONCESSIONARIA devera respeitar as interrupgdes programadas e
excepcionais das fontes que alimentam as THERMAS ANTONIO CARLOS
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e outras atividades de exploracdo das fontes, conforme solicitacdo da
CODEMGE ou demais 6rgaos responsaveis.

5.104. A CONCESSIONARIA devera enviar, mensalmente, os dados contabeis
e de consumo de agua para fins de pagamento de Compensacao
Financeira por Exploragédo Mineral (CFEM) por parte da CODEMGE.

6. DOS SEGUROS

6.1. A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislacéo
aplicavel, devera assegurar, durante todo o prazo de vigéncia do contrato,
a existéncia e manutencdo em vigor das apdlices de seguro necessarias
para garantir a efetiva e abrangente cobertura dos riscos inerentes a
execucdo das atividades pertinentes 8 CONCESSAO.

6.2. Em caso de Consorcio de empresas, cabera a pessoa juridica lider do
consorcio apresentar em seu nome e em nome das demais consorciadas

as apolices de seguro exigidas na licitacdo e na legislacédo aplicavel.

6.3. Os seguros deverdo ser contratados e mantidos em vigor durante todo o
prazo de vigéncia do contrato. Nenhuma obra ou servico podera ter inicio
ou prosseguir sem que a CONCESSIONARIA apresente &8 CODEMGE a
comprovacédo de que as apoélices dos seguros exigidos se encontram em
vigor, nas condi¢cBes estabelecidas, podendo ser apresentados, para tanto,
certificados de seguros ou apolices provisorias, desde que as garantias

estejam sempre cobertas.

6.4. As apodlices deverdo ser contratadas com seguradoras nacionais ou
estrangeiras de primeira linha autorizadas a operar no Brasil, assim
entendidas aquelas cuja classificagdo de forca financeira em escala

nacional seja igual ou superior a "Aa2.br", "brAA" ou "A(bra)", conforme
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divulgado pelas agéncias de risco Moody’s, Standard &Poors ou Fitch,

respectivamente.

6.5. A CODEMGE devera ser indicada como cossegurada nas apolices de
seguros, cabendo-lhe autorizar previamente o cancelamento, a suspenséo,
a modificacdo ou a substituicdo de quaisquer apdlices contratadas pela
CONCESSIONARIA, bem como a alteracdo nas coberturas e demais
condicBes correspondentes, a fim de assegurar a adequacao dos seguros
as novas situagdes que ocorram durante o periodo do contrato, dentro das

condicdes da apolice.

6.6. As apdlices emitidas ndo poderdo conter obrigacfes, restricbes ou
disposi¢des que contrariem as disposi¢cdes contratuais estabelecidas na
presente CONCESSAO ou a regulacéo setorial.

6.7. Anualmente, até o Ultimo dia utli da vigéncia da apdlice, a
CONCESSIONARIA devera apresentar certificado emitido pela(s)
seguradora(s) confirmando:

a) que todos os prémios vencidos no ano imediatamente anterior foram
devidamente quitados; e

b) que as apolices contratadas pela CONCESSIONARIA est&o em plena
vigéncia ou foram renovadas, devendo neste caso ser encaminhada

a CODEMGE a comprovacao da renovacao.

6.8. A CONCESSIONARIA também devera fornecer 8 CODEMGE, em prazo
nao superior a 30 (trinta) dias antes do fim da vigéncia de cada apodlice,
certificado emitido pela seguradora confirmando que as apdlices de
seguros contratados foram ou serdo renovadas imediatamente apds o seu
vencimento, ou ainda nova apolices de seguros, sob pena de aplicacao das

sancoes e penalidades previstas em CONTRATO.
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6.9. A CONCESSIONARIA devera contratar e manter em vigor, no minimo, os
seguintes seguros para as THERMAS ANTONIO CARLOS e FONTE
PEDRO BOTELHO:

a) seguro de riscos operacionais, incluindo, no minimo, a cobertura
de danos materiais por incéndio, tumulto ou manifestacdes
populares, raios, quedas de aeronaves, explosfes de qualquer
natureza, alagamentos e inundacdes, vazamento de tubulacdes e
danos por agua, danos elétricos e de equipamentos eletrénicos, com
valor minimo de garantia da apélice de R$ 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais);

b) seguro de responsabilidade civil, que compreenda todos e
quaisquer acidentes de prepostos ou empregados da
CONCESSIONARIA e de terceiros, cobrindo qualquer prejuizo que
venha a ser causado ou esteja relacionado com a execucdo da
CONCESSAO, inclusive, mas ndo se limitando a, responsabilidade
civil de empregador, danos involuntarios pessoais, mortes e danos
corporais e materiais causados a terceiros, responsabilidade civil
cruzada, acidentes de trabalho, com a cobertura de no minimo R$
5.000.000, 00 (cinco milhGes de reais);

c) seguro de risco de engenharia, compreendendo a fase de
implantacdo, modernizacdo ou ampliacdo, incluindo a cobertura de
danos decorrentes de erros de projeto e risco do fabricante (quando
nao houver garantia do fabricante), tumultos e greves, despesas
extraordinarias, despesas de salvamento e contencédo de sinistros,
despesas de desentulho, honoréarios de peritos, manutencdo ampla;
e

d) seguro de responsabilidade civil para obras civis, instalagdes e
montagem, que compreenda todos e quaisquer acidentes causados

pela CONCESSIONARIA, subcontratadas ou terceiros, ou de seus
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prepostos ou empregados, com cobertura minima de indenizacdo em
decorréncia de responsabilidade civil do empregador, circulacdo de

equipamentos nas adjacéncias e danos morais.

6.10. A CONCESSIONARIA podera contratar outros seguros que julgar

pertinentes, com o intuito de minimizar/mitigar os riscos contratuais.

6.11. Em caso de a CONCESSIONARIA desejar realizar um seguro Gnico para
segurar as THERMAS ANTONIO CARLOS e FONTE PEDRO BOTELHO e
outros ativos dos quais possuem gestao, o seguro deverd obedecer aos

seguintes requisitos:

a) Os valores do seguro envolvendo todos os ativos ndo devem ser
inferiores aos mencionados para as THERMAS ANTONIO CARLOS
e FONTE PEDRO BOTELHO individualmente neste ANEXO | —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

b) Os ativos segurados devem possuir caracteristicas e riscos
semelhantes as THERMAS ANTONIO CARLOS;

c) A CODEMGE deveréa aprovar o seguro a ser contratado, que ndo o

denegara salvo por motivo justificado.

6.12. As apdlices de seguro devem ser contratadas com seguradoras nacionais
ou estrangeiras de primeira linha autorizadas a operar no Brasil, assim
entendidas aquelas cuja classificacao de forca financeira em escala nacional

seja igual ou superior a "Aa2.br", "brAA" ou "A(bra)".

6.13. De acordo com a lista de Rating de Emissor na Ameérica Latina da S&P
Global Rating emitida em 14/08/2019, que classifica o risco de bancos
nacionais pela Standard & Poors, existe uma quantidade consideravel de
seguradoras que atendem esta exigéncia, mostrando-se assim esta

exigéncia ndo impede a concorréncia de mercado.
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7. PROMOCAO E APOIO AO TURISMO NAS THERMAS ANTONIO CARLOS

7.1.Estas DIRETRIZES PARA A PROMOCAO E APOIO AO TURISMO tém
como finalidade subsidiar & CONCESSIONARIA com informacées para o
planejamento dos processos de promog¢ao e apoio ao turismo e ao cComércio,
tendo as THERMAS ANTONIO CARLOS como atrativo principal para o
direcionamento das acfes, com vistas a maximizar 0S recursos a serem

destinados a esse fim.

7.2. A CONCESSIONARIA devera atuar na promogGao e apoio ao turismo e ao
comércio das THERMAS ANTONIO CARLOS, de modo a fortalecer sua
imagem como importante atrativo turistico, tendo como resultado direto o
aumento do fluxo turistico, do tempo de permanéncia e do gasto médio do
turista nas THERMAS ANTONIO CARLOS e na cidade, contribuindo para

maior visibilidade de Pocos de Caldas como destino turistico.

7.3. Dentre as estratégias para a promocdo do turismo e apoio a
comercializacdo, a CONCESSIONARIA devera:

7.3.1. Criar redes de a¢des com empresarios locais e poder publico para
apoio na promocédo e comercializacdo das THERMAS ANTONIO
CARLOS e de Pocos de Caldas enquanto destino turistico;

7.3.2. Promover o fortalecimento da imagem das THERMAS ANTONIO
CARLOS como atrativo turistico e, consequentemente, da cidade
de Pocos de Caldas como destino turistico;

7.3.3. Apoiar a estruturagao, elaboracdo e promocao dos produtos e
atrativos turisticos das THERMAS ANTONIO CARLOS, buscando
a integracdo das THERMAS aos demais atrativos da cidade de
Pocos de Caldas;

7.3.4. Realizar a¢gOes educacionais para o turismo (cursos, palestras,

seminarios etc.), a serem oferecidas aos usuarios das THERMAS;
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7.3.5. Promover a capacitacdo empresarial junto aos permissionarios
que ja atuam ou que possam vir a atuar nas THERMAS ANTONIO
CARLOS, de modo a garantir uma oferta de turismo qualificada e
alinhada com a vocacédo das THERMAS;

7.3.6. Promover a ampliacdo da oferta turistica a ser oferecida nas
THERMAS ANTONIO CARLOS, ajustando-a, quando couber, as
exigéncias da demanda de seus usuarios;

7.3.7. Dar suporte ao processo de comercializacdo dos produtos
turisticos oferecidos nas THERMAS ANTONIO CARLOS e do
municipio de Pocos de Caldas enquanto destino turistico junto a
iniciativa privada e poder publico municipal;

7.3.8.Realizar a insercdo competitva das THERMAS ANTONIO
CARLOS no mercado turistico regional e nacional, assumindo sua
importancia como importante atrativo turistico da cidade de Pocos
de Caldas;

7.3.9. Criar e organizar eventos para a divulgacdo dos atrativos e
produtos turisticos ofertados nas THERMAS ANTONIO CARLOS;

7.3.10. Elaborar e produzir material promocional dos atrativos e produtos
turisticos ofertados nas THERMAS ANTONIO CARLOS.

7.4. A apresentacdo do Plano de Promocéao e Apoio ao Turismo e ao Comércio,
para sua aprovacao, devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta dias) dias,
contados a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO DA CONCESSAO.

7.5.A CONCESSIONARIA, num prazo de 60 (sessenta) meses contados a partir
da data de aprovacao do Plano pela CODEMGE, devera realizar as agdes e

executar o Plano.

7.7.1. As acOes deveréo ser divididas e realizadas nos 60 (sessenta) meses.
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7.6.0 Plano devera conter a descricdo de todas as a¢cfes a serem realizadas
pela CONCESSIONARIA, bem como o resultado pretendido.

7.7.0 Plano devera ser apresentado a CODEMGE em meio digital, em formato
editavel, como .doc e em versdo .pdf., ou em outra forma previamente

acordada entre as partes.

7.8. A CODEMGE poderéa solicitar esclarecimentos e ajustes em relacdo ao
Plano, devendo aprova-lo em até 60 (sessenta) dias de sua apresentacao
pela CONCESSIONARIA.

7.9. O Plano sera presumido valido até a manifestacdo formal da CODEMGE.

7.10. O Plano podera ser revisto pela CONCESSIONARIA, caso em que devera

ser novamente submetido a CODEMGE para aprovacao.
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APENDICE | - PRESTACAO DE INFORMACOES DA CONCESSAO

1. Este documento tem por objetivo apresentar as diretrizes para a prestacao
de contas da CONCESSIONARIA, conforme disposto no ANEXO | —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

2. A CONCESSIONARIA emitira, anualmente, relatério de operacéo e gestéo
a CODEMGE que comprove a execucado dos encargos previstos no ANEXO
| - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

3. Os relatérios de operacdo e gestdo anuais deverdo ser elaborados
especificamente para a CODEMGE, devendo conter a totalidade de dados

e informacdes disponiveis em sua estrutura, abordando, no minimo:

i.  Atividades executadas de acordo com os planos previstos no ANEXO
| - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;

ii. Resultado da analise de conformidade da prestacdo dos servigcos
comparativamente aos PLANOS OPERACIONAIS pactuados com a
CODEMGE;

i. Relacdo das reclamacbes e sugestdes de USUARIOS contendo:
breve descricdo da reclamacgédo ou sugestdo, data e as medidas
tomadas em relacao a elas;

iv. ~Resumo das constatacbes de ocorréncias contendo: breve
descricdo, data, as medidas tomadas e o tempo de resposta a cada
uma delas;

v. Lista de servicos e eventos realizados contendo: breve descrigcéo,
data, registro fotografico, o publico esperado e efetivo e impactos

gerados e acdes mitigadoras;
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vi. Lista de eventuais atividades socioculturais e esportivas oferecidas
aos USUARIOS, contendo: nimero de horas disponibilizadas,

numero de participantes, local e horarios das atividades.

4. Os relatorios anuais deverdo ser entregues a CODEMGE em até 90
(noventa) dias contados do fim de cada ano.

5. Os relatérios anuais serao utilizados para verificacdo do cumprimento dos

encargos previstos, inclusive para fins de mensuracéo de desempenho.

6. A CODEMGE poder4, a seu critério, realizar inspecées em todas as areas
e equipamentos objeto da CONCESSAO a fim de realizar uma anélise de
conformidade entre o relatério apresentado e a situacdo real das
THERMAS ANTONIO CARLOS, podendo, para tanto, contar com 0 apoio

de terceiros.

7. A CODEMGE devera emitir um relatorio atestando o nivel de conformidade
entre o relatorio apresentado pela CONCESSIONARIA e as informacdes
coletadas in loco, contento, inclusive, o registro fotogréafico das inspecoes,
justificando o desempenho da CONCESSIONARIA nos niveis (i) pouco
satisfatorio; (ii) satisfatério; e (iii) muito satisfatério, sem prejuizo as
informagdes coletadas e analisadas no ambito do ANEXO VI — SISTEMA
DE MENSURACAO DE DESEMPENHO, do CONTRATO.

8. Os relatérios, tanto emitidos pela CODEMGE quanto pela
CONCESSIONARIA, serdo passiveis de verificaco.

9. O relatério anual deverd ser elaborado com vistas a uma ampla
comunicacdo de toda operacdo das THERMAS ANTONIO CARLOS no

periodo. O relatério anual devera conter, no minimo:
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i.  Sumario executivo;
ii. Resumo das acles e campanhas executadas, como de
desenvolvimento social e comunitario;

iii. Resumo das melhorias implementadas;

iv. Resumo das pesquisas de uso publico, pesquisa de satisfacdo do
USUARIO e contagem de usuarios, bem como a evolug&o historica
dos dados coletados;

v. Demonstracdes financeiras, nos termos do que prevé a Lei Federal
n. 6.404/1976;

vi.  AcOes previstas e expectativas para 0 ano seguinte.

10.0 relatério devera ser entregue a CODEMGE até 90 (noventa) dias

contados do encerramento do exercicio social ao qual ele se refere.

11.0 relatorio anual devera ser disponibilizado, apés a devida aprovacéo da
CODEMGE, minimamente, na plataforma de comunicacdo com o usuario,
criada para a CONCESSAO, nos termos deste CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

12.0 relatério anual devera ser elaborado em formato que siga as boas

praticas de companhias abertas.
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APENDICE Il — DIRETRIZES PARA PESQUISA COM USUARIO

1. DIRETRIZES PARA PESQUISAS COM USUARIO

1.1 Este apéndice tem como objetivo estabelecer as diretrizes que deverao ser
seguidas para a realizacdo de pesquisas com os USUARIOS, a saber: (i)

Pesquisa de Satisfacdo do Usuario e (ii) Pesquisa de Uso Publico.

1.2 Para fins de avaliacdo do FATOR DE DESEMPENHO do SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO (SMD), ndo sera considerada a

Pesquisa de Uso Publico.

1.3 A CONCESSIONARIA devera contratar entidade especializada e
reconhecida para a elaboracdo da metodologia de pesquisa e sua

execucao.

1.4 A CONCESSIONARIA devera disponibilizar & CODEMGE os resultados
das pesquisas com os USUARIOS, conforme disposto abaixo, além da
totalidade dos dados primarios coletados e sistematizados para andlises
estatisticas, inclusive os dados coletados adicionalmente as pesquisas por
iniciativa da CONCESSIONARIA no &ambito do APENDICE | -
PRESTACAO DE INFORMACOES DA CONCESSAO.

1.5 Os resultados disponibilizados deverdo conter a descricdo da metodologia
utilizada para sua obtencdo e a significancia estatistica dos dados
apresentados.

1.6 Deverd ser realizada a andlise dos dados primarios coletados para a
elaboracdo de indices de satisfacdo, relatorios e outros produtos que se

fizerem necessarios.
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1.7 Alteracbes na metodologia adotada nas pesquisas, durante o periodo da
CONCESSAO, nio deverdo impactar a comparacdo entre os dados
coletados em diferentes momentos, de modo a viabilizar uma série historica

estatisticamente confiavel.

1.8 Para a coleta de dados diretamente com os USUARIOS, deverdo ser
observadas, no minimo, as seguintes diretrizes:

i. Deverdo ser realizadas entrevistas estruturadas, com formulario
elaborado e aplicado diretamente aos USUARIOS no formato
presencial;

ii. Para pesquisas amostrais, devera ser definida uma amostra que
representa caracteristicas de toda populacdo a partir da qual a

amostra foi retirada.

1.9 A entidade responsavel pelas pesquisas devera garantir a integridade da

coleta de dados por seus funcionarios diretos ou subcontratados;

1.10 As entrevistas deverdo, preferencialmente, ocorrer com os USUARIOS
que estejam deixando o perimetro das THERMAS ANTONIO CARLOS,

independentemente de quanto tempo permaneceram em sua area.

i. Para atestar a satisfagdo dos USUARIOS em relacdo a
equipamentos e servicos especificos, equipamentos de lazer e
turisticos, as entrevistas deverao, preferencialmente, ser realizadas
in loco.

ii. A pesquisa devera ter uma abrangéncia ampla e equilibrada,
considerando as variagfes climaticas que ocorrem ao longo do
periodo de coleta de dados e contemplando periodos matutino e

vespertino, em dias uteis, feriados e finais de semana.
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2.  PESQUISA DE SATISFACAO DO USUARIO

2.1 A pesquisa de Satisfacdo do Usuario tem como objetivo aferir o nivel de
satisfac&o do usuario a partir de sua experiéncia nas THERMAS ANTONIO
CARLOS e devera ser realizada observando o disposto no ANEXO VI —
SISTEMA DE MENSURA(;AO DE DESEMPENHO, do CONTRATO,
inclusive quanto a contratacdo do instituto de pesquisa responsavel pela

realizacdo das atividades desta pesquisa.

3. PESQUISA DE USO PUBLICO

3.1 A Pesquisa de Uso Publico tem como objetivo aferir as principais
caracteristicas relacionadas aos principais usos, perfil sdcio econdmico e
demogréafico e nimero de USUARIOS das THERMAS ANTONIO CARLOS.

3.2 A Pesquisa de Uso Publico devera ser realizada pela primeira vez, em até
1 (um) ano, contado da DATA DA ORDEM DE INICIO e, apés essa primeira
vez, devera ser realizada a cada 2 (dois) anos, contados da data de
realizacdo da primeira Pesquisa de Uso Publico.

3.3 No ambito da Pesquisa de Uso Publico, devera ser aferido o nimero de
USUARIOS nas THERMAS ANTONIO CARLOS, a partir da utilizagéo de
uma metodologia especifica e confiavel, considerando no minimo, as
variacfes climéaticas e de dias da semana, que possam influenciar a
quantidade de USUARIOS presentes nas THERMAS ANTONIO CARLOS.

3.4 As analises deverdo incluir, no minimo, comparagdbes entre variaveis
relacionadas ao perfil demografico dos USUARIOS, os usos e atividades

realizadas e a sua percepcdo em relacao aos servigos prestados.
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3.5 A Pesquisa de Uso Publico devera conter um levantamento demografico
dos usuérios das THERMAS ANTONIO CARLOS, contendo, no minimo, os
seguintes dados dos USUARIOS:

I. ldade;
ii. Escolaridade;
iii.  Identidade étnico-racial;
iv.  Geénero;
v. Deficiéncia Fisica;
vi. Origem; e

vii.  Renda domiciliar per capita.

3.6 Paralevantamento do item “Origem”, a pesquisa devera coletar dados com
a maior precisdo demogréafica possivel, com endereco ou CEP de

residéncia, possibilitando o0 seu uso em sistemas de informacao geografica.

3.7 A Pesquisa de Uso Publico devera aferir os principais usos e atividades
realizadas nas THERMAS ANTONIO CARLOS, através de pesquisa com
metodologia observacional, entrevistas estruturadas presenciais, ou outra

metodologia pertinente.

3.8 A Pesquisa de Uso Publico devera ser estruturada em “usos agregados” e
‘usos especificos”, onde cada um dos “usos agregados” devera ser
composto em sua totalidade por “usos especificos” de maneira
complementar, exaustivamente, todos 0s usos possiveis dentro de sua

categoria.

3.9 Os “usos agregados” deverao aferir de maneira agregada, no minimo, a
parcela de USUARIOS que realizou, durante o periodo de permanéncia na
area das THERMAS ANTONIO CARLOS, as seguintes atividades:
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i. Coleta de agua nas fontes;
ii. Atividades turisticas;
iii. Contemplacéo;
iv.  Servicos de bem estar;
v. Pratica esportiva;
vi.  Servigos de alimentagéo; e

vii.  Outros

3.10 Ademais, o levantamento devera também incluir informac@es variadas, tais

como:

i.  Acompanhamento por animais de estimacao;

ii.  Acompanhamento por criangas;

iii.  Consumo em loja de conveniéncia e souvenires;

iv.  Dispéndio financeiro nas THERMAS,;

v. Meio de transporte utilizado;

vi.  Numero de pessoas acompanhando o usuério na visita;
vii.  Percepcao de necessidade de melhoria; e
viii. ~ Tempo que os usuarios permanecem nas THERMAS.

3.11 Os dados deverdo ser apresentados de modo que seja possivel
estabelecer relacdes entre os dados demogréficos e os dados coletados no
ambito da pesquisa.

3.12 O trabalho do instituto de pesquisa serda dividido em duas etapas, de

acordo com as demais regras deste APENDICE:

Etapa I: realizada antes do inicio da operacgéo, que consistira no desenho
dos processos e procedimentos para afericdo dos dados e informacdes
pertinentes e da metodologia de realizacdo das pesquisas, na
padronizac&o dos relatérios a serem entregues, observado o APENDICE |
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— PRESTACAO DE INFORMACOES DA CONCESSAO e na defini¢do das
formas de comunicag&o oficial junto 8 CODEMGE e 8 CONCESSIONARIA.
Com base neste diagnéstico inicial, sera possivel e desenvolvimento de
sugestbes de melhoria nos  procedimentos pela  prépria
CONCESSIONARIA e pela CODEMGE; e

Etapa Il: consiste na execucdo das atividades necessarias para a
realizacdo da pesquisa de uso publico, incluindo coleta de dados prevendo
se, também, o aperfeicoamento do diagndstico elaborado na Etapa |, a
partir dos procedimentos verificados empiricamente, conforme aprovado
pela CODEMGE.
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APENDICE IIl - HORARIO DE FUNCIONAMENTO DAS THERMAS ANTONIO
CARLOS

1. Deverdo ser respeitados, minimamente, os horarios de funcionamento
dispostos neste APENDICE:

i. THERMAS ANTONIO CARLOS: pelo menos 5 (cinco) dias por

semana, incluindo sabados, domingos e feriados, das 10h00 (dez

horas) as 19h00 (dezenove horas), sendo facultado ao 5° dia o
funcionamento em meio periodo;

ii. FONTE PEDRO BOTELHO: pelo menos 5 (cinco) dias por semana,

incluindo sabados, domingos e feriados, das 10h00 (dez horas) as

19h00 (dezenove horas), sendo facultado ao 5° dia o funcionamento

em meio periodo.

2. Os horarios e dias de funcionamento das THERMAS ANTONIO CARLOS
e FONTE PEDRO BOTELHO poderao ser revistos conforme proposta de
alteracdo apresentada pela CONCESSIONARIA, de modo a ajustar-se,
dentre outros aspectos, ao fluxo de demanda de visitantes das THERMAS
a melhoria na operacdo do equipamento, bem como as adequacdes

relacionadas a exploracdo econdmica do equipamento.

3. A proposta devera ser submetida no prazo minimo de 30 dias antes das

alteracdes e devera ser aprovada pela CODEMGE.
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APENDICE IV - LISTA DE PLANOS DA CONCESSAO

ITEM |SUBITEM
1 Plano de Intervencoes
3 Administracao Plano de Administracdo e Gestdo
4 Atendimento Usuario |Plano de Atendimento e Experiéncia do Usuario
5 N Plano de Conservacdo dos Recursos Naturais
Conservagéo de ~
6 Recursos Naturais Plano de Conservacdo da Fauna
7 Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos
8 Plano Operacional Plano de Se_gurgnga
9 Bem-estar Plano de Primeiros Socorros
11 Plano de Prevencdo de Incéndios e Protecdo contra Descargas Atmosféricas
12 Limpeza e Conservacgao Plano de Limpeza
13 P ¢ Plano de Manutencdo de Infraestruturas, Edificacdes, Equipamentos e Mobiliario
14 Dlrelto er_lerar!o ® IPlano de Gestzo das Aguas Minerais
Aguas Minerais
15 |Plano de Transferéncia Operacional
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APENDICE V — IMPLANTACAO DO PLANO DE INTERVENCOES

1. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA RELATIVOS AO PLANO DE
INTERVENCOES

DA ELABORACAO

1.1 A CONCESSIONARIA devera seguir as diretrizes constantes neste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA para a elaboracéo e
execucdo do PLANO DE INTERVENCOES, observados os conceitos de
sustentabilidade e de menor impacto ao meio ambiente e ao patrimonio
tombado, os parametros urbanisticos e as determinacdes legais aplicaveis,

devendo ainda:

1.1.1valorizar os elementos arquitetdnicos e o carater monumental das
THERMAS ANTONIO CARLOS, propiciando solucdes técnicas
gue valorizem e evidenciem as caracteristicas reconhecidas pelo
tombamento;

1.1.2manter a caracterizacdo da ambiéncia local do conjunto,
resguardando e garantindo o carater de sua paisagem,

1.1.3respeitar as caracteristicas do projeto original das THERMAS
ANTONIO CARLOS e seus elementos arquitetdnicos, incluindo os
elementos artisticos integrados nas edificacdes;

1.1.4valorizar a integracdo das THERMAS ANTONIO CARLOS com seu
entorno e fomentar sua conexao com o meio urbano, preservando
as qualidades e os valores reconhecidos em seu projeto original;

1.1.5n&o utilizar nenhuma das aguas dos fontanarios nos processos de
restauracéo, limpeza, recomposicéo de paredes, de rebocos, pisos

e pintura;
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1.1.6ndo realizar qualquer tipo de esgotamento sanitario sem aprovacao
da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, quanto ao impacto no
solo e no lencol freatico das THERMAS ANTONIO CARLOS;

1.1.7obter aprovagdo na Secretaria Municipal do Meio Ambiente
previamente a utilizagcdo de qualquer produto quimico e imunizante,
prevendo a forma de utilizacdo e, principalmente, como se fara o
descarte destes produtos;

1.1.8ndo executar sem a prévia autorizacdo da CODEMGE e dos érgaos
reguladores nenhuma sondagem ou qualquer outro trabalho ou
intervencdo subterranea praticados no perimetro de protecdo de

uma fonte.

1.2 O PLANO DE INTERVENCOES seréa elaborado pela CONCESSIONARIA
e deverd prever, integral e impreterivelmente, as INTERVENCOES
OBRIGATORIAS a serem realizadas sob sua responsabilidade, conforme
disposic¢des do item 2 - DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS do ANEXO
| - CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

1.3 O PLANO DE INTERVENCOES devera descrever as INTERVENCOES
FACULTATIVAS que, por conta e risco da CONCESSIONARIA, sejam por
ela eventualmente definidas e realizadas, conforme disposicbes do
CONTRATO e seus ANEXOS.

1.4 A CONCESSIONARIA serd responsavel por realizar todos os
levantamentos necessdarios a elaboracdo e a execucdo do PLANO DE
INTERVENCOES, sendo meramente referenciais quaisquer informacdes,
plantas, levantamentos ou outros documentos disponibilizados pela
CODEMGE, cuja utilizagdo se dara por conta e risco da
CONCESSIONARIA.
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1.5 O PLANO DE INTERVENCOES sera composto pelos documentos a seguir

relacionados:

1.5.1PLANO DE INTERVENCOES, entendido como o planejamento
para a execucdo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS previstas
no item 2. DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS do ANEXO | —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, além da
expressa previsao de eventuais INTERVENCOES
FACULTATIVAS, por conta e risco da CONCESSIONARIA, em
nivel de detalhamento suficiente para descrever:
1.5.1.1 as condicbes fisicas de recebimento das THERMAS,
contemplando todas as estruturas que compdem o Item 2 —
DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS do ANEXO | -
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA;
1.5.1.2 os USOS que serdo conferidos as THERMAS ANTONIO
CARLOS pela CONCESSIONARIA ao longo da CONCESSAO,
relacionando-os com as INTERVENCOES planejadas,
obrigatorias e facultativas, se for o caso;
1.5.1.3a adocdo dos padrdoes previstos neste CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, ou a justificativa formal
para sua nédo adocao, se for o caso;
1.5.1.4 os resultados e as metas pretendidas com a execucao do
PLANO DE INTERVENCOES, bem como a gestao de riscos que
identifique as diligéncias planejadas para preveni-los e mitiga-
los;
1.5.1.5 o cronograma fisico das INTERVENCOES OBRIGATORIAS,
respeitando o prazo maximo para finalizagdo das obras,
contados da DATA DA ORDEM DE INICIO do CONTRATO;
1.5.1.6 o cronograma fisico das INTERVENCOES FACULTATIVAS;

Pagina 68 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



/£ CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

1.5.2PROJETO BASICO, entendido como o conjunto de elementos
necessarios e suficientes para a caracterizacdo das obras e
servicos de engenharia e arquitetura, obrigatérios e facultativos, a
serem realizados sob a responsabilidade da CONCESSIONARIA
nas THERMAS ANTONIO CARLOS, elaborado com base nas
indicacdes dos estudos técnicos preliminares que assegurem a
viabilidade técnica e o0 adequado tratamento dos impactos

ambientais, urbanisticos e de patriménio das INTERVENCOES;

1.5.3PROJETO EXECUTIVO, entendido como o conjunto dos
elementos necessarios e suficientes a execucdo completa das
obras e servicos de engenharia e arquitetura, obrigatorios e
facultativos, a serem realizados sob a responsabilidade da
CONCESSIONARIA nas THERMAS ANTONIO CARLOS,
abarcando o0s projetos complementares de engenharia e
arquitetura, o relatério de projeto, as especificacdes técnicas, 0s
desenhos, as notas de servico, as memoérias de calculo estrutural,
os resultados dos estudos, os quantitativos e 0 cronograma

detalhado da obra;

1.5.4 AS BUILT, entendido como o detalhamento de todas as etapas das
obras e servicos de engenharia e arquitetura, obrigatorios e
opcionais, tais como foram executados, com destague as
diferencas incorridas em relacdo ao PROJETO EXECUTIVO.

1.5.4.1 Todas as INTERVENCOES e atualizacdes realizadas nas
THERMAS ANTONIO CARLOS durante a CONCESSAO
deverao constar em AS BUILT, de modo a garantir a atualidade

do projeto de edificacéo.
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1.6 A CODEMGE fornecera os dados necessarios para a execucao das obras
relativas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS nas THERMAS ANTONIO
CARLOS. A CONCESSIONARIA devera elaborar os projetos de arquitetura
e engenharia, que deverdo ser aprovados pela CODEMGE e pelos érgaos
técnicos pertinentes, em especial os de prote¢cdo ao patrimdnio historico e

cultural municipal e estadual.

1.7 Os documentos relativos ao PLANO DE INTERVENCOES dever&o estar
devidamente assinados pelos responsaveis técnicos da
CONCESSIONARIA e/ou da(s) empresa(s) projetista(s) por ela
contratada(s), conforme normas estabelecidas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA e pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU.

1.8 A CONCESSIONARIA poderéa propor demoli¢ées e implantacdes no ambito
do PLANO DE INTERVENCOES, desde que sejam devidamente previstas
nos projetos de arquitetura e engenharia, respeitem a legislacao
urbanistica, ambiental e de patriménio histérico e cultural e as normas

técnicas aplicaveis, além do disposto no CONTRATO e seus ANEXOS.

1.9 Os documentos relativos ao PLANO DE INTERVENCOES deveréo ser
apresentados pela CONCESSIONARIA & CODEMGE, em formato editavel,
nos seguintes prazos:

1.9.1até 90 (noventa) dias, contados da data DA ORDEM DE INICIO,
para o PLANO DE INTERVENCOES;

1.9.2até 150 (cento e cinquenta) dias, contados da entrega do PLANO
DE INTERVENCOES pela CONCESSIONARIA, para o PROJETO
BASICO;

1.9.3até 90 (noventa) dias, contados da MANIFESTACAO DE “NAO
OBJECAQ” pela CODEMGE do PROJETO BASICO, para o
PROJETO EXECUTIVO;
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1.9.4até 45 (quarenta e cinco) dias, contados da finalizacdo das
INTERVENCOES, para o AS BUILT.

1.10 As INTERVENCOES OBRIGATORIAS serdo consideradas finalizadas
apos a realizacdo de vistoria pela CODEMGE, agendada pela
CONCESSIONARIA com antecedéncia minima de (5) cinco dias Uteis,
ocasido em que sera avaliada a conformidade das obras executadas e

emitido o respectivo Termo de Recebimento pelo agente fiscalizador.

1.10.1 Caso sejam identificadas n&o conformidades nas obras
executadas, sera de integral responsabilidade da
CONCESSIONARIA a realizacdo das adequacbes necessarias
para que as INTERVENCOES OBRIGATORIAS respeitem
estritamente as diretrizes minimas estabelecidas no CONTRATO,
seus ANEXOS e na legislagéo aplicavel.

1.11 Os prazos maximos de apresentacdo dos documentos de que trata o item
1.9 aplicam-se as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, sem prejuizo da
possibilidade de inclusdo, nos mesmos projetos, de eventuais
INTERVENCOES FACULTATIVAS, por conta e risco da
CONCESSIONARIA.

1.12 A CODEMGE sera responsavel pela analise e MANIFESTACAO DE “NAO
OBJECAO” de todos os documentos relativos ao PLANO DE
INTERVENCOES, observados os seguintes prazos, contados da data do

recebimento:

1.12.1 até 15 (quinze) dias, para o PLANO DE INTERVENCOES;
1.12.2 até 60 (sessenta) dias, para o PROJETO BASICO;

1.12.3 até 30 (trinta) dias, para o PROJETO EXECUTIVO;

1.12.4 até 30 (trinta) dias, para o AS BUILT.
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1.13 Caso a CODEMGE nao se manifeste tempestivamente sobre os projetos
de arquitetura e engenharia, sera considerado que o fez tacitamente pela
“NAO OBJECAOQ’.

1.14 Caberd a CODEMGE solicitar a realizagdo de adequacdes ao PLANO DE
INTERVENCOES, de forma expressa e devidamente fundamentada,
quando os documentos elaborados pela CONCESSIONARIA
descumprirem as exigéncias previstas no CONTRATO e seus ANEXOS ou
na legislagdo e normas técnicas aplicaveis.

1.14.1 No caso de solicitacdo de adequacdes por parte da CODEMGE,
a CONCESSIONARIA devera apresentar os documentos
devidamente adequados, contemplando todas as alteracfes
solicitadas pela CODEMGE, em até 15 (quinze) dias da data da
solicitacdo de adequacdes.

1.14.2 Caso a CONCESSIONARIA ndo concorde com a lista de
adequacdes apontadas pela CODEMGE, devera apresentar, no
prazo de 10 (dez) dias, relatdrio técnico descrevendo os motivos da
discordancia e os respectivos detalhamentos técnicos em que se
baseia, devendo o documento constar como anexo da versao
revisada.

1.14.3 A CODEMGE teré& o prazo de 15 (quinze) dias para analisar e se
manifestar sobre a justificativa da CONCESSIONARIA ou sobre o
material final enviado por ela.

1.14.4 Caso a justificativa tratada no item 1.14.2 ndo seja aceita pela
CODEMGE, a CONCESSIONARIA estara obrigada a atender a
revisdo proposta, ndo podendo tal fato ser alegado como fator de
descumprimento de cronograma tampouco como evento ensejador

de reequilibrio econdmico-financeiro.
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1.15 Especificamente no caso do PLANO DE INTERVENGCOES, os prazos de
gue tratam os itens 1.14.1 e 1.14.3 serdo de 5 (cinco) dias, néo se aplicando
a possibilidade de discordancia por parte da CONCESSIONARIA.

1.16 A andlise da CODEMGE se deterd a verificacdo de conformidade do
PLANO DE INTERVENCOES perante as exigéncias previstas no
CONTRATO e seus ANEXOS e na legislacao e normas técnicas aplicaveis,
pelo que ndo ensejara qualquer responsabilidade técnica a CODEMGE
nem implicara em vedagOes discricionarias relativas ao objeto das
INTERVENCOES e USOS propostos.

1.17 E de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA qualquer
eventual adequacdo necessaria para que o PLANO DE INTERVENCOES
respeite estritamente as diretrizes minimas estabelecidas no CONTRATO,

seus ANEXOS e na legislacao aplicavel.

1.18 Os prazos procedimentais relativos a apresentagéo e a analise do PLANO
DE INTERVENCOES poderdo ser prorrogados, a critério exclusivo da
CODEMGE, desde gque devidamente justificado.

1.19 Eventuais alteragbes no PLANO DE INTERVENCOES decorrentes de
necessidades verificadas durante a execucéo das obras também deverao
ser objeto de MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQ” pela CODEMGE,
aplicando-se 0s mesmos prazos e procedimentos previstos neste
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, sem prejuizo a
possibilidade de alteracdo dos prazos por acordo entre as PARTES.

1.20 As INTERVENCOES OBRIGATORIAS deverdo ser executadas sob a
responsabilidade da CONCESSIONARIA e finalizadas, impreterivelmente,
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para as obras de
MODERNIZACAO E RESTAURO DAS THERMAS ANTONIO CARLOS de
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que trata o item 2.23, contados da data da ORDEM DE INICIO, conforme
PROJETO BASICO e PROJETO EXECUTIVO objetos de
MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAOQ” pela CODEMGE.

1.21 As INTERVENCOES FACULTATIVAS eventualmente previstas no PLANO
DE INTERVENCOES né&o estaréo sujeitas ao prazo maximo estipulado no
item 1.20, desde que, comprovadamente, seu cronograma de execucao
ndo resulte em prejuizos a manutencdo e a operacdo das THERMAS
ANTONIO CARLOS.

1.22 A CONCESSIONARIA podera executar INTERVENCOES FACULTATIVAS
durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, desde que sejam
objeto de analise e MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQO” pela
CODEMGE e que sejam aprovadas pelos 6rgados técnicos pertinentes,
aplicando-se os mesmos procedimentos e prazos previstos para 0S
documentos que comp&em o PLANO DE INTERVENCOES.

DA EXECUCAO

1.23 Na execucdo dos encargos relativos a elaboracdo dos projetos de
arquitetura e engenharia e a execucdo das INTERVENCOES, a
CONCESSIONARIA devera respeitar os parametros urbanisticos vigentes
e seguir todas as normas aplicaveis nos ambitos federal, estadual e
municipal, em especial o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo
e 0 Cddigo de Obras do Municipio de Pocos de Caldas ou outras que
vierem a substitui-los, bem como as diretrizes dispostas no item 2 —
DIRETRIZES DE PROJETOS E OBRAS.

1.24 Os projetos, obras e servicos de engenharia e arquitetura a serem
realizados nas THERMAS ANTONIO CARLOS deverdo garantir a

acessibilidade arquitetbnica e comunicacional as pessoas com deficiéncia
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e mobilidade reduzida, devendo estar em conformidade com as
determinacdes do Codigo de Obra e Edificacbes, das normas técnicas e da
legislacdo aplicaveis, em especial as Leis Federais n° 10.098/2000 e n°
13.146/2015, o Decreto Federal n° 5.296/2004 e a ABNT NBR 9050:2020,

ou outras que vierem a substitui-las.

1.25 A CONCESSIONARIA deveréa executar todos os servicos e fornecer todos
0s itens e materiais necessarios a execucdo do PLANO DE
INTERVENCOES, tal como arcar integralmente com seus respectivos
custos, com excecao das obras previstas no item 2.23.1 — DAS OBRAS DE
MODERNIZACAO E RESTAURO DAS THERMAS que serdo subsidiadas

com aporte de recursos pela CODEMGE.

1.26 A escolha dos materiais e do sistema construtivo deverad minimizar os
impactos de obra, com diminuicdo de residuos e foco na rapidez da
implantacdo da estrutura, tanto na execucédo de reforma ou restauro de

estruturas existentes quanto na construcao de eventuais novas edificacdes.

1.27 Durante a execucdo das obras civis serd de responsabilidade da
CONCESSIONARIA o fornecimento de todos os servicos de supervisio e
engenharia; suprimento de m&o de obra, canteiros de servico, materiais,
equipamentos, pecas sobressalentes e acessoérios; utilidades e
suprimentos de construcdo; materiais temporarios, estruturas e
instalacdes; transporte (inclusive, mas nado se limitando a, descarga e
movimentagao), armazenamento e quaisquer outros Servigcos necessarios
para a execucao das obras dentro dos padrdes de qualidade exigidos no

CONTRATO e na legislacéo aplicavel.

1.28 A CONCESSIONARIA sera responsavel por todo tipo de passivo
decorrente das obras e benfeitorias que realizar, sendo encarregada pela
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realizacdo e retirada de canteiros de obras, retirada de entulhos, e

adequada destinacéo de residuos.

1.29 A CONCESSIONARIA sera responsavel pelas eventuais demolicbes
realizadas na execucéo do PLANO DE INTERVENCOES.

1.30 Todos os materiais preservados retirados por meio de demolicdo deverao
ser acondicionados e guardados, atendendo ao tipo e a dimensdo do
material, com armazenamento delimitado ao canteiro, mantidos e

protegidos dos fatores climatérios, de vandalismo e de roubo.

1.31 A execucdo do PLANO DE INTERVENCOES sera fiscalizada pela
CODEMGE mediante vistorias a serem realizadas pelo fiscal do
CONTRATO e/ou por equipe técnica designada, incluindo a possibilidade

de contratacdo de apoio técnico especializado.

1.32 Sem prejuizo a utilizagdo de outros procedimentos e ferramentas, o
exercicio da fiscalizagdo do PLANO DE INTERVENCOES sera auxiliado
por diario de obra, que deverda ser elaborado pelo responsavel técnico da
CONCESSIONARIA com os registros diarios das informacdes mais

relevantes das obras e servigos de engenharia e arquitetura executados.

1.33 A CONCESSIONARIA devera enviar 8 CODEMGE, mensalmente, a partir
do inicio das INTERVENCOES, o compilado das anotacées do diario de
obra do respectivo periodo, detalhado, organizado e auditavel, em formato
preferencialmente digital, sem prejuizo da obrigacdo de apresenta-lo em
prazo diverso no caso de solicitacio da CODEMGE, que devera ser
atendida pela CONCESSIONARIA em até 5 (cinco) dias, sob pena de
aplicacao das penalidades previstas em CONTRATO e seus ANEXOS.

Pagina 76 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



[ CODEMGE

| Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

1.34 A inobservancia dos prazos referentes a execugcdo do PLANO DE
INTERVENCOES, notadamente do prazo maximo relativo a finalizacdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS, sera considerada descumprimento
contratual, ensejando a aplicagdo das penalidades previstas no
CONTRATO e seus ANEXOS, incluindo a possibilidade de declaracéo de

caducidade.
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APENDICE VI - DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO PLANO DE
TRANSFERENCIA OPERACIONAL

1. INTRODUCAO E OBJETIVOS DO PLANO DE TRANSFERENCIA
OPERACIONAL

1.1 Considerando sua complexidade operacional, multiplicidade de atores
envolvidos e 0s usos existentes e previstos para as THERMAS ANTONIO
CARLOS e FONTE PEDRO BOTELHO, e com fins de assegurar uma
transicao eficaz de sua operacao, minimizando, assim, os impactos sobre
0os USUARIOS, a CONCESSIONARIA desenvolverd um Plano de
Transferéncia Operacional (“PTO”) e o executara durante o PERIODO DE
TRANSICAO DA CONCESSAO. O Plano de Transferéncia Operacional
das THERMAS ANTONIO CARLOS devera ser elaborado considerando as
disposicdes deste apéndice, e devera ser submetido a CODEMGE ao

término do “Estagio 2”, conforme disposto no item 3 deste APENDICE.

1.2 Sao objetivos do Plano de Transferéncia Operacional:

1.2.1. A transferéncia sem interrupcdo da operacdo das THERMAS
ANTONIO CARLOS e FONTE PEDRO BOTELHO, de modo a n&o
prejudicar os servicos oferecidos aos USUARIOS;

1.2.2. Promover a comunica¢ao com os usuarios das a¢des adotadas no
ambito do PTO; e

1.2.3. A avaliacdo e melhoria da operacdo atual das THERMAS
ANTONIO CARLOS e FONTE PEDRO BOTELHO.

2. DIRETRIZES PARA A ELABORACAO DO PLANO DE TRANSFERENCIA
OPERACIONAL
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2.1 Na elaboracdo do PTO, a CONCESSIONARIA devera considerar a
necessidade de estabelecer comunicacdo plena com todos os atores
envolvidos, direta ou indiretamente no processo de transi¢céo, considerando
0s potenciais problemas da transicéo, desde o primeiro dia da ORDEM DE
INICIO do CONTRATO.

2.2 Para a consecucao dos objetivos do Plano de Transferéncia Operacional,
a CONCESSIONARIA devera constituir um Comité de Transicdo e uma

Equipe de Transig&o.

2.3 O Comité de Transicdo sera liderado pela CONCESSIONARIA e com a

participacdo de representantes dos seguintes 0rgaos e entidades:

2.3.1 Administracdo das THERMAS ANTONIO CARLOS;

2.3.2Empresas prestadoras de servicos nas THERMAS ANTONIO
CARLOS;

2.3.3CONCESSIONARIA; e

2.3.4Demais instituicdbes que possuem responsabilidade de gestdo de
alguma area das THERMAS ANTONIO CARLOS.

2.4 O Comité de Transicdo devera permanecer ativo até o término do
PERIODO DE TRANSIGCAO DA CONCESSAO, conforme ANEXO | —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, do CONTRATO,
devendo se reunir mensalmente para acompanhar e dar suporte a
consecucao do Plano de Transferéncia Operacional, ou quando convocado
pela CODEMGE.

2.5 O Comité de Transicdo devera possuir foco gerencial para assumir as
responsabilidades da operacdo das THERMAS ANTONIO CARLOS
durante o PERIODO DE TRANSICAO DA CONCESSAO.
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2.6 A Equipe de Transicdo deverda ser composta por prepostos da
CONCESSIONARIA e funcionard como uma organizacdo de respaldo a
administracdo atual das THERMAS ANTONIO CARLOS, em que o0s
prepostos designados pela CONCESSIONARIA deverdo validar as
decisdes que podem ter impacto direto na transi¢cdo, dentro das suas areas

de responsabilidade.

2.7 Caso nao haja consenso entre as decisfes da administracdo atual e da
CONCESSIONARIA durante o PERIODO DE TRANSICAO, prevalecera as
decis6es da CODEMGE.

2.8 A CONCESSIONARIA devera prever o inicio imediato de acdes que
permitam elevar os padrdes operacionais das THERMAS ANTONIO
CARLOS.

2.9 A CONCESSIONARIA devera prever a avaliacdo profissional de todos os
trabalhadores das THERMAS ANTONIO CARLOS, incluindo os
funcionarios atuais das prestadoras de servicos, permissionarios, de modo
a identificar seu interesse em participar de novo empreendimento e o
alinhamento da sua capacitacdo técnica com as atividades a serem
desempenhadas, devendo a CONCESSIONARIA priorizar a manutencgéo

dos funcionarios atuais.

3. IMPLEMENTACAO DO PLANO DE TRANSFERENCIA OPERACIONAL

3.1. O Plano de Transferéncia Operacional ird compreender 2 (dois) estagios

distintos:

3.1.1Estéagio 1 — Preparacao e Operacao Assistida (“Estagio 17”);
3.1.2Estagio 2 — Operacao de Transicao (“Estagio 2”).
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3.2. O Estagio 1 seré iniciado na DATA DE ORDEM DE INICIO, com periodo

de duracéo de 60 (sessenta) dias, contados a partir de referida data.

3.2.1. Durante o Estagio 1 a CONCESSIONARIA devera elaborar o
Plano de Transicdo Operacional e submeté-lo & CODEMGE, bem
como devera iniciar a elaboracdo dos PLANOS OPERACIONAIS e
do PLANO DE INTERVENCOES.

3.2.2. Durante o Estagio 1 os encargos relativos a operacdo das
THERMAS ANTONIO CARLOS permanecem com a CODEMGE.

3.2.3. Cabera a CONCESSIONARIA o acompanhamento das acfes
realizadas, através de sua Equipe de Transicao, que dentre outras
atividades deverd validar as decisdes gerenciais da Administracao
das THERMAS ANTONIO CARLOS, considerando o disposto nos
itens 2.6 e 2.7.

3.2.4. Ao término do Estagio 1, a CONCESSIONARIA submetera a
CODEMGE os PLANOS OPERACIONAIS, constantes no ANEXO
| — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA DA
CONCESSIONARIA, e do CONTRATO.

3.2.5. A CONCESSIONARIA desfrutara de livre acesso a todas as
instalacbes integrantes da CONCESSAO nas THERMAS
ANTONIO CARLOS e FONTE PEDRO BOTELHO, e serio
designados espacos fisicos para que a CONCESSIONARIA possa
realizar os trabalhos e atividades da transicao.

3.2.6. Durante esse estagio, a CONCESSIONARIA podera realizar um
amplo processo de auditoria para familiarizar-se completamente
com as operacdes, a estrutura organizacional, os detentores de
permissdes e 0S USUArios.

3.2.7.A CONCESSIONARIA deve garantir uma transi¢éo eficaz, dentro
dos prazos estabelecidos, através da execucdo minima das

seguintes acoes:
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3.2.7.1.Tratar todos os trabalhadores nas THERMAS ANTONIO
CARLOS de forma justa, aberta e equitativa;

3.2.7.2. Tomar a iniciativa para comunicar-se com 0S empregados,
detentores de permissdes, usuarios, 6rgdos governamentais e a
comunidade em geral em todos 0s aspectos da transicao;

3.2.7.3. Iniciar o processo de capacitacdo e desenvolvimento do seu
guadro de pessoal; e

3.2.7.4. Tomar a iniciativa para cooperar com os representantes locais
e regionais do Governo, comunidade empresarial e populacao
em geral para promover a integracdo das THERMAS ANTONIO
CARLOS.

3.3. Ao término do Estagio 1, terd inicio o Estagio 2, com periodo de duragéo
de 30 (trinta) dias.

3.3.1. Com o inicio do Estagio 2, a CONCESSIONARIA devera iniciar
imediatamente a execucdo do objeto do CONTRATO, possuindo
integral responsabilidade pela operacdo das THERMAS ANTONIO
CARLOS, nos termos do CONTRATO.

3.3.2. Durante o Estagio 2, a CODEMGE devera manter ao menos um
funcionario com conhecimento pleno das atividades operacionais
das THERMAS ANTONIO CARLOS, que, entre outras atividades,
devera oferecer assisténcia técnica e acompanhar as decisdes
gerenciais da CONCESSIONARIA.

3.4 A CONCESSIONARIA devera realizar a cesséo dos contratos de prestacio
de servicos firmados entre a CODEMGE e terceiros que estejam vigentes
ao final do Estagio 1 do PERIODO DE TRANSICAO e devidamente
previstos no ANEXO VIII - CONTRATOS VIGENTES.
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3.4.10s contratos celebrados pela CODEMGE com terceiros e cedidos
a CONCESSIONARIA poder&o ser mantidos tdo somente até seu

prazo de vigéncia original, ndo podendo ser prorrogados.

4. RELATORIO DE VISTORIA E TERMO DE ENTREGA DE BENS
REVERSIVEIS E DIREITOS CEDIDOS

4.1. A CONCESSIONARIA formalizara um Relatério de Vistoria das THERMAS
ANTONIO CARLOS em até 45 (quarenta e cinco) dias apés a DATA DA
ORDEM DE INICIO, onde ser&o especificados o estado de conservacéo do
imovel, todos os BENS REVERSIVEIS que guarnecem o0 espaco e
respectivos quantitativos, e demais caracteristicas a serem detalhadas do
imével (INVENTARIO de BENS REVERSIVEIS).

4.2. A imissdo da CONCESSIONARIA na posse das THERMAS ANTONIO
CARLOS sera formalizada mediante Termo de Transferéncia da Posse,
firmado pelas partes, até 60 (sessenta) dias apds a DATA DA ORDEM DE
INIiCIO.

5.  PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL

5.1. No prazo de 12 (doze) meses antes do término do CONTRATO, ou
imediatamente, no caso de extincdo antecipada deste instrumento, a
CONCESSIONARIA devera submeter a aprovacio da CODEMGE o
PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, que devera prever o
procedimento pelo qual sera realizada a desmobilizacdo e devida
reversdo dos BENS REVERSIVEIS, sem que ocorra qualquer interrup¢éo

na gestdo, manutencgao, operacéao e exploragédo das THERMAS.

5.2.Deverdo estar previstos no PLANO DE DESMOBILIZACAO
OPERACIONAL, no minimo:
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5.2.1.forma de reversdo dos BENS REVERSIVEIS;

5.2.2.estado de conservacdo e manutencdo dos BENS REVERSIVEIS,
com laudos e relatérios técnicos emitidos por profissional habilitado;

5.2.3.estado de depreciagdo dos BENS REVERSIVEIS;

5.2.4.forma de substituicio dos funcionarios da CONCESSIONARIA
pelos servidores da CODEMGE e/ou da concessionaria sucessora
gue venha a operar as THERMAS;

5.2.5.periodo e forma de capacitacdo dos servidores da CODEMGE e/ou

da concessionaria sucessora que venha a operar as THERMAS.

5.3.0 PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL também devera
estabelecer os procedimentos para avaliar os BENS REVERSIVEIS, com

o0 objetivo de identificar aqueles imprescindiveis.

5.4.No caso de desconformidade entre o INVENTARIO e a efetiva situacdo
dos BENS REVERSIVEIS, quando da elaboragdo do PLANO DE
DESMOBILIZAC}AO OPERACIONAL, a CONCESSIONARIA DEVERA
tomar todas as medidas cabiveis, inclusive a aquisicdo de novos bens ou
realizacdo de obras, para que entregue os BENS REVERSIVEIS nas
mesmas condi¢cdes do INVENTARIO.

5.5.A CODEMGE podera realizar as vistorias que julgar necesséarias a plena
execucao de suas atividades, de forma a garantir a transi¢cdo contratual
sem qualquer prejuizo a continuidade da gestdo, manutencgéo, operacao
e exploragéo das THERMAS, além de acompanhar a execucgéo de laudos

e relatérios técnicos.

5.6.A CONCESSIONARIA devera fornecer treinamento ao pessoal indicado
pela CODEMGE, bem como repassar a documentacdo técnica,

administrativa e as orientagdes operacionais relativas as THERMAS, com
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antecedéncia minima de 6 (seis) meses do término da vigéncia do
CONTRATO.

5.7.A CONCESSIONARIA sera inteira e exclusivamente responsavel pelo
encerramento de quaisquer contratos de que seja parte ao final da
vigéncia da CONCESSAO, ndo assumindo a CODEMGE qualquer
responsabilidade ou 6nus a eles relacionados e ndo sendo devida
nenhuma indenizacdo & CONCESSIONARIA, exceto se o contrario tiver
sido pactuado, nos termos autorizados por este CONTRATO.
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APENDICE VII = PLANO DE MANUTENCAO DAS THERMAS ANTONIO

CARLOS

APRESENTACAO:

As THERMAS ANTONIO CARLOS e FONTE PEDRO BOTELHO estio
inseridas no Complexo Hidrotermal e Hoteleiro de Pocos de Caldas, composto
também pelo Palace Hotel, Palace Cassino, Parque Affonso Junqueira e pela

Praga Pedro Sanches. A praca que abriga as THERMAS ANTONIO CARLOS, a

FONTE PEDRO BOTELHO e ainda o Calendario Floral € denominada Praca Dr.
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Implantacdo do Complexo Hidrotermal e Hoteleiro de Pogos de Caldas
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PRIMEIRO PAVIMENTO

NiVEL TECNICO
INTERMEDIARIO

PAVIMENTO TERREO

SUBSOLO
(PORAO ALTEADO)

Vista do acesso a Casa de Cha, atualmente concedida a Cafeteria Casa do
Colono, e a praca no alinhamento da Rua Minas Gerais.
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No pordo alteado, denominado Subsolo, € onde se instalam as salas de
caldeiras, geradores, central elétrica e &reas técnicas.

Acesso Servigo

Elevador 1 SUBSOLO

D Deposito

. Gerador

. Central Elétrica

D Manutengao

. Caldeira / Boiler / Tanque 6leo
D Circulagdo servigo

Acesso cafeteria e piscina

Rua Minas Gerais

Planta do Subsolo das Thermas Antdnio Carlos.

O pavimento térreo possui pé-direito duplo e abriga o acesso principal,
composto por escadaria chegando ao grande atrio de planta oval coberto por
vitral. Neste nivel estdo localizadas a Hidrologia Masculina, Hidrologia Feminina,
Academia, Banhos de Ofur6, Piscina, Casa de Cha, patio interno, lojas, areas de

servico e refeitorio de funcionarios.

Acassol principal PAVIMENTO TERREO

]:] Hidrologia Masculina

D Hidrologia Feminina

- Academia

] Banhos de Ofurd

i Casa de Cha (Casa do Colono)
D Piscina

- Patio Interno

- Administragdo / Servigos

[ Lojas

D Area comum (Circulagdo e sanitarios)

Acesso cafeteria e piscina

Rua Minas Gerais

Planta do Pavimento Térreo das Thermas Antdnio Carlos.
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No pavimento superior estdo o Espaco Bem-Estar e Espaco Relaxamento,
gue abrigam diferentes tipos de ducha e saunas, a Mecanoterapia, com todos os
aparelhos importados da Alemanha nos anos 1920, restaurados e ainda em
funcionamento, salas de fisioterapia, os auditérios, lojas, sala de inalagéo,
almoxarifado, administragdo e museu. Entre o pavimento térreo e o primeiro
pavimento, ha ainda um andar técnico intermediario, de acesso restrito, por onde

passam as diversas instalacdes do edificio.

Asessorprincipal PRIMEIRO PAVIMENTO

; Espago Bem-Estar

D Espago Relaxamento

. Hidrologia e Massagens
Mecanoterapia

| Biblioteca (acesso restrito)

: Auditérios

. Inalagdo

. Servigos de Estética
Museu

. Patio Interno

. Administragdo / Servigos

! Lojas

L_| Area comum (Circulacdo e sanitarios)

Acesso cafeteria e piscina

Rua Minas Gerais

Planta do Primeiro Pavimento das Thermas Antdnio Carlos.

A FONTE PEDRO BOTELHO ¢é também propriedade da CODEMGE e faz
parte da AREA DA CONCESSAO. Esta localizada ao lado das THERMAS
ANTONIO CARLOS, no local onde também se encontram as nascentes
Chiquinha e a Mariquinhas. O fontanario € conhecido popularmente como “Fonte
do Ledozinho”, nome sugerido pelo chafariz em forma de ledo, esculpido em
marmore. Destaca-se ndo apenas pelo aspecto arquitetdnico paisagistico, mas
também por sua importancia como nascente abastecedora das THERMAS.

A edificagdo € composta por uma esplanada alteada descoberta e dois
comodos cobertos, sendo que um abriga o fontanario Pedro Botelho e o outro

abriga uma escada que leva as captacdes das trés fontes no subsolo.

Pagina 89 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

£

FONTE PEDRO BOTELHO. Vista da esplanada alteada e os dois comodos
que abrigam o fontanario e o acesso as capta¢cfes que se localizam no
subsolo.

FOTOS:

e SUBSOLO

Planta baixa do Subsolo
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SUBSOLO

Cdmodo Técnico (Depdsito 1)

.-

SUBSOLO

Gerador
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SUBSOLO

Circulacéo interna

f‘d R

oo
Hooo,’dooo&w,

Acesso ao elevador
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Central elétrica

Central elétrica
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SUBSOLO

Oficina de Manutencao

SUBSOLO

Caldeira
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1. ORIENTACOES SOBRE A CONSERVACAO E MANUTENCAO DAS
THERMAS ANTONIO CARLOS E FONTE PEDRO BOTELHO

1.1 INTRODUCAO

1.1.1. Os equipamentos das THERMAS ANTONIO CARLOS s&o bens
sujeitos ao desgaste decorrente do uso permanente e
principalmente mudancas bruscas de temperatura. Assim sendo,

necessario:

1.1.1.1. Utilizar de modo correto todas as partes componentes dos
equipamentos;

1.1.1.2. Promover manutencao preventiva e corretiva.

1.1.2. Recomenda-se seguir as orientacdes contidas neste APENDICE
VIl — PLANO DE MANUTENQAO DAS THERMAS ANTONIO
CARLOS, que sdo importantes para todos os usuarios das
instalacdes dos equipamentos abaixo, porém, ndo se limitando a

estes:

= Calcadas internas e pistas de caminhada,
= Paisagismo;

= Muros, cercas e corrimaos;

= Passeios;

= Piscina;

= Fontes;

= Salas de servicos, banhos e outros;

= Portarias;

» Redes elétricas e iluminacéo;

= Redes de agua, esgoto e drenagem pluvial.
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1.1.3.As presentes orientagdes e suas diretrizes ndo sao exaustivas,
cabendo & CONCESSIONARIA a alteracgéo, excluséo ou adi¢do de
itens ou procedimentos que sejam necessarios para o bom
funcionamento das THERMAS ANTONIO CARLOS, em
conformidade com este CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA.

1.2 RESPONSABILIDADES E DEVERES DA CONCESSIONARIA

1.2.1. As responsabilidades e deveres da CONCESSIONARIA se
iniciam no momento da vistoria para a entrega das chaves, que
passa a responder pela manutencdo das condicdes de
estabilidade, seguranca e salubridade do imovel.

1.2.2. A CONCESSIONARIA obriga-se a zelar, conservar e manter a
unidade, promovendo o que se fizer necessério, respondendo
pelas omissoes, excessos ou pelos danos que causar, obrigando-
se a cumprir e fazer cumprir, por todas as pessoas que ocuparem
a unidade, a qualquer titulo, dentre outros, 0s seguintes pontos:

1.2.2.1. Conservar as esquadrias (para evitar danos a sua
durabilidade e prevenir infiltragdes), fazendo revisdo a cada 06
(seis) meses, devidamente comprovadas;

1.2.2.2. Rever, a cada 06 (seis) meses, as fachadas, e repor os
revestimentos que estiverem faltando (em decorréncia da acao
do tempo ou de outrosfatores);

1.2.2.3. Rever, a cada 02 (dois) meses, as coberturas das edificacdes,
especialmente telhas, calhas, rufos e chapins, a fim de repor
danos derivados da acao do tempo (sol, chuva, e principalmente
vento) ou outros fatores;

1.2.2.4. Zelar, conservar e manter todos 0s equipamentos e

acessorios das edificagcdes, promovendo o seu uso adequado e
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fazendo o0s necessérios reparos através da assisténcia técnica
direta dos fabricantes;

1.2.2.5. Conservar 0s rejuntamentos em geral, especialmente os dos
pisos dos banheiros, cozinhas, areas de servigos, peitoris e
fachadas;

1.2.2.6. Efetuar a manutencdo dos equipamentos e acessorios da

unidade e das partes comuns dos equipamentos.

1.3 ESTRUTURA

1.3.1. As estruturas dos equipamentos foram executadas em concreto
armado. Devem ser observados os seguintes procedimentos:
1.3.1.1. Nao seccionar, ainda que parcialmente, nenhum elemento
estrutural(lajes, vigas e pilares e estrutura de madeira);
1.3.1.2. Na ocupacao dos diversos ambientes, ndo sobrecarregar as
lajes;
1.3.1.3. Proteger os elementos estruturais contra a agao de
substanciasagressivas tais como acidos, sulfatos etc.;
1.3.1.4. Nao alterar a posicédo das alvenarias sem prévia verificacdo

do célculo estrutural por engenheiro especialista.

1.4 ALVENARIAS

1.4.1. As alvenarias dos equipamentos foram executadas com utilizacéo

de tijolos, revestidas com argamassa de cimento, cal e areia.

1.5 REVESTIMENTOS

1.5.1. Além de embelezar as edificacdes, os revestimentos tém também
a funcéo de protecéo das alvenarias e estruturas contra a agéo de
agentes (ex: umidade). Assim sendo, particular atencdo deve ser
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dada a preservacgdo dos rejuntamentos a fim de se evitar pontos de
infiltracdo. A limpeza das superficies revestidas deve ser feita de
modo a ndo as danificar. Sempre que necessario, 0s rejuntamentos

deveréo ser recompostos.

1.5.1.1. Ceramicas / Azulejos

1.5.1.1.1. Deverdo ser limpos com pano Umido ou esponja,
utilizando-se sabdo em pd neutro e pouca &gua para
enxaguar,;

1.5.1.1.2. Evitar 0 uso de agentes agressivos que ataquem o
esmalte das pecas ou o rejuntamento (ex.: acidos e soda
caustica);

1.5.1.1.3. As pecas soltas ou danificadas pelo uso (evitar impactos
nas pecas) deverdo ser substituidas, recompondo-se
também o rejuntamento. Proceder a inspecéo periddica a
cada 06 (seis) meses.

1.5.1.1.4. Especial atencdo devera ser dedicada as fachadas,
procedendo-se a verificacdo do estado das pinturas, pelo
menos uma vez a cada 06 (seis) meses, recompondo-se

0s pontos danificados pela acdo das intempéries.

1.5.1.2. Pedras naturais
1.5.1.2.1. Para a sua limpeza deve-se utilizar agua e sabao neutro.
N&o usar agentes agressivos como detergentes, que
poderdo ocasionar corrosdo. Em caso de contato com
liqguidos coloridos, a lavagem deve ser imediata, antesde
haver absorc¢éo pelos poros da pedra, provocando mancha

indelével.

1.5.1.3. Madeira
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1.5.1.3.1. Para os pisos das areas internas, que foram revestidos
com tabuas corridas, recomenda-se utilizar feltro protetor
nos pés dos moveis assentados sobre ele. Para limpeza:
1°) utilizar vassoura de pelo; 2°) aplicar pano ligeiramente
umido, apos té-lo embebido em uma mistura de 5 litros de
agua e 100ml de MULTI-USO.

1.5.1.4. Tintas

1.5.1.4.1. As pinturas dos equipamentos das THERMAS foram
feitas utilizando-se materiais deprimeira qualidade e mao-
de-obra especializada. Com o tempo, as superficies
tendem a ficar com a aparéncia "queimada”, escurecendo
um pouco. Neste caso, a pintura devera ser reaplicada.

a) Esmalte: a limpeza devera ser realizada utilizando-se
agua e sabao neutro com pano ou esponja macia. Nao
utilizar palhas de aco nem substancias corrosivas.

b) Latex (interno): a deve ser feita utilizando-se pano ou
esponja macia, umidos. N&o utilizar substancias a base
de soda, como sabéo e detergente.

c) Textura Acrilica: a limpeza deve ser feita utilizando-se
pano ou esponja macia, Umidos. N&o utilizar

substancias a base de soda, como sabao e detergente.

1.6 ESQUADRIAS

1.6.1. De aluminio
Para conservacao das esquadrias devem ser seguidas algumas
orientacdes:
1.6.1.1. Evitar pancadas e nao apoiar objetos rigidos nos perfis

componentes da esquadria;
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1.6.1.2. Manter sempre limpas as guias corredicas de modo que as
portas/janelas deslizem suavemente. Elas ndo devem ser
forcadas. Se necessario, usar aspirador de po;

1.6.1.3. Para abrir e fechar, n&do forcar os trincos;

1.6.1.4. Limpar periodicamente as superficies dos perfis com flanelaou
pano macio seco. Onde necessario, usar um pincel depelos
macios. Nunca utilizar palha de aco;

1.6.1.5. Para remover respingos de tinta a 6leo, graxa ou massa de
vedacao, utilizar solvente tipo Varsol ou Thiner. Atencdo para
ndo manchar a pintura das paredes ou a superficie dos pisos;

1.6.1.6. Ocorrendo respingos de cimento, gesso, tinta ou substancia
corrosiva, tipo &cido, estes deverdo ser removidos
imediatamente com um pano Umido, passando-se em seguida
flanela umida;

1.6.1.7. Para evitar infiltracdo, ndo remover as borrachas de vedacéao.

1.6.2. De madeira

1.6.2.1. Para manutencéo de rotina, polir com flanela seca;

1.6.2.2. E recomendavel que as portas internas tenham dispositivo de
fixacdo no piso (quando estiverem abertas) para evitar que
sejam fechadas com violéncia em decorréncia de correntes de
ar, ocorrendo danos as ferragens e revestimentos das
alvenarias adjacentes;

1.6.2.3. A maioria dos marcos das portas e janelas é de laminado
colado. Com o passar do tempo algumas laminas tendem a se
descolar, e para correcdo precisa-se de méao de obra
especializada (marceneiro) para que a colagem seja refeita

utilizando cola apropriada e ferramentas proéprias.

1.6.3. De vidro laminado e vidro liso comum
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1.6.3.1. Nas janelas dos equipamentos foram empregados vidros 8

mm ou vidro 4 mm.

1.7 IMPERMEABILIZACOES E VEDACOES

1.7.1. Recomendacbes quanto aos rejuntamentos de azulejos,
ceramicas e pedras naturais.

1.7.1.1. Evitar o uso de detergentes agressivos, acidos ou soda que
atacam e destroem o material dos rejuntamentos.

1.7.1.2. Ilgualmente, ndo usar vassouras, escovas de piacava,
escovas de aco ou estiletes;

1.7.1.3. Deve-se verificar, a0 menos uma vez a cada 06 (seis) meses,
o0 estado dos rejuntamentos promovendo 0S necessarios
reparos;

1.7.1.4. E importante lembrar que pelas falhas dos rejuntamentos
havera infiltragcdes, danificando pinturas e forros;

1.7.1.5. Se surgirem manchas no teto, notadamente nas &reas
"molhadas"(banheiros, cozinhas, areas de servico e varandas)
primeiramente deve-se fazer uma cuidadosa verificagcdo no
rejuntamento dos pisos, ralos e pecas do pavimento superior.
Onde necessario, restaurar o rejuntamento. Apds o rejunte,
manter o cOmodo fora de uso por 24 horas;

1.7.1.6. E importante, ao se fazer qualquer modificacdo nas areas
"molhadas", inclusive troca de revestimento, cuidar para que ndo

sejam criados pontos de infiltracao.

1.8 COBERTURA

1.8.1. Cobertura
1.8.1.1. Todos o0s engradamentos dos equipamentos foram

executados em madeira;
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1.8.1.2. Toda cobertura foi executada em telhas tipo romana e
amianto;
1.8.1.3. As areas onde ndo existem lajes, foram instaladas

claraboias.

1.8.2.Vitral
1.8.2.1. Deve ser dada especial atencéo a limpeza do vitral do hall de
entrada, contratando-se equipe e servico especializados. O

Vitral deve estar com aparéncia sempre limpa.

1.9 FORRO

1.9.1. Os forros sao sensiveis a umidade excessiva e, em nenhuma

hip6tese, devem receber impactos que psaaajuebras;

1.10 INSTALACOES

1.10.1. Elétricas

1.10.1.1. A instalacéo elétrica de cada unidade € dividida em varios
circuitos para evitar que um problema ocorrido em
determinado ponto da instalacdo provoque o desligamento de
toda unidade, limitando o desligamento a parte da instalacdo
onde o problema ocorreu, facilitando a execugao de consertos
e manutencao nos quadros de distribuicdo. Os quadros estdo
localizados em locais de facil acesso.

1.10.1.2. As orienta¢Oes sobre quando e o que se fazer em termos de
manutencdo preventiva de instalacdes elétricas estdo no

ANEXO A - Plano de Manutenc¢ao Preventiva.

1.10.2. Hidraulicas
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1.10.2.1. A instalacdo hidraulica é dividida em vérias partes e setores
de disponibilidade para uso de agua, a partir de caixa de
abastecimento principal.

1.10.2.2. As orientagOes sobre quando e o que se fazer em termos de
manutencdo preventiva de instalagdes hidraulicas estdo no

ANEXO A - Plano de Manutencéo Preventiva.

1.11 SOBRE MANUTENCAO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

1.11.1. Como todo bem sujeito ao desgaste decorrente do uso, todos os
componentes de equipamento DAS THERMAS necessitam de
manutencdo periédica. Da mesma forma, todo e qualquer
componente danificado ou quebrado deve ser substituido
imediatamente, de forma a assegurar as garantias dos demais itens
e acessorios;

1.11.2. E importante esclarecer que as garantias legais ndo s&o
aplicaveis se o imdvel, suas partes, componentes ou acessorios
tiverem sido submetidos a utilizacdo inadequada, negligéncia ou
acidente, ou ainda se tiverem, os defeitos, se originado da
execucao de servicos por terceiros, de modo que tenham sido
afetadas suas especificacdes basicas.

1.11.2.1.Manutencéo corretiva: é aquela efetuada apds a ocorréncia
de uma falha, realizada para corrigir as causas e efeitos de
ocorréncia constatados, destinando-se a recolocar o
componente em condi¢des de executar sua fungao requerida;

1.11.2.2.Manutenc&o preventiva: & aquela efetuada em intervalos
predeterminados, conforme critérios prescritos. E realizada para
manter o equipamento ou instalacdo em condi¢des satisfatorias
de operacao, destinando-se a reduzir a possibilidade de falha ou
degradacéao natural do desempenho do componente, bem como

prevenir contra ocorréncias diversas.
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1.11.3. Recomenda-se que as manutenc¢des, preventiva ou corretiva,

sejam feitas somente por pessoal qualificado.

1.12 EXECUCAO DE REFORMAS / MODIFICACOES

1.12.1.Consultar, previamente, profissionais especializados, bem como
0sS projetos originais das edificacdes;

1.12.2. Nao promover modificacdes que descaracterizam o0 projeto
original, notadamente quanto ao “volume” das edificagdes;

1.12.3. Verificar previamente a existéncia no mercado dos materiais para

reposicao.
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ANEXO A - PLANO DE MANUTENCAO PREVENTIVA

Manutencdo Elétrica
Periodicidade

(com correcéo

Descricdo dos Servigos

de

anormalidades)
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Média Tenséo

Geral Verificagdo da camara de extingao de arco; Semestral
Geral Teste de funcionamento; Semestral
Geral Teste de rigidez dielétrica do 6leo isolante; Semestral
Geral Teste de resisténcia de contato; Semestral
Geral Teste de isolamento; Semestral
Geral Verificacdo do estado dos contatos; Semestral
Geral Verificacdo do estado dos isoladores; Semestral
Geral Verificagdo do estado das conexdes; Semestral
Geral Verificagdo do aterramento da carcaga; Semestral
Geral Verificagdo dos dispositivos mecanicos; Semestral

Lubrificacdo de mancais, articulacdes e superficies
Geral _ Semestral
atritantes;

Geral Limpeza geral. Semestral
Geral Verificacdo do nivel de 6leo e existéncia de vazamento Trimestral
Geral Reaperto de porcas e parafusos Trimestral
Geral Inspecao geral. Trimestral
Disjuntores de Baixa Tenséo

Geral Teste de funcionamento; Semestral
Geral Teste de resisténcia de contato; Semestral
Geral Verificacdo da camara de extingdo de arco; Semestral
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Geral Verificacdo do estado dos contatos; Semestral
Geral Verificacdo do estado das conexdes; Semestral
Geral Verificacdo dos dispositivos mecanicos; Semestral
Lubrificacdo de mancais, articulacdes e superficies
Geral . Semestral
atritantes;
Geral Limpeza geral. Semestral
Geral Verificacdo de aguecimento anormal com termégrafo Trimestral
portatil manual.
Geral Reaperto dos contatos e parafusos; Trimestral
Geral Inspecéo geral, Trimestral
Chaves Seccionadoras de Média Tensao
Geral Teste de resisténcia de contato; Semestral
Geral Teste de resisténcia de isolamento; Semestral
Geral Verificacdo de sinalizacdo e comando; Semestral
Geral Verificacdo do estado dos isoladores; Semestral
Geral Verificacdo dos contatos; Semestral
Geral Verificacdo da pressao dos contatos; Semestral
Geral Verificacdo do aterramento; Semestral
Geral Verificacdo do estado dos contatos; Semestral
Geral Verificagdo das conexdes; Semestral
Geral Teste dos micros switch; Semestral
Geral Limpeza geral Semestral
Geral Reaperto de contatos e parafusos; Trimestral
Geral Inspecédo geral. Trimestral
Chaves Seccionadoras de Baixa Tenséo
Geral Teste de resisténcia de contato; Semestral
Geral Verificacdo do estado dos contatos; Semestral
Geral Verificacdo da presséo dos contatos; Semestral
Geral Verificacdo dos dispositivos de abertura e fechamento; Semestral
Geral Reaperto das conexdes da chave com os cabos de for¢a; |Semestral
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Geral Lubrificar dispositivos mecanicos; Semestral

Geral Limpeza geral. Semestral

Geral Reaperto dos contatos e parafusos; Trimestral

Geral Inspecéo geral, Trimestral
Verificacdo de aquecimento anormal com termografo

Geral Trimestral
portatil manual.

Chaves Transferéncia Automatica (QTA)

Geral Teste de resisténcia de contato; Semestral

Geral Verificacdo do estado dos contatos; Semestral

Geral Verificagdo da pressao dos contatos; Semestral

Geral Verificacdo dos dispositivos de abertura e fechamento; Semestral

Geral Reaperto das conexdes da chave com os cabos de forca; | Trimestral

Geral Lubrificar dispositivos mecanicos; Trimestral

Geral Limpeza geral Trimestral

Relés de Protecédo Priméarios Direto e Indireto

Geral Afericdo e calibracdo do relé; Semestral

Geral Inspecdo visual nos componentes do relé; Semestral

Geral Limpeza geral; Semestral
Verificagdo de nivel e viscosidade do liquido de

Geral Semestral
retardamento quando aplicavel;

Relés de Protecdo Secundarios

Geral Afericao e calibracéo do relé; Semestral

Geral Inspecao visual nos componentes do relé; Semestral

Geral Limpeza geral Semestral

Capacitadores de Poténcia

Geral Teste de isolamento; Semestral

Geral Limpeza geral Semestral

Geral Verificacdo de tenséo e corrente; Trimestral

Geral Verificacdo da temperatura de trabalho; Trimestral

Geral Verificacdo dos terminais e conexdes; Trimestral
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Geral Verificacdo de vazamentos; Trimestral
Geral Verificacdo do aterramento da carcaca; Trimestral
Geral Verificagcdo dos dispositivos de protecao e manobra,; Trimestral
Barramentos e Isoladores
Geral Verificacdo e reaperto dos parafusos das conexoes; Semestral
Geral Verificacdo da integridade dos isoladores; Semestral
Geral Limpeza geral; Semestral
Geral Verificacdo de ruidos e vibra¢cdes anormais; Trimestral
Verificacdo de sinais de aquecimento com termégrafo )
Geral . Trimestral
portéatil manual;
Geral Reaperto dos contatos e parafusos; Trimestral
Geral Inspecédo geral. Trimestral
Cabos de Forca de Média e Baixa Tenséao
Geral Teste de resisténcia de isolamento; Semestral
Geral Verificacdo do estado da isolacéo; Semestral
Geral Limpeza geral Semestral
Verificacdo de aquecimento anormal com termégrafo _
Geral » Trimestral
portatil manual.
Geral Teste de tensédo aplicada (média tensao). Semestral
Sistemas de Distribuicao
Ler os instrumentos de medi¢éo e verificacao das
o Mensal
possiveis sobrecargas ou desbalanceamento.
Verificar o aquecimento e funcionamento dos disjuntores
. Mensal
termomagnéticos.
Quadros — — - — —
) Verificar a existéncia de ruidos elétricos ou mecanicos
Gerais de ) Mensal
anormais.
Forca e Luz : :
Medir a amperagem nos alimentadores em todas as
) o . Mensal
saidas dos disjuntores termomagnéticos.
Verificar a concordancia com as condic¢des limites de
Mensal

amperagem maxima permitida para a protecéo dos cabos.
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Verificar o aquecimento nos cabos de alimentacéo. Mensal
Verificar as condi¢des gerais de seguranca no
' Mensal
funcionamento do Quadro Geral.
Executar limpeza externa e interna do quadro. Mensal
Inspecionar os isoladores e conexdes. Mensal
Reapertar os parafusos de contato dos disjuntores,
. Mensal
barramentos, seccionadores, contatoras, etc. B149
Verificar a resisténcia do aterramento, com base nos
o _ Mensal
limites normalizados.
Reapertar conexoes; Trimestral
Substituir lampadas queimadas; Trimestral
Corrigir atuacéo do painel de sincronismo; Trimestral
Substituir fusiveis queimados. Trimestral
Limpar internamente com ar comprimido; Semestral
Verificar contatos das chaves contatoras, substituindo se
. Semestral
necessario;
Verificar atuacao dos relés de protecao Semestral
Verificar funcionamento do flutuador de baterias; Semestral
Medir resisténcia de isolamento, corrigindo se necessario; | Semestral
Aferir instrumentos; Semestral
Regular tenséo e frequéncia do gerador. Semestral
N Verificar o funcionamento sem faiscas em excesso. Semestral
Chaves
. Verificar e regular os contatos (presséo). Semestral
Magneticas _ _ —
Verificar o estado de conservacao dos fusiveis. Semestral
Executar limpeza dos contatos. Semestral
- Reapertar os parafusos de ligacao. Semestral
Disjuntores i
Executar teste de isolamento. Semestral
Lubrificar. Semestral
Executar limpeza dos contatos. Semestral
Contatores S—
Reapertar os parafusos de ligacao. Semestral
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Lubrificar as partes moveis. Semestral
Executar limpeza da camara de extingéo. Semestral
Ajustar a presséo dos contatos. Semestral
Inspecionar e Executar limpeza. Mensal
Substituir as pecas avariadas (reatores, soquetes, vidros
. Mensal
de protecgéo e outros).
Substituir lampadas queimadas; Mensal
Substituir reatores e startes defeituosos; Mensal
o Limpar cuidadosamente todos os componentes das
Luminarias o Mensal
luminarias;
Verificar fiacdo, substituindo os fios que apresentarem
_ _ Mensal
defeitos de isolamento;
Apertar terminais e fixacoes; Mensal
Inspecionar bocais ou suportes, sanando problemas
Mensal
detectados.
Inspecionar e Executar 0s reparos necessarios. Mensal
Verificar tomadas e interruptores, substituindo os
. Mensal
defeituosos;
Efetuar limpeza geral; Mensal
Reapertar conexdes e fixacoes; Mensal
Recompor isolamentos defeituosos; Mensal
Substituir interruptores e tomadas defeituosas. Mensal
Interruptores e —
Substituicdo de espelhos; Mensal
Tomadas _ _
Colocagéo de placas cegas e de pecas com furacdo e de Y |
ensa
placas metélicas das caixas de passagem;
Instalacdo de tomadas mono ou trifasicas; Mensal
Instalacao de extensoes; Mensal
Reforma de quadros de disjuntores; Mensal
Substituir fechaduras e trincos, dobradicas, portas e placas
: Mensal
de fundo e do painel,

Pagina 146 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



A&. CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

Pintura das caixas dos quadros de disjuntores; Mensal
Substituicdo de caixas de passagem 3x3, 4x2, 4x4; Mensal
Substituicdo de fusiveis tipo cartucho; Mensal
Substituicdo de chaves tipo faca, blindadas, etc. Mensal
Lampadas Inspecionar e substituir as lampadas queimadas Semanal
Executar teste de isolacéo. Trimestral
Fios e Cabos |Inspecionar a capa isolante. Trimestral

Medir temperatura e sobrecargas, reapertar os terminais. | Trimestral

Verificar da malha de aterramento, suas condi¢cdes

) N Semestral
normais de uso, conexdes, malha de cobre nu, etc.
Verificar da resisténcia as condi¢cdes de uso das ligacdes
- Semestral
Redes de entre o aterramento e os estabilizadores.
Aterramento | Verificar da resisténcia 6hmica, com base nos valores
. ) Semestral
limites normalizados.
Verificar dos indices de umidade e alcalinidade do solo de
_ Semestral
aterramento, com base nos valores normalizados.
Conjuntos Motor Bombas
Lubrificar mancais (rolamentos nao brindados) do motor e
Geral Mensal
da bomba
Verificar funcionamento das valvulas gaveta, globo e
Geral . Mensal
retencao.
Verificar e Corrigir alinhamento e acoplamento do conjunto
Geral Mensal
moto bomba
Geral Verificar eletrodutos e conduites Mensal

Verificar e reapertar flangers, mangotes, abracadeiras e
Geral ) o Mensal
juntas flexiveis.

Geral Limpar internamente Quadro de comando Mensal
Verificar e corrigir fixacdo de terminais, cabo e conexdes

Geral o Mensal
elétricas.
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Verificar botoeiras, interruptores e sinalizadores do quadro

Geral Mensal
de comando
Geral Verificar dispositivos e circuitos de comando Mensal
Geral Eliminar focos de oxidag&o Mensal
Geral Medir e registrar tenséo e corrente Mensal
Geral Trocar 6leo da bomba Semestral
Geral Verificar e Ajustar parafusos de fixacao da base Semestral
Verificar e ajustar todos os dispositivos de medicéo,
Geral controle e seguranca (como relé térmico, termémetros, Semestral
mandmetros e temporizadores)
Geral Manobrar cada registro hidraulico do inicio ao fim do curso | Semestral
Geral Verificar e Limpar contatos elétricos Semestral
Geral Lubrificar registros hidraulicos Semestral
Geral Inspecionar selo mecanico (se houver) Semestral
Geral Inspecionar valvula de retencéo Semestral
Retocar pintura do conjunto moto bomba, tubulacdes e
Geral o Semestral
acessorios.
Outros
Cubiculo de Inspecdo visual Semestral
medicao Limpeza geral Semestral
Manuten¢éo dos componentes
Ramal de . _ Semestral
(muflas/cabos/isoladores/para-raios, etc.)
entrada _ — _
Manutencéo dos eletrodutos dos cabos de média tensdo. |Semestral
Ventilacao Limpeza das telas e grelhas de ventilagédo Semestral
) Inspec¢éo e manutencgao de central, terminais e
Telefonia Mensal
cabeamento
Verificagdo do aterramento das partes metéalicas nao
_ Semestral
Aterramento | energizadas;
Medicao de resisténcia de aterramento, quando aplicavel. | Semestral
Geral Manter a subestacéo limpa e arrumada; Semestral
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Executar a pintura das partes metalicas da subestacéo,

. Semestral
guando necessario;
Verificar a existéncia de sinais de aviso na subestacgéo
o : Semestral
(sinais de "perigo")
Reaperto de parafusos; Semestral
Limpeza dos contatos Semestral
Bases para R : _ :
o Verificacdo da isolacéo de fios e cabos; Semestral
fusiveis N : _
Verificacdo de aquecimento anormal com termografo
» Semestral
portatil manual
Remocédo de corrosao e pintura, quando necessario. Semestral
Verificagao/substituicdo de equipamentos de protecéo
Painel dos elétrica de baixa tensédo quando aplicavel (supressores, Semestral
quadros de para-raios, modulos de protecédo)
forca Verificagcdo do termostato e resisténcia de
e Semestral
desumidificacao.
Limpeza geral Semestral
Instrumentos |Inspecao elétrica e mecéanica Semestral
de medicao Afericdo da escala com equipamento padrao Semestral
(amperimetro |
) Limpeza geral Semestral
e voltimetro)
Quadro de Testes de funcionamento dos sistemas de protecao,
e . Semestral
comando do |sinalizacado, religamento, alarmes;
disjuntor de Manutencdo nos componentes do quadro; Semestral
meédia tensédo |
Limpeza geral. Semestral
(QCAS)
Abrigo para entrada de energia
Area externa | Inspecéo visual Mensal
Area externa | Condic&o do poste - corrosio e danos Mensal
Area externa | Condicdo das caixas - corrosdo e danos Mensal

Rede de distribuicdo elétrica
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Geral Inspecéo Visual Mensal
Geral Verificar emendas, conectores e derivacdes Trimestral
Geral Verificar identificacdo dos cabos, caixas e quadros Trimestral

Inspecionar quanto ao estado de conservacao e limpeza
Geral das caixas de passagem, dutos, eletrocalhas, galerias, Trimestral

canaletas e quadros de distribuicéo

Inspecionar quanto as condi¢des elétricas as caixas de
Geral passagem, dutos, eletrocalhas, galerias, canaletas e Trimestral

guadros de distribuicéo

Geral Limpar dreno da caixa de passagem, galerias e canaletas |Mensal

Inspecionar e testar isolamento dos circuitos elétricos,
Geral substituindo os que ndo atenderem as especificacdes Trimestral

técnicas em vigor

Geral Verificar circuitos desativados e retira-los, se for o caso Trimestral

Quadros de Baixa Tensao

Geral Inspecédo Visual Mensal

Geral Verificar identificacdo de circuitos e caso néo haja, efetuar. | Semestral

Verificar quanto a fixacdo dos quadros, isoladores,
Geral barramentos, contatores, disjuntores e demais Semestral

componentes dos sistemas

Inspecionar funcionamento de voltimetros, amperimetros,
Geral contatores, chaves seletoras, relés, sensores e demais Semestral

componentes do sistema,

Inspecionar quanto a conservacao, arrumacao e pinturas
Geral Semestral
dos quadros

Verificar condi¢cdes de funcionamento de barramentos,
Geral . o _ _ Semestral
conexdes, terminais e demais componentes do sistema

Geral Verificar circuitos desativados e retira-los, se for o caso Semestral

Geral Efetuar limpeza geral interna e externa Semestral
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Inspecionar o aterramento de todo o sistema, realizando
Geral Semestral
medi¢cdes 6hmicas
Quadro de Distribuicao de Forga (QDF)
Geral Inspec¢éo Visual Mensal
Geral Verificar aterramento Trimestral
Geral Conferir reaperto nas conexdes elétricas Trimestral
Verificar funcionamento do resistor de aguecimento )
Geral Trimestral
(quando existente)
Geral Verificar funcionamento dos disjuntores Semestral
Geral Verificar funcionamento dos transruptores Semestral
Geral Testar isolamento do transformador Semestral
Geral Testar isolamento dos barramentos Semestral
Geral Tenséo de saida Mensal
Geral Corrente de saida Mensal
Geral Verificar lampada de sinalizacao, interruptores e botoeiras | Mensal
Geral Verificar trincos, fechaduras e dobradicas Mensal
Geral Queda de tenséo Mensal
Geral Aquecimento dos barramentos Mensal
Geral Fixacdo e aguecimento da base de fusiveis Mensal
Geral Médulo de fusiveis Mensal
Geral Realizar limpeza geral Mensal
Geral Verificagcdo do estado da pintura Mensal

Quadro de lluminagdo de Emergéncia

Geral Inspecédo Visual Quinzenal
Geral Tenséo de saida Mensal
Geral Corrente de saida Mensal
Geral Queda de tensao Mensal
Geral Aquecimento dos barramentos Mensal
Geral Aquecimento da base de fusiveis Mensal
Geral Mdédulo de fusiveis Mensal
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Circuito de iluminacéo, tomadas, luminérias e refletores

Geral Inspecéao Visual Mensal

Vistoriar todas as dependéncias, inclusive area externa,

substituindo lampadas queimadas, com brilho arroxeado,
Geral com extremidades enegrecidas, etc. Antes de substituir Mensal
gualquer lampada, inspecionar contatos internos, fixacao,

soquetes, reator, fotocélulas, etc.

Geral Corrigir fixacao das tampas Mensal

Verificar funcionamento das lampadas de balizamento
Geral o ] Mensal
noturno e sinalizacao, bem como de suas fotocélulas

Geral Reapertar carcacas das tomadas Mensal

Geral Reapertar parafusos de sustentacao Semestral
Geral Inspecionar reatores (quando existentes) e reaperta-los Semestral
Geral Inspecionar e reapertar bases e soquetes Semestral
Geral Verificar aterramento das calhas Trimestral

Vistoriar estado geral da fiagcdo quanto ao aquecimento,
Geral ) Semestral
isolamento etc.

Geral Inspecionar caixas de interruptores das lampadas Semestral
Inspecionar redes de tomadas, verificando bases e

Geral Semestral
soquetes

Geral Testar comando remoto da iluminacéo Trimestral

Verificar quanto a fixacdo de difusores, globos, grades,
Geral receptaculos, ignitores, reatores, capacitores e demais Semestral

acessorios do sistema

Verificar quanto ao estado de conservacéao e

funcionamento os difusores, globos, grades, receptaculos,
Geral o _ _ . Semestral
ignitores, reatores, capacitores e demais acessorios do

sistema

Verificar quanto a inclinagéo, alinhamento, vedacao e
Geral o ) _ _ . Semestral
luminosidade, sugerindo melhorias, caso seja necessario
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L

Demais Equipamentos

Geral Inspecéao Visual Mensal
Geral Funcionamento dos instrumentos e comandos dos painéis | Mensal
Geral Lampadas/led's Mensal
Geral Sinalizacéo local Mensal

Manutencédo Hidraulica

Periodicidade
(com correcéo

Descricdo dos Servicos .
e

anormalidades)

Abrigo para entrada de 4gua

Geral Inspecdo visual Mensal
Geral Condicao do cavalete - Presenca de corroséo e danos Mensal
Geral Condicao do hidrédmetro - Presenca de corrosao e danos Mensal

Bombas hidraulicas e sistema de irrigacao

Geral Inspecao Visual Mensal

Verificar identificacdo de cabeacéo e sinalizagéo, caso

Geral nao exista, realizar Semestral

Inspecionar visualmente as bombas e verificar quanto a

Geral existéncia de avarias, vazamentos ou corrosao Trimestral

Inspecionar a bomba e verificar a existéncia de ruidos ou

Geral vibracdes estranhas ao funcionamento Trimestral

Testar todas as rotinas de acionamentos, automatico e

Geral manual Mensal

Geral Verificar selo mecanico quanto a vazamento Trimestral

Inspecionar quanto ao estado de conservacédo de toda a
estrutura metalica da estacdo, quadro de comando,
torneiras, barramentos, elementos de protecdes,

Geral contatores, terminais, cablagem, canaletas, instrumentos | Semestral
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de monitoracao, botoeiras, chaves seletoras sinalizagéo e

demais componentes do sistema

Geral Inspecionar o conjunto moto-bomba, quanto a sua fixacdo | Semestral
Inspecionar valvulas, manémetros, acessorios quanto ao

Geral estado e funcionamento, corrigir se necessario Semestral
Verificar motor elétrico conforme ficha de instrucéo

Geral correspondente Semestral
Medir (megar) enrolamento (bobinas) do motor para

Geral verificar sua resisténcia 6hmica e fugas para carcaca Semestral

Geral Verificar quadros de comandos e demais componentes Semestral

Geral Efetuar limpeza interna e externa Trimestral

Caixa de Gordura

Geral Inspecdao visual Mensal

Geral Abrir caixa de gordura Trimestral

Geral Retirar a gordura Trimestral

Geral Realizar lavagem Trimestral

Geral Fechar a caixa de gordura Trimestral
Verificar estado de conservacao das caixas e providenciar

Geral reparos se necessarios; Trimestral

Geral Verificar escoamento da tubulacéo Trimestral

Instalagfes hidro-sanitarias

Geral Inspecdo visual Mensal

Geral Verificar vazamento nas instalacées hidraulicas Mensal
Inspecionar estado das loucas sanitarias, espelhos,

Geral suportes de toalha, saboneteiras, chuveiros, etc Semanal
Executar limpeza no sifdo das pias e mictorios, caixas e

Geral ralos sifonados Mensal

Reservatorios

Geral Inspecdao visual Mensal

Geral Inspecionar e limpar o reservatoério da caixa d’agua Semestral
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Geral Inspecionar tampa da caixa d’agua Semestral

Geral Inspecionar paredes externas da caixa d’agua Semestral

Geral Inspecionar paredes internas da caixa d’agua Semestral
Inspecionar conexdes hidraulicas, tubulacdes, registros e

Geral valvulas Semestral

Anual (Primeira

Geral Limpeza total dos reservatérios DAS THERMAS em até 90 dias)

Tubulacbes

Geral Inspecdo visual Mensal
Verificacdo e conservacao dos tubos das instalacoes

Geral hidraulicas Trimestral

Hidrémetros

Geral Inspecdao visual Mensal

Geral Verificar se existe vazamento dos hidrometros Mensal

Geral Verificar funcionamento dos hidrébmetros Trimestral

Sistema de drenagem

Areas

externas Inspecdo visual Mensal

Areas Verificar condicdes de escoamento do sistema de

externas drenagem Bimestral

Areas

externas Limpeza de canaletas e valas de drenagem Trimestral

Areas

externas Limpeza das caixas de captacao Mensal

Véalvulas e Registros

Geral Inspecdao visual Mensal

Geral Verificar funcionamento das valvulas e registros Mensal

Geral Verificar vazamentos em valvulas e registros Mensal

Manutencéao Predial Civil
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£

Periodicidade
(com correcéo

Descricdo dos Servicos .
e

anormalidades)

Coberturas e Lajes

Geral Inspecéo visual Quinzenal
Geral Condicao geral de coberturas e lajes Mensal
Geral Troca de telhas quebradas Mensal
Geral Verificar a necessidade de desobstrucdo de calhas Mensal

Condig&o quanto a existéncia de fissuras, rachaduras,

Geral quebras e danos Mensal
Geral Verificacdo de infiltracdes Mensal
Geral Verificagdo de impermeabilizacéo Mensal
Geral Verificagdo de juntas de dilatacéo Mensal
Geral Verificar necessidade de pintura Mensal

Forros e tetos

Geral Inspecao Visual Quinzenal

Condicéo geral dos forros - Presencga de trincas/fissuras,

Geral desplacamento Mensal
Geral Necessidade de pintura - manchas, danos e arranhdes Mensal
Fachadas

Geral Inspecéo Visual Mensal

Condicéo geral de pintura - Existéncia de manchas e/ou
Geral danificacdes Bimestral

Condicéo geral de caixilharia - Existéncia de manchas

Geral e/ou danificacdes Bimestral

Condicao geral dos vidros da fachada - quebras e

Geral arranhodes Bimestral

Geral Verificar necessidade de pintura Bimestral
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Semestral (com

a primeira
limpeza
Geral Limpeza interna e externa de vidros da fachada, brises imediata)
Paredes e Revestimentos
Geral Inspecéo visual Quinzenal
Geral Condicao geral dos revestimentos e paredes Mensal
Condigéo quanto a existéncia de fissuras, rachaduras,
Geral guebras e danos Mensal
Geral Verificar necessidade de pintura Mensal
Vidros e espelhos
Geral Inspecéao visual Quinzenal
Geral Condicao geral de vidros de todos os ambientes Mensal
Geral Condicao geral de espelhos de todos os ambientes Mensal
Condicao quanto a existéncia de fissuras, rachaduras,
Geral qguebras e danos Mensal
Portas e portdes comuns e automaticos
Geral Inspecdo visual Quinzenal
Condicdes das fechaduras, puxadores, dobradicas e
Geral molas Mensal
Geral Condicao dos acabamentos Mensal
Geral Condicao de pintura Mensal
Geral Lubrificacdo de dobradicas e molas Trimestral
Avaliacdo de motores, sensores, regulagem de fim de
Geral curso e inicio de curso. Trimestral
Esquadrias e Janelas
Geral Inspecdao visual Quinzenal
Condicao de pintura - manchas, arranhdes, danos, pontos
Geral de corroséo Mensal
Geral Condicao de anodizacao Mensal
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Geral Condicao dos vidros Mensal
Geral Condic¢des dos mecanismaos, trilhos trincos Mensal
Geral Lubrificacdo de dobradicas, trilhos, etc. Trimestral

Pisos e rodapés

Geral Inspecdo visual Quinzenal

Geral Condicao geral dos pisos Mensal

Condigéo quanto a existéncia de fissuras, rachaduras,

Geral guebras e danos Mensal
Geral Condicao das rampas de acesso - imperfeicdes e danos Mensal
Elevadores Condicao geral dos pisos Mensal

Pisos elevados

Geral Inspecdo visual Quinzenal
Geral Verificagdo de danos Mensal
Geral Verificacdo de falta Mensal
Geral Condicao de fitas antiderrapantes Mensal

Escadas e Rampas

Geral Inspecdo visual Quinzenal
Geral Condicao dos corrimaos Bimestral
Geral Condicao das pisadas e testeiras Mensal
Geral Condicao das fitas antiderrapantes - soltas, faltantes Mensal
Geral Condicao geral das rampas de acesso Bimestral
Geral Verficar necessidade de pintura Bimestral
Calcadas
Inspecdo visual do meio fio, verificar o estado de

Geral conservagao, reparo se necessario; Semestral
Geral Condicao do piso - danos e guias quebradas Trimestral

Pavimentos Flexiveis

Geral Inspecdao visual Quinzenal
Geral Inspecionar a existéncia de fissuras e trincas Mensal
Geral Verificar a existéncia de depressdes e desgastes Mensal
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Geral Inspecionar pinturas de sinalizacao Mensal

Pavimentos Rigidos

Geral Inspecéao visual Quinzenal

Geral verificar condi¢des das juntas de dilatacéo Mensal
verificar estado das pinturas de sinalizacao, repintar se

Geral necessario Mensal

Geral verificar a existéncia de desplacamento e desagregacao Mensal

Impermeabilizagdo e Juntas de dilatagdo

Geral Inspecdo visual Mensal

Geral Verificagéo de infiltracdes em todos os ambientes Mensal

Geral Verificacdo de juntas de dilatacdo de todos os prédios Mensal

Pinturas e tratamento superficial

Geral Inspecdao visual Mensal

Geral Verificacdo de pintura de todas as dependéncias Semestral

Objetos decorativos externos e internos, incluindo fontes

Geral Inspecdao visual Semestral

Geral Verificagdo do estado geral Semestral

Geral Necessidade de pintura Semestral

Manutencéo de Equipamentos

Descricdo dos Servigos

Periodicidade
(com correcéo
de
anormalidades)

Banheiras
Geral Inspecao visual Mensal
Geral verificar barras de apoio lateral das banheiras Mensal
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Geral verificar botoeira de comandos da hidromassagem Mensal

verificar e corrigir saida de ar comprimido nas banheiras

Geral (se houver) Mensal
Geral verificar entrada e saida de agua nas banheiras Mensal
Geral verificar estado de conservacao da banheira Mensal
Geral verificar grau de limpeza geral da banheira Mensal

verificar os aspectos gerais das instalacdes de civil das

Geral banheiras Mensal
Geral verificar painel de acionamento das banheiras Mensal
Geral verificar sistema de hidromassagem Mensal
Geral verificar torneira (s) das banheiras e de uso geral Mensal
Geral verificar vazamento nos registros hidraulicos Mensal

Duchas Comuns e Circulares

Geral Inspecéo Visual Mensal

Geral executar limpeza no ralo. Trimestral

inspecionar estado das loucgas sanitérias, espelhos,
Geral suportes de toalha, etc. Semestral

verificar e corrigir caixa de passagem de tubulacédo e

Geral tampa (se houver) Trimestral

verificar e corrigir campainha de emergéncia das cabines

Geral e seu acionamento no quadro de comandos

Geral verificar estado e conservacao dos cabideiros Trimestral
Geral verificar infiltracdes, pinturas, trincas (se houver) no teto | Trimestral
Geral verificar interruptores Trimestral

verificar maganetas, fechaduras, puxadores, dobradicas

Geral e molas em portas Semestral
Geral verificar tomadas nas cabines de banho Mensal
Geral verificar vazamentos nas instala¢des hidraulicas Mensal

Duchas Vichy

Geral inspecao visual Mensal
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Geral verificar infiltragcdes, pinturas, trincas (se houver) no teto | Trimestral
Geral verificar ralos e caixas de passagem Mensal
Geral verificar maganetas, fechaduras, puxadores, dobradicas

e molas em portas Trimestral
Geral verificar maca de banho Mensal
Geral verificar sistema de acionamento Trimestral
Geral verificar grau de limpeza Semanal
Geral verificar estado de conservacao Mensal

verificar vazamentos nos registros e mangueiras Trimestral
Duchas Escocesas
Geral inspecao visual Mensal
Geral verificar infiltracdes, pinturas, trincas Trimestral
Geral verificar ralos e caixas de passagem Mensal
Geral verificar porta de vidro, macanetas e dobradicas Trimestral
Geral verificar estado de conservagéo do equipamento Mensal
Geral verificar sistema de acionamento Mensal
Geral verificar bombas Semestral
Geral verificar estado de conservacao do apoio Trimestral
Geral verificar vazamentos nos registros Trimestral
Geral verificar vazamentos nas mangueiras Mensal

verificar grau de limpeza Semanal
Piscinas
Geral inspecao visual Mensal
Geral verificar infiltracdes, pinturas, trincas Trimestral
Geral aspirar a piscina. Diario
Geral escovar paredes e fundo da piscina. Diario
Geral esvaziar o cesto da bomba. Semanal
Geral esvaziar o cesto do skimmer. Semanal
Geral limpar a linha de agua. Diario
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Geral limpar o filtro. Diério
Geral remover os detritos a tona da agua. Diario
Geral verificar a pressao do filtro. Semanal
Geral verificar niveis de metais pesados. Semanal
Geral verificar niveis de acido cianurico. Diario
Geral verificar o nivel da agua. Diério
Geral verificar o nivel de ph. Diério
Geral verificar o nivel do cloro ou produto substituto. Diario
Sauna seca

Geral inspecéo visual Mensal
Geral verificar rachaduras no madeirame Trimestral
Geral verificar lampadas Semanal
Geral verificar porta e janela Trimestral
Geral verificar assentos Trimestral
Geral verificar sistema de acionamento Mensal
Geral verificar temperaturas Mensal
Geral verificar grau de limpeza Semanal
Sauna umida

Geral inspecéo visual Mensal
Geral verificar lampadas Semanal
Geral verificar porta e janela Trimestral
Geral verificar pedras e azulejos Trimestral
Geral verificar sistema de acionamento Mensal
Geral verificar temperaturas Mensal
Geral verificar grau de limpeza Semanal
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APENDICE VIIl - REGULAMENTO DE USO E/OU LOCACAO DOS ESPACOS
E DEPENDENCIAS DAS THERMAS ANTONIO CARLOS - POCOS DE
CALDAS

1. ABRANGENCIA E FINALIDADE

Este regulamento aplica-se as Thermas Antdnio Carlos e tem por finalidade
disciplinar a utilizacao dos seus espacos e dependéncias.

Os espacos e edificacdes que compreendem as Thermas Antonio Carlos,
edificio de uso as atividades relacionadas a saude, bem estar, relaxamento e ao
turismo, e que podem ser utilizadas para atividades de terceiros sdo: Espaco
Bem-Estar (sauna Uumida e seca com duchas escocesas, circulares e Vichy,
salas de massagens) e Espaco Relaxamento (sauna Umida e seca com duchas
escocesas, circulares e cabines de banho, salas de massagens, saldo para
escalda-pés, salas de quick-massage, setor especial de banhos), sala de
mecanoterapia, sala para inalacdo, salas para estética facial, deambulatorio,
saldo de beleza, biblioteca, patio interno, auditérios, salas funcionais (lavanderia,
refeitdrio e banheiros para funcionarios).

O regulamento se aplica a todas as pessoas fisicas ou juridicas que vierem
a utilizar e/ou locar os espacos disponiveis nas Thermas Antbnio Carlos

identificados neste instrumento normativo.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL E INFRALEGAL

a) ConstituicAo do Estado de Minas Gerais, Ato das Disposicbes
Constitucionais Transitorias (8 2°, do Art. 84);

b) Decreto Municipal n° 3254/85, de 5 de junho de 1985 — Aprova o
tombamento do conjunto arquitetbnico e paisagistico do Parque José Afonso
Junqueira, situado em Pocos de Caldas;
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c) Estatuto Social da Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais
(CODEMGE), incisos Xlll e X1V, do art. 4°.

3. DA REALIZACAO DE EVENTOS

A utilizacdo das Thermas Antonio Carlos, durante o prazo contratual,
obedecera aos seguintes horarios:
e Periodo de montagem e desmontagem: de 9h as 18h;
e Periodo de efetiva realizagdo do evento: conforme horario de

funcionamento das Thermas Antbnio Carlos.

Os casos de solicitacdo de uso dos espacos sem custos para o
produtor/locatario serao obrigatoriamente levados ao conhecimento da Diretoria
da CODEMGE, responsavel pela gestdo das Thermas Antdnio Carlos, a qual
emitird parecer favoravel ou ndo a secdo sem 6nus para o produtor/locatario.

A CODEMGE poderéa explorar ou locar outras areas das Thermas Anténio
Carlos de forma concomitante, que néo estejam compreendidas no contrato de
locacdo, desde que ndo haja impedimentos operacionais para a realizacdo de
eventos conjuntos em espacos distintos.

Eventos culturais na forma de exposicdes de arte, fotografias, pinturas,
esculturas, muasica, lancamento de livros, sarau e similares deverdo passar por
avaliacdo do setor responsavel da CODEMGE designado para avaliar se tais
atividades vao ao encontro a proposta deste estabelecimento termal e se suas
caracteristicas artisticas poderéo engrandecer a visitacao turistica no local.

Eventos educacionais, tais como educacao patrimonial e visitas técnicas,
poderdo acontecer desde que previamente agendadas mediante pagamento de
taxa de utilizacédo do espaco.

Em eventos que incluam coffee break, o mesmo é de total responsabilidade
do locatério e sera realizado em espacgos anexos aos saldes a serem definidos

pela gestdo das Thermas Antbnio Carlos.
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Todos os eventos deverdo obrigatoriamente obedecer a legislacdo de
protecdo ao patriménio cultural, & qual se encontra submetido o edificio das

Thermas Antonio Carlos.

3.1.Caracteristicas e possiveis usos dos espacos
Para os espacos disponiveis nas Thermas Antonio Carlos sera cobrada
uma taxa de locacdo de acordo com as especificidades de cada espaco, e

respeitadas as limitagdes de capacidade para abrigar 0 usuario com seguranca.

3.1.1. Auditorios

Os auditérios das Thermas Antdnio Carlos poderdo ser disponibilizados
para locacdo somente para eventos de carater técnico cientifico — congressos,
palestras, simpdsios, seminarios, reunides, cursos e afins, de caréater cultural e
de carater educacional e, em nenhuma hipétese, poderéo entrar em conflito com
as atividades rotineiras do local.

Auditério 1 — 83,00 m2

Auditoério 2 — 110,00 m2

3.1.2. Hall de entrada

O hall de entrada, acesso principal das Thermas, com 300 m?, tem formato
de elipse com dimensbes aproximadas de 14 x 21m, pé direito com 12 metros
assistido por mezanino eliptico e vitral em mosaico, possui duas lojas, uma
bilheteria, um elevador, local para anamnese e acessos as hidrologias e ao hall
de escadas.

O espaco podera ser utilizado para eventos como: exposicbes e
instalagcbes artisticas, apresentacbes de musicas, apresentacdes culturais
itinerantes, solenidades civicas e culturais, sessdes de fotografias e filmagens,
entre outras que ndo demandem sua ocupacéo total ou permanente.

Devido a manutencao da circulacao de usuarios a capacidade maxima do

ambiente sera restringida a 120 pessoas.

3.1.3. Jardim interno

Pagina 165 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



A&. CODEMGE

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

O Jardim interno € composto por deck em madeira, rampa de acesso ao
jardim, patio descoberto, espelho d’agua e jardins, o conjunto tem forma
trapezoidal com dimensdes de 16 x 30m e area total de 315m?, deste total, 110
m2 podem ser utilizados pelos usuérios (deck de madeira e patio descoberto) o
restante esta ocupado por jardins, rampas e espelho d’agua.

O espaco, que é descoberto, podera ser utilizado para eventos como:
exposicdes e instalacdes artisticas, apresentacfes de musicas, apresentacdes
culturais, solenidades civicas e culturais, sessbes de fotografias e filmagens,
entre outras que ndo demandem sua ocupacao total ou permanente. O deck
pode ser utilizado para expansdo da Casa de Cha.

Devido a manutenc¢éo das plantas, o pétio interno tem capacidade maxima

para 20 pessoas e o deck de madeira para 30 pessoas.

4. PROCESSO PARA CONTRATACAO DOS ESPACOS

4.1. Os interessados deverdo apresentar a CODEMGE, com o prazo
méaximo de 30 (trinta) dias de antecedéncia ao evento planejado, um memorial
descritivo, contendo os seguintes itens:

a) ldentificacao clara do evento;

b) Datas e horarios de realizacdo do evento, incluindo montagem e
desmontagem;

c) Publico estimado;

d) Perfil do publico;

e) Espaco que sera utilizado para a realiza¢éo do evento;

f) Necessidade de infraestrutura ou mobiliario do/no local;

4.2. Caso seja necessaria a montagem de quaisquer estruturas, o
solicitante devera apresentar um projeto de viabilidade técnica, contendo:

a) Descricdo das estruturas a serem montadas, equipamentos, materiais e

medidas, organizacdo da seguranca e condicdoes de escoamento do

publico, especificacdo dos servicos a serem oferecidos, podendo a

CODEMGE solicitar alteracdes no projeto, a seu exclusivo critério;
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b) Especificacdo de necessidades para uso dos espacos e das instalacoes,
com indicacdo do numero, quantidade, qualidade e localizacdo de pontos
de energia elétrica, som, telefonia, 4gua e outros, sinalizacdo empregada
e tipo de montagem e/ou decoragéo a ser utilizada, podendo a CODEMGE
solicitar alteracdes nas especificacdes, a seu exclusivo critério;

c) Plantas indicando o local de montagem dos equipamentos, estruturas,
decoracdo, pontos de alimentacdo elétrica, hidraulica, som e telefonia a
serem utilizados, devendo ser respeitadas as rotas de fuga e saidas de
emergéncias das Thermas Anténio Carlos;

d) Apresentacdo de anotacao de responsabilidade técnica (ART), junto ao
CREA-MG, assinado por profissional habilitado, em caso de utilizagédo de
estruturas que necessitem de tal documento;

e) Nos casos de eventos do tipo exposi¢cdo, no qual serdo utilizados
somente cavaletes, o0 solicitante estara dispensado de apresentacdo de
projeto de viabilidade técnica, levando em consideracdo as normas de

utilizagéo de espaco e responsabilidades contidas neste documento.

4.3. ACODEMGE tera o prazo de 10 (dez) dias para avaliar os documentos
apresentados, podendo acatar ou negar a solicitacdo para realizacao do evento,
total ou parcialmente, de acordo com analise feita sobre a viabilidade da
utilizacdo dos espacos.

4.4. Apos aprovacdo do memorial descritivo, o solicitante devera fazer o
depodsito de 20% do valor da locacao para efetuar a reserva do espaco. Os 80%
restantes deverdo ser pagos em até no maximo 30 (trinta) dias antes da

realizacéo do evento.

4.5. O locatario devera efetuar o depdsito em conta bancéaria indicada pela
CODEMGE, a titulo de caucdo de 40% do valor definido em contrato, para
cobertura de eventuais danos que porventura venham a ocorrer durante a
realizacdo do evento. Esse depdsito devera ser feito em até 72 (setenta e duas)

horas antes do evento.
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4.6. Quando do término do evento, apos a efetiva inspecdo das
dependéncias das Thermas onde o evento ocorreu e ndao sendo evidenciado
nenhum dano, o valor da caucédo serd devolvido em sua totalidade, em até 5

(cinco) dias uteis;

4.7. Caso seja identificado algum dano causado, o valor da caucdo sera
retido por garantia até que seja apurado e quantificado o valor do dano causado.
Tal apuracéo se dara pelo custo de reposicao/reparacdo do dano, incluindo méo

de obra, quando for o caso;

4.8. Se o valor da caucdao for maior que o dano causado, sera devolvido o
valor residual que compreendera a diferenca entre o valor pago na caucao € o
valor apurado do dano, no prazo de 5 (cinco) dias contados da notificacdo ao

fornecedor do valor do dano apurado;

4.9. Se o valor da caucéo for insuficiente para a cobertura do dano
causado, o valor do depdsito da caucédo sera integralmente retido e a diferenca
devera ser complementada para a cobertura do dano causado, em conta
bancaria indicada pela CODEMGE no prazo de 5 (cinco) dias contados da
notificacdo ao fornecedor do valor do dano apurado.

4.10. O solicitante devera cumprir integralmente os itens abaixo para
proceder a assinatura do contrato:

a) Comprovacao de pagamento do sinal de reserva apos aprovacao da
documentacgéo;

b) Legalizacdo do evento junto aos érgdos competentes — pagamento e
recolhimento de quaisquer tributos federais, estaduais e municipais que
incidam ou venham a incidir sobre a realiza¢éo do evento, assumindo total
responsabilidade perante os 6érgdos competentes e atendimento a todas as
exigéncias especificas para realizacdo de eventos, tais como obrigacdes

trabalhistas, recolhimento de direitos autorais, obtencdo de alvaras e
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autorizacOes da Secretaria de Seguranca Publica e de outros 6rgédos que
tiveram competéncia para expedi-los;

c) Apresentar o0s originais dos comprovantes dos pagamentos e
recolhimentos efetuados em até 5 (cinco) dias antes da data do evento. O
nao cumprimento desse item implicara a rescisédo do contrato sem qualquer
tipo de reembolso de pagamentos ja realizados a CODEMGE;

d) Apresentacao de todos os documentos comprobatérios de copatrocinio
e/ou corresponsabilidade pelo evento, seja ela direta ou indireta, estando
0S mesmos sujeitos a aceitacdo expressa da CODEMGE, sob pena da
imediata rescisdo do respectivo contrato;

e) Declaracdo assumindo ampla, exclusiva e total responsabilidade pela
eventual violacdo de qualquer Lei, seja Municipal, Estadual ou Federal,
além de violacdo de Direitos Autorais ou Direitos de Propriedade Industrial,
f) Apresentar copia do Contrato Social ou Estatuto do (a) cessionario (a),
cujo objetivo qualifique 0 mesmo a promover/realizar o evento proposto;
g) Apresentar copia do CNPJ;

h) Apresentar cépias do CPF e RG do responséavel legal da empresa;

i) Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — CRF e Certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa da
Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais, e de Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido Receita Federal. A prova de regularidade, perante a
Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais, poderéa ser feita mediante a

apresentacao da Certiddo de Débito Tributario — CDT.

5. NORMAS DE UTILIZACAO DOS ESPACOS E DEPENDENCIAS

Ainda que atendendo inicialmente a todas as normas de utilizagdo das
Thermas Anténio Carlos, o pedido de locacéo sera avaliado e feito um estudo
do impacto que podera ser causado nos espacos e dependéncias das Thermas,
tomando o cuidado de sempre ser observado o critério da lotagdo maxima
definida para cada tipo de espacos e/ou dependéncia. Caso seja constatado

gualquer tipo de risco a estrutura, o pedido sera negado.
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5.1. ProibigcBes que impedem a locacado dos espacos

a) Retirar cortinas, portas, luminarias e/ou demais acessorios permanentes
das Thermas Antdnio Carlos;

b) Instalar ou montar qualquer equipamento que importe em afixacdo de
letreiros, telas, cortinas, quadros, painéis e semelhantes nos tetos,
estruturas e paredes dos espacos das Thermas Antonio Carlos;

c) Instalar ou montar estruturas de suporte de iluminacdo e/ou som,
praticaveis, palcos, tablados, passarelas, e/ou demais elementos de
composicdo de palco, sem apresentacao de projeto e prévia analise que
possibilite autorizacao;

d) Instalar artefatos elétricos e/ou fiacdo externa, sem prévia autorizacdo
da coordenacédo das Thermas Antonio Carlos;

e) Quaisquer fios expostos deverdo ser cobertos por ponto aceitavel para
seguranca do publico e, em nenhuma hipotese, sera admitida a fixacao
destes dispositivos por meio de parafusos, pregos, fitas, colas, grampos ou
guaisquer outros elementos de fixacdo que agrida a estrutura da
dependéncia locada ou ponha em risco a seguranca do local e/ou do
publico;

f) Instalar ou montar qualquer equipamento que impeca 0 acesso aos
hidrantes e extintores instalados nas Thermas Antonio Carlos;

g) Instalar ou montar stands nas dependéncias internas do edificio,
descumprindo normas de conservacgao do patrimoénio publico;

h) Utilizar materiais ou substancias inflamaveis na decoragéo, conforme
indicado na legislacdo aplicavel quanto ao uso desses materiais, em
recomendacdes feitas pelos proprios fabricantes e pelo Corpo de
Bombeiros;

i) Decorar as dependéncias com elementos de composicao de jardinagem,
tais como cascatas, lagos ou fontes artificiais de agua, canteiros de plantas,
etc., que venham a causar danos ambientais ou prejuizo a conservacao

das Thermas, salvo mediante
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apresentacdo de projeto submetido a aprovacdo prévia da coordenacgao
das Thermas Anténio Carlos;

j) Utilizar gas liquefeito ou equipamentos que exalem gé&s nas
dependéncias das Thermas Antonio Carlos;

k) Preparar ou oferecer servicos para fornecimento de alimentos que
produzam residuos ou depdsitos de gordura nas dependéncias das
Thermas Antbnio Carlos;

[) Utilizar os banheiros como espaco de limpeza dos equipamentos e
materiais para sua montagem e/ou desmontagem;

m) Fumar nas dependéncias das Thermas Antdnio Carlos;

n) Comer e beber em qualquer dependéncia interna do edificio, ressalvado
guando se tratar de evento que envolva o consumo de alimentos e bebidas
previamente aprovados;

0) E vedado o acesso de pessoal estranho e ndo autorizado nos demais

espacos ndo compreendidos no contrato de locacéao.

5.2. Responsabilidades exclusivas dos locatarios e/ou organizadores
da producdo e realizacdo do evento

a) Realizar a protecéo fisica das dependéncias e a instalacédo de cestos de

lixo em quantidade suficiente nas areas de circulagdo do publico, de tal

forma que o risco de dano seja minimizado;

b) Disponibilizar lista com nome e documento de identificacdo de cada

funcionario que tera acesso as Thermas Antdnio Carlos, durante a

execucao do evento, montagem e desmontagem;

c) Observar e respeitar as leis de transito municipal para transbordo de

cargas, descarregamento e carregamento de materiais e equipamentos,

bem como transporte de pessoas, populacdo participante, artistas,

empregados ou organizadores;

d) Apresentar por escrito para aprovacdo da CODEMGE o Projeto de

Seguranga (numero de agentes de seguranga, equipamentos, “modus

operandi”, etc.), 48 (quarenta e oito) horas antes do inicio do evento,

devidamente aprovado pela autoridade competente;
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e) O produtor devera sempre solicitar autorizacao prévia a CODEMGE para
as seguintes situacdes abaixo elencadas:

e Realizar qualquer alteracdo nos espacos locados, inclusive
instalacdes elétricas, hidraulicas, de som, telefonia e outros, ficando
a exclusivo critério da CODEMGE a concessao da autorizacéo e a
definicdo dos seus limites;

e Instalar artefatos elétricos, responsabilizando-se pela protecdo de
cabeamentos elétricos de forma a ndo comprometer a circulacéo e
garantir a seguranca do publico e dos empregados;

e Colocar banners ou outras pecas promocionais nos espagos,
responsabilizando-se pela instalacéo e retirada desses materiais,
respeitando as normas das Thermas Antonio Carlos e as
orientacdes da CODEMGE, sendo que essa autorizacao devera ser
concedida pela Diretoria de Patriménio.

e O locatario sera integral e exclusivamente responsavel por todos e
guaisquer danos porventura causados a CODEMGE, as Thermas
Antonio Carlos, aos seus funcionarios, clientes ou a quaisquer

terceiros, que estejam relacionados a execucao do evento.

5.3. Montagem, desmontagem e regras de utilizacdo dos espacos

a) A carga, descarga, montagem e a desmontagem deverao ser realizadas
nos limites de horarios definidos pela CODEMGE para o evento e em
conformidade com todas as demais regras internas, sob pena de cobranca
por hora excedente que ultrapassar o cronograma preestabelecido;

b) A CODEMGE néo se responsabiliza por qualquer violacdo a legislacéo
de transito cometida por usuarios, locatarios, empregados e produtores de
eventos, em desrespeito a utilizacdo indevida de areas para carga e
descarga de veiculos, bem como de areas de estacionamento permitido ou
proibido, na cidade de Pocos de Caldas, nas areas do entrono das Thermas
Antonio Carlos;

c) A carga, descarga, montagem e desmontagem de todo o material e
equipamentos, destinados a producgéo do evento, sdo de responsabilidade
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do produtor, ndo sendo disponibilizado profissional por parte da
CODEMGE para executar tais atividades;

d) Uma equipe da CODEMGE acompanhara todo o evento, da montagem
a desmontagem, mas ndo se responsabilizard por qualquer material do
evento. Essa equipe exigira o respeito as normas gerais de utilizacdo dos
espacos;

e) A desmontagem deverd ocorrer imediatamente apds o término do
evento, ndo ultrapassando o horéario previamente estipulado, com retirada
total dos equipamentos instalados;

f) Nado serdo autorizados a utilizacdo de equipamentos que causem
umidade ou venham a molhar os espacos locados;

g) No caso de utilizacdo de carrinhos ou outros meios de transporte de
cargas leves, os mesmos deverdo ser equipados com pneumaticos. Nao
sera permitido o uso de carrinhos com rodas de ferro ou outro material
similar rigido;

h) Deverao ser usados vasilhames e equipamentos de protecdo adequados
em quaisquer trabalhos com cola, graxa, materiais corrosivos, tintas,
liquidos e semelhantes;

i) Deve-se manter todas as saidas de emergéncia e rotas de fuga das
Thermas Antbnio Carlos acessiveis e desimpedidas, sem nenhum
equipamento que cause obstrucdo da passagem;

j) E conveniente que a distribuicdo dos equipamentos de apoio aproveite
ao maximo a proximidade dos pontos de servi¢o (energia elétrica, agua e
esgoto, telefone, internet, etc.) existentes, mas sem obstruir saidas de
emergéncia e rotas de fuga;

k) Caso os pontos de servi¢co disponiveis sejam insuficientes para atender
as necessidades do evento, o produtor deve informar por escrito a
CODEMGE a necessidade de efetuar a devida adequacao e devera, apos
obter a aprovacao por escrito da CODEMGE, efetua-la por sua conta e
risco, respeitando as caracteristicas histéricas e arquitetdnicas do local,
comprometendo-se a restituir as condi¢ces originais apos o término do

evento;
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) A CODEMGE reserva-se o direito de autorizar ou ndo a execucao das
modificacdes solicitadas pelos produtores;

m) O produtor/locatério se responsabiliza pela limpeza de todos os espacos
utilizados, durante e apds o evento, devendo restitui-los nas mesmas
condicBes e com 0s mesmos objetos com que os recebeu;

n) O lixo devera ser acondicionado adequadamente em sacos plasticos e
retirado de forma definitiva das Thermas Antonio Carlos;

0) O produtor devera indicar um profissional para realizar vistoria nos
espacos locados juntamente com um empregado da CODEMGE, antes da
montagem dos equipamentos e apds a sua desmontagem, para verificacdo
das instalacdes e objetos constantes nos espacos locados, bem como do
seu estado de conservacao;

p) Caso a pessoa indicada pelo promotor ndo compareca no horario
agendado, entre as partes, para as vistorias, valera a vistoria feita somente
pelo empregado da CODEMGE;

g) Qualquer avaria ou dano verificado ap6s o0 evento serd de
responsabilidade do produtor, sendo 0 mesmo responsavel pelo seu
pagamento;

r) A realizacdo/aprovacdo da vistoria ndo implica isencdo de qualquer
responsabilidade do produtor;

s) O produtor responsabiliza-se pelo transporte, alimentacéo, uso de EPI’s,
pagamento de todos 0s encargos sociais, trabalhistas e previdenciarios de
seus profissionais, bem como pela contratacdo de seguros e por todos 0s
procedimentos necessarios, em caso de acidente de trabalho, ocorrido
durante a execuc¢ao das atividades previstas no evento;

t) O produtor devera disponibilizar equipe de brigadistas, apenas em caso
de o evento ser classificado a partir de risco médio, obedecendo ao minimo
de 1 (um) brigadista, conforme Instru¢cdo Técnica n° 33/2013 do CBMMG;
u) O produtor se incumbe do(s) pagamento(s) de taxa(s) devida(s) ao
ECAD - Escritério Central de Arrecadacgdo e Distribuicdo e/ou a OMB —

Ordem dos Musicos do Brasil, quando devidas, enviando uma cépia do
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documento de quitacdo das taxas a CODEMGE no prazo de 72 (setenta e
duas) horas antes do evento;

v) A CODEMGE solicitara a comprovacao de contratagdo de seguro, pelo
produtor, relativo a responsabilidade civil e seguro de vida dos
trabalhadores sob sua responsabilidade, de forma que todo e qualquer
sinistro relacionado a administracédo, organizacdo, execucao e realizacao
do evento sejam cobertos pela competente apdlice;

w) E de responsabilidade exclusiva do realizador/ produtor do evento
contratar servigos de recepcao as suas expensas.

X) Para exposicbes em geral, o expositor ndo pode efetivar a
comercializacdo de qualquer item nas dependéncias das Thermas Antonio
Carlos, podendo deixar seus dados de contato junto a exposicao, exceto

em casos autorizados pela administracao.

5.4. Captacdo de imagens, audio e video

a) Os profissionais responsaveis pela sonorizagao, fotografias e filmagens,
assim como os destinados a montagem dos espacos, seguranca, apoio e
recepcdo sdo de responsabilidade exclusiva do realizador/ produtor do
evento, sob o qual correra as suas expensas a contratacdo e pagamentos
pelos servicos prestados, bem como os encargos gerados;

b) E terminantemente proibida qualquer acéo de divulgacio com finalidade
comercial ou que gere proveito econdmico ou, ainda, em que haja
vinculagdo as marcas ou imagem das Thermas Antdnio Carlos e da
CODEMGE, assim como eventuais outras marcas, que nao figurem como
patrocinadores do evento, bem como a producdo de midias com as
imagens e audios captados sem a prévia autorizacdo tanto dos
responsaveis pela gestdo do espaco quanto de pessoas cujas imagens
sejam utilizadas inadvertidamente;

¢) Quando se tratar de evento sonorizado a ser realizado em qualquer uma
das dependéncias, a poténcia total dos equipamentos instalados em cada
dependéncia ndo podera ultrapassar, sob nenhuma hipotese, 1000 (mil)

Watts RMS, a ser confirmada por meio das plaquetas de caracteristicas
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técnicas, ou por meio da apresentacdo dos manuais de operacdo dos

equipamentos.

5.5. Divulgagé&o de material de comunicagao e publicidade

a) As atividades de publicidade, propaganda e merchandising no interior
das Thermas Antbnio Carlos devem ser previamente submetidas e
autorizadas pela CODEMGE;

b) E proibida qualquer atividade de publicidade e propaganda na fachada

das Thermas Antbnio Carlos.

5.6. Seguranca

a) A seguranca das pessoas envolvidas no evento (empregados,
prestadores de servicos, produtores e o publico participante) é de exclusiva
responsabilidade do locatario, bem como o controle de entrada, saida e
circulacao de pessoas e/ou materiais;

b) O locatario deverd contratar servico especializado de vigilancia e
seguranca, especifico para cada evento, devidamente cadastrado e
treinado junto a Policia Federal, nos termos da legislacao vigente;

c¢) Qualquer ocorréncia envolvendo segurancas contratados, pelo locatério,
sera de exclusiva responsabilidade do locatario;

d) Os servicos de seguranca sO poderdo ser prestados por empresas de
seguranca, devidamente registradas e/ou servicos de vigilantes,
devidamente licenciados pela Policia Federal. O ndo cumprimento podera
implicar o cancelamento do evento ou, caso ocorra 0 evento, podera ser
penalizado com a arbitracdo de multa, pela CODEMGE, assumindo ainda,
cumulativamente, o risco de ocorréncia de algum incidente mais grave pela
imprudéncia, negligéncia ou impericia. Nesse caso, o locatario podera ser
responsabilizado judicialmente por seus atos excessivos e arbitrarios;

e) Em todos os eventos seréo obrigatorias as presencas de segurangas e
de alguém da producéo, desde a fase de inicio da montagem do evento e,

principalmente, durante toda a desmontagem do evento, pois a CODEMGE
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se exime da responsabilidade pela perda ou dano ocorrido sobre qualquer
material ou equipamento;

f) No dia do evento, a empresa de seguranca e/ou servigos de vigilancia
contratada(os) devera(ao) permanecer no espaco até a saida do ultimo

convidado.

5.7. Seguro

a) A CODEMGE manterd seguradas as instalagcbes e mobilirio contra
fogo, explosdo e sinistros naturais, dos espacos e dependéncias das
Thermas Anténio Carlos e exigira do locatario a contratacdo de seguro
contrafogo, tumulto, depredacao e riscos de terceiros, responsabilidade
civil, dentre outros, que entender necessario, em todos 0s espagos e
dependéncias locados, durante o prazo de locacao, o que inclui montagem
e desmontagem;

b) A CODEMGE desobriga-se de quaisquer responsabilidades civil ou
criminal, decorrentes de fatos ou eventos geradores de perdas ou danos
ocorridos a materiais e/ou equipamentos de propriedade do locatéario, de
seus prestadores de servicos, de expositores ou terceiros, inclusive sobre
o ressarcimento de lucros cessantes, desobriga-se também por
ressarcimento de despesas decorrentes de acidentes pessoais que
porventura ocorram nos espacos e dependéncias locadas.

6. UTILIZACAO E/OU LOCACAO DOS ESPACOS E DEPENDENCIAS
DAS THERMAS ANTONIO CARLOS

6.1. Sessodes de fotos

6.1.1. SessOes de fotografias artisticas

a) Serdo permitidas sessdes de fotografias artisticas (noivos, debutantes,
formandos, gestantes, etc.) desde que respeitadas as condi¢bes ja
estabelecidas neste documento, bem como o limite de 10 (dez) pessoas

por sesséo.
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b) As sessdes poderao ser agendadas durante o horario de funcionamento
das Thermas Anténio Carlos.

c) As sessbOes nédo devem prejudicar o funcionamento dos servigos
prestados no local ou causar incobmodo aos demais clientes.

d) A solicitacdo de sessdes de fotografias artisticas devera ser feita
formalmente para a Coordenacéo das Thermas Antonio Carlos, por meio
do e-mail thermasantoniocarlos@codemge.com.br.

e) N&o serdo concedidas, sob hipdtese alguma, salas especiais para troca
de roupa e realizacdo de maquiagem;

f) E expressamente proibido atravancar ou paralisar o elevador do hall
principal para fotografias;

g) E expressamente proibido subir ou apoiar-se em parapeitos de janelas,
mesas, cadeiras, escadas e bancos;

h) E expressamente proibido utilizar cadeiras, mesas e bancos para uso de
“camarim”;

i) E expressamente proibido adentrar em setores destinados aos

tratamentos e alas técnicas.

6.1.2. Sessdes de fotografias comerciais

a) Serao permitidas sessdes de fotografias comerciais, em que o objeto,
empresa ou projeto sejam relacionados ao bem-estar, saude, beleza,
relaxamento, turismo, patrimonio histérico, lazer, desde que respeitadas as
condi¢cBes ja estabelecidas neste documento, bem como o limite de 10
(dez) pessoas por sesséao;

b) As sessOes deverao ser agendadas para segunda e/ou terca-feira, no
horario das 9h as 17h;

c¢) O valor da diaria por sesséo, conforme Anexo |, compreende o periodo
estipulado na letra “b” acima;

d) Fora desses dias e horarios, além do valor da diaria pela sessao, o
solicitante devera pagar o valor da area a ser utilizada, a ser definido pela

administracao;
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e) E necessario seguir, no que couber, as demais regras estipuladas neste
Regulamento;

f) A formalizacéo da locacao devera ser feita com antecedéncia minima de
5 (cinco) dias da data da sesséo de fotos, para a Geréncia de Comunicagao
da CODEMGE, por meio do e-mail comunicacao@codemge.com.br.

g) Nao serado concedidas, sob hipdétese alguma, salas especiais para troca
de roupa e realizagdo de maquiagem;

h) E expressamente proibido atravancar ou paralisar o elevador do hall
principal para fotografias;

i) E expressamente proibido subir ou apoiar-se em parapeitos de janelas,
mesas, cadeiras, escadas e bancos;

j) E expressamente proibido utilizar cadeiras, mesas e bancos para uso de
“camarim”;

k) E expressamente proibido adentrar em setores destinados aos

tratamentos e alas técnicas, salvo casos autorizados pela Administracao.

6.2. Parcerias com Influencers

Para solicitar parceria, o interessado deve enviar o pedido para o e-mail
comunicacao@codemge.com.br contendo o0s seguintes dados: nome do
influencer, endereco do perfil no Instagram, numero de seguidores, principais
caracteristicas dos seguidores.

Serdo permitidas parcerias com influencers que possuam perfil no
Instagram:

a) com no minimo 5 (cinco) mil seguidores;

b) que estejam listados em categorias afins as atividades das Thermas

(saude, bem-estar, esporte, beleza, relaxamento, turismo, lazer, etc.);

¢) com relevancia para o publico das Thermas;

d) que seja possivel verificar a autenticidade.

A formalizacdo da parceria sera feita via e-mail apos a verificagdo e

avaliacdo do perfil do influencer baseado nos critérios estabelecidos acima.

6.2.1. Tipo de parceria
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A parceria sera feita com a cessdo de dois banhos termais de
hidromassagem, sendo um para o influencer responsavel pelo perfil em que sera
feita a divulgacdo das Thermas e outro para um acompanhante. Os dois

vouchers deverao ser usados no mesmo dia.

6.2.2. Contrapartida

O influencer devera fazer no minimo 4 (quatro) publica¢cbes das Thermas,
gue poderdo ser nos stories e/ou feed, e marcar o perfil do balneario no
Instagram (@thermasantoniocarlos).

Caso o influencer faca um nimero superior a 10 (dez) publicacdes (stories
e/ou feed) outros servicos poderdo ser acrescentados na cessao. Nessa

situacao, sera avaliado o caso concreto.

6.3. Parcerias em geral

Os interessados em realizar parcerias com as Thermas deverdo enviar a
solicitacdo para a Coordenacao das Thermas Antonio Carlos, por meio do e-mail
thermasantoniocarlos@codemge.com.br contendo as seguintes informagoes:

a) nome do estabelecimento/empresal/instituicao;

b) nome do responsavel pela parceria,

c) detalhes sobre o projeto;

d) canais de divulgagéo a serem utilizados na contrapartida;

e) namero de pessoas envolvidas/impactadas pelo

estabelecimento/empresal/instituicao;

f) periodicidade da divulgagéo;

g) forma de comprovacéo da divulgacgéao.

6.3.1. Tipo de parceria

Serdo permitidas parcerias em que o objeto, empresa ou projeto sejam
relacionados ao bem-estar, saude, beleza, relaxamento, turismo publico e
regional, patrimdnio cultural e historico, lazer, e afins.

A parceria pode ser feita por meio de:
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a) Descontos de 15% para afiliados/empregados/membros de servigos
especificos a serem oferecidos em dias determinados;

b) Disponibilizacéo de cortesias;

c) Disponibilizacdo de espaco para fotografias, sob forma e periodo a
serem acordados com a Coordenacao;

d) Disponibilizacéo de espaco para eventos, sob forma e periodos a serem
acordados com a Coordenacéo;

e) Para outros tipos de parceria sera avaliado o caso concreto

6.3.2. Contrapartida

Divulgagdo das Thermas Antonio Carlos nos canais oferecidos pelo
estabelecimento/ empresa/instituicdo com as informagfes sobre publico alvo
desses canais, periodicidade da divulgacéo e forma de comprovacao.

Envio as Thermas Anténio Carlos de fotografias e filmagens relacionadas
com o objeto da parceria, para serem compartilhadas nas Redes Sociais da
Thermas Anténio Carlos, com a atribuicdo dos devidos créditos.

A formalizacdo da parceria sera feita com resposta via e-mail apds a

verificacdo e avaliacdo de todas as informa¢des mencionadas acima.

6.4. Visitas guiadas

a) Serdo permitidas visitas guiadas para se conhecer a importancia das
aguas termais

sulfurosas e o patriménio tombado, respeitando-se as condicbes ja
estabelecidas neste documento;

b) Cada visita devera ter no maximo 20 (vinte) pessoas e devera acontecer
durante o horéario de funcionamento das Thermas;

c) Toda visita sera acompanhada por um colaborador das Thermas Antonio
Carlos;

d) Caso a visita seja de estudantes menores de 12 (doze) anos, 0S mesmos
deverado ser acompanhados por dois ou mais professores;

e) A solicitagdo de visita devera ser feita formalmente para a Coordenagéo

das Thermas Antbnio Carlos, por meio do e-mail
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thermasantoniocarlos@codemge.com.br, com 10 (dez) dias de

antecedéncia;

6.5. Espagos para comercializag&o de produtos

a) Os espacos localizados no hall de entrada das Thermas Anténio Carlos
poderdo ser locados a terceiros para funcionamento de ponto de venda de
produtos relacionados ao bem-estar, salde; turismo e/ou complementares
as atividades desenvolvidas no local.

b) O interessado deverd entrar em contato pelo e-malil
thermasantoniocarlos@codemge.com.br para formalizar a proposta de
permissédo de uso de espaco;

c) As propostas serdo analisadas pela Diretoria de Gestdo de Ativos e
Mercado da CODEMGE, que analisara a proposta quanto ao alinhamento
com as demais atividades do espaco, a sobreposicdo de produtos ja
comercializados nas Thermas Anténio Carlos, o cumprimento de aspectos
legais e o respeito a este Regulamento de Uso;

d) O valor mensal a ser pago a titulo de remuneracao pela permissao de
uso sera analisado apO0s o recebimento de proposta financeira dos
interessados. Apds a definicdo do valor, o mesmo sera atualizado
anualmente conforme variacao do indice geral ou setorial mais adequado
ao objeto contratual,

e) O prazo de vigéncia da permissao de uso varia de 6 (seis) meses a 1
(um) ano, podendo ser renovado a critério das partes;

f) E vedado ao permissionario alterar a destinacdo previamente autorizada
pela CODEMGE, sob pena de resciséo antecipada da permisséao;

g) O horario de funcionamento do empreendimento seguira o horario das

Thermas Antbnio Carlos.

7. DISPOSICAO FINAL

A CODEMGE se reserva o direito de supervisionar os servigos executados

por terceiros, interrompendo, imediatamente, os trabalhos que ndo estejam

Pagina 182 de 196

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais - Codemge
Rua Manaus, 467 - 6° Andar - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG - CEP 30150-350 - Tel.: (31) 3207-8900 - Fax: (31) 3273-3060 - www.codemge.com.br



L c

Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais

obedecendo as disposi¢cdes gerais, regulamentares e contratuais ou a padroes

normalmente seguidos na execucao de tarefas semelhantes.
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APENDICE IX - REGULAMENTO GERAL DAS THERMAS ANTONIO
CARLOS - POCOS DE CALDAS

1. DO OBJETO DO REGULAMENTO

1.1. O presente Regulamento tem por finalidade disciplinar a utilizagao das
dependéncias das Thermas Anténio Carlos, bem tombado pelo Estado através
da Constituicdo Estadual de Minas Gerais Ato das Disposi¢cGes Constitucionais
Transitorias Art. 84 e pelo municipio de Pocos de Caldas pelo Dec. N° 3254/85,
de propriedade da Companhia de Desenvolvimento de Minas Gerais -
CODEMGE; € a ele deverdo se submeter todas as pessoas fisicas ou juridicas
gue vierem a utilizar os espacos mencionados neste ato normativo.

1.2. As Thermas Antbénio Carlos, edificio de uso exclusivo as atividades
relacionadas a saude, beleza e bem-estar € composta dos espacos que se
seguem: hall de entrada principal (claraboia), mezanino, hidrologia masculina,
hidrologia feminina, piscina aquecida, ofurés, saldo para academia, saldo de
cha, hall de entrada secundario, sauna umida e seca feminina com duchas
escocesas, circulares e Vichy, sauna Umida e seca masculina com duchas
escocesas, circulares e cabines de banho, salas de massagens, saldo para
escalda-pés, salas de quick-massagem, setor especial de banhos, sala de
mecanoterapia, sala para inalacdo, salas para estética facial, deambulatorio,
saldo de beleza, biblioteca, salas administrativas, patio interno, auditérios, salas
funcionais (lavanderia, refeitorio e banheiros para funcionarios).

1.3. As normas do presente regulamento serdo aplicaveis a todos os
espacos disponiveis nas Thermas Antbnio Carlos. Este regulamento aplica-se
as Thermas Antonio Carlos e tem por finalidade disciplinar a utilizacdo dos seus

espacos e dependéncias.

2. DAS SESSOES DE FOTOS
2.1. Serao permitidas sessoes de fotografias artisticas (noivos, debutantes,

formandos, gestantes, etc.) e comerciais (catalogos profissionais) desde que
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respeitadas as condicdes ja estabelecidas neste documento, bem como o limite
de 10 (dez) pessoas por sesséo, limitadas de segunda a quarta-feira, das 9h as
18h;

2.2. A solicitagdo devera ser feita formalmente para a Assessoria de
Comunicacéao da CODEMGE, por meio do e-mail
comunicacao@codemge.com.br, com 5 (cinco) dias de antecedéncia;

2.3. N&o serdo concedidas para as sessdes de fotografias, sob hipotese
alguma, salas especiais para troca de roupa e realizagdo de maquiagem,;

2.4. E expressamente proibido atravancar ou paralisar o elevador do hall
principal para fotografias;

2.5. E expressamente proibido subir ou apoiar-se em parapeitos de janelas,
mesas, cadeiras, escadas e bancos;

2.6. E expressamente proibido utilizar cadeiras, mesas e bancos para uso
de “camarim”;

2.7. E expressamente proibido adentrar em setores destinados aos

tratamentos e alas técnicas;

3. DAS VISITAS GUIADAS

3.1. Serdo permitidas visitas guiadas tanto para se conhecer a importancia
das aguas termais sulfurosas quanto o patriménio tombado, respeitando-se as
condicdes ja estabelecidas neste documento;

3.2. Cada visita devera ter no maximo 20 (vinte) pessoas e devera
acontecer de segunda a quarta-feira, das 9h as 18h, sendo acompanhada por
um colaborador das Thermas Antonio Carlos;

3.3. Caso a visita seja de estudantes menores de 12 (doze) anos, 0s
mesmos deverao estar acompanhados por dois ou mais professores;

3.4. A solicitacdo devera ser feita formalmente para a Assessoria de
Comunicacéo da CODEMGE, por meio do e-mail
comunicacao@codemge.com.br, com 10 (dez) dias de antecedéncia;

3.4.Para as visitas guiadas sera cobrada a taxa de R$ 10,00 por pessoa.
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4. DA REALIZACAO DE EVENTOS

4.1. Os auditérios das Thermas Anténio Carlos poderdo ser
disponibilizados para locagdo somente para eventos de carater técnico cientifico
(palestras, simposios, seminarios, etc.) de carater cultural e de carater
educacional e, em nenhuma hipotese poderdo entrar em conflto com as
atividades rotineiras do local.

4.2. Eventos culturais na forma de exposi¢c0es de arte, fotografias, pinturas,
esculturas, musica, lancamento de livros, sarau e similares deverdo passar por
avaliacdo do setor responsavel da CODEMGE designado para avaliar se tais
atividades vao ao encontro da proposta deste estabelecimento termal e se suas
caracteristicas artisticas poderéo engrandecer a visitacao turistica no local.

4.3. Eventos educacionais, tais como educacdo patrimonial e visitas
técnicas, poderdo acontecer desde que previamente agendadas mediante
pagamento de taxa minima de utilizacdo do espaco.

4.4. Em eventos que incluam coffee break, o mesmo sera realizado em
espacos anexos aos saldes a serem definidos pela gestao das Thermas Antdnio
Carlos.

4.5. Todos os eventos deverdo obrigatoriamente obedecer a legislacdo de
protecdo ao patriménio cultural & qual se encontra submetido o edificio das
Thermas Antbnio Carlos.

5. TABELA DE PRECOS E CAPACIDADE DOS ESPACOS

AMBIENTE CAPACIDADE PRECO POR DIA (R$)
AUDITORIO 1 150 pessoas 400,00
AUDITORIO 2 100 pessoas 300,00
JARDIM INTERNO 50 pessoas 250,00

Eventos Sugeridos: congresso / palestra / reunido / simpdsio / curso /

vernissage
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6. DO HORARIO CONTRATATO
A utilizacdo das Thermas Antbnio Carlos, durante o prazo contratual,
obedecera aos seguintes horarios:
6.1. Periodo de montagem e desmontagem: de 09:00h as 18:00h.

6.2. Periodo de efetiva realizacdo do evento: de 08:00 as 22:00h.

7. PROCESSO PARA CONTRATACAO DOS ESPACOS

7.1. Apresentar a CODEMGE, no prazo de até 60 dias de antecedéncia ao
evento solicitado, um memorial descritivo, conforme Anexo |, contendo o0s
seguintes itens:

« Identificagao clara do evento;

« Datas e horarios de realizacdo do evento, incluindo montagem e
desmontagem;

* Publico estimado;

* Perfil do publico;

» Espaco que sera utilizado na realizagao do evento.

7.1.1. Caso seja necessaria a montagem de quaisquer estruturas o
solicitante devera apresentar um projeto de viabilidade técnica contendo:

» Descricdo das estruturas a serem montadas, equipamentos, materiais e
medidas, organizacdo da seguranca e condicbes de escoamento do publico,
especificacado dos servi¢cos a serem oferecidos, podendo a CODEMGE solicitar
alteracdes no projeto, a seu exclusivo critério;

* Especificacado de necessidades para uso dos espacos e das instalacoes,
com indicacdo do numero, quantidade, qualidade e localizacdo de pontos de
energia elétrica, som, telefonia, agua e outros, sinalizacdo empregada e tipo de
montagem e/ou decoracdo a ser utilizada, podendo a CODEMGE solicitar
alteracdes nas especificacoes, a seu exclusivo critério;

* Plantas indicando o local de montagem dos equipamentos, estruturas,
decoracao, pontos de alimentagdo elétrica, hidraulica, som e telefonia a serem
utilizados, devendo ser respeitadas as rotas de fuga e saidas de emergéncias

das Thermas Antbnio Carlos;
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» Apresentagao de anotacao de responsabilidade técnica (ART), junto ao
CREAMG, assinado por profissional habilitado, em caso de utilizacdo de
estruturas que necessitem de tal documento;

7.2. A CODEMGE tera o prazo de 10 dias par avaliar os documentos
enviados, podendo acatar ou negar a realizacao do evento total ou parcialmente,
de acordo com analise feita sobre a viabilidade da utilizacdo dos espacos;

» Apds aprovagao do documento, o solicitante devera fazer o depdsito de
20% do valor da locacao para efetuar a reserva;

* Os 80% restantes deverao ser pagos em até no maximo 30 (trinta) dias
antes da realizacdo do evento;

» Efetuar depdsito bancario a titulo de caugcdo a CODEMGE no valor
estipulado em contrato, para cobertura de eventuais danos decorrentes da
execucao do evento, em até 72 horas antes do evento. O mesmo sera devolvido
apos o término do evento, caso ndo seja constatada nenhuma avaria.

7.3. O solicitante devera cumprir integralmente os itens abaixo para
proceder a assinatura do contrato:

» Comprovagao de pagamento do sinal de reserva apds aprovagado da
documentacéo;

* Legalizagdo do evento junto aos 6rgaos competentes — pagamento e
recolhimento de quaisquer tributos federais, estaduais e municipais que incidam
ou venham a incidir sobre a realizacdo do evento, assumindo total
responsabilidade perante os 6rgdos competentes e atendimento a todas as
exigéncias especificas para realizacdo de eventos, tais como obrigacdes
trabalhistas, recolhimento de direitos autorais, obtencdo de alvaras e
autorizacfes da Secretaria de Seguranca Publica e de outros 6rgaos que tiveram
competéncia para expedi-los;

* Apresentar os originais dos comprovantes dos pagamentos e
recolhimentos efetuados até 5 (cinco) dias antes da data do evento. O nédo
cumprimento desse item implicara na rescisao do contrato sem qualquer tipo de
reembolso de gastos ja realizados;

» Apresentacao de todos os documentos comprobatorios de copatrocinio
elou corresponsabilidade pelo evento, seja ela direta ou indireta, estando os
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mesmos sujeitos a aceitacdo expressa da CODEMGE, sob pena da imediata
rescisédo do respectivo contrato;

» Declaragdo assumindo ampla, exclusiva e total responsabilidade pela
eventual violagdo de qualquer Lei, seja Municipal, Estadual ou Federal, além de
violac&o de Direitos Autorais ou Direitos de Propriedade Industrial;

» Apresentar cépia do Contrato Social ou Estatuto do (a) cessionario (a),
cujo objetivo qualifique 0 mesmo a promover/realizar o evento proposto;

* Apresentar cépia do CNPJ;

* Apresentar cépias do CPF e RG do responsavel legal da empresa;

* Certidao Negativa FGTS;

* Certiddo Negativa Federal,

* Certiddo Negativa Estadual

7.4. As solicitacbes serdo analisadas pela Diretoria de Fomento a Industria
Criativa da CODEMGE.

8. DA TAXA DE LOCACAO

8.1. Para os espacos disponiveis nas Thermas Antdnio Carlos sera
cobrada uma taxa de locacéo de acordo com as especificidades de cada espaco.

8.2. Os casos de solicitacdo sem custos para o0 produtor serdo
obrigatoriamente levados ao conhecimento da Diretoria da CODEMGE que
emitira parecer favoravel ou ndo a secdo sem 6nus para o produtor.

8.3. A CODEMGE podera explorar ou locar outras areas das Thermas
Antdnio Carlos que ndo estejam compreendidas no contrato de locagéo, desde
gue nao haja impedimentos operacionais para a realiza¢ao de eventos conjuntos

em espacos distintos.

9. DAS NORMAS DE UTILIZACAO
Ainda que atendendo inicialmente a todas as normas de utilizagdo das
Thermas Anténio Carlos, o pedido de locacdo sera avaliado e feito um estudo
do impacto que causara nas suas dependéncias. Caso seja constatado qualquer

tipo de risco, tal pedido serd negado. Para todos os eventos devera ser
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observada a lotacdo maxima dos espacos, constantes do Anexo Il deste
regulamento.

9.1. Proibi¢Ges que impedem a locacao dos espagos:

* Retirar cortinas, portas, luminarias e/ou demais acessorios permanentes
das Thermas Antbénio Carlos;

* Instalar ou montar qualquer equipamento que importe em afixagdo de
letreiros, telas, cortinas, quadros, painéis e semelhantes nos tetos, estruturas e
paredes dos espacos das Thermas Antonio Carlos. Quaisquer materiais, sejam
eles, cadeiras, mesas, mastros, pulpitos deverdo obedecer a distancia minima
de 1 (um) metro de distancia de paredes, portas e lustres;

* Instalar ou montar estruturas de suporte de iluminacido e/ou som,
praticaveis, palcos, tablados, passarelas, e/ou demais elementos de composi¢cao
de palco;

* Instalar artefatos elétricos e/ou fiagao externa, sem prévia autorizacédo da
coordenacao das Thermas Anténio Carlos. Quaisquer fios expostos deverao ser
cobertos por ponto aceitavel para seguranca do publico e, em nenhuma
hipotese, serd admitida a fixacdo destes dispositivos por meio de parafusos,
pregos, fitas, colas, grampos ou quaisquer outros elementos de fixacdo que
agrida a estrutura da dependéncia locada ou ponha em risco a seguranca do
local e/ou do publico;

* Instalar ou montar qualquer equipamento que impeca 0 acesso aos
hidrantes e extintores instalados nas Thermas Anténio Carlos;

* Instalar ou montar stands nas dependéncias internas do edificio, sem
prejuizo de outras normas de conservacao do patriménio publico;

« Utilizar materiais ou substancias inflamaveis na decoragédo, conforme
indicado na legislacéo aplicavel e pelos fabricantes;

* Decorar as dependéncias com elementos de composi¢&o de jardinagem,
tais como cascatas, lagos ou fontes artificiais de agua, canteiros de plantas, etc.,
salvo aprovacéo prévia da coordenacédo das Thermas Antonio Carlos;

« Utilizar gas liquefeito ou equipamentos que exalem gas nas dependéncias

das Thermas Antonio Carlos;
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* Preparar ou servigos alimentos que exalem gordura nas dependéncias
das Thermas Antbénio Carlos;

 Utilizar os banheiros como espac¢o de limpeza dos equipamentos e
materiais para sua montagem e/ou desmontagem;

* Fumar nas dependéncias das Thermas Anténio Carlos;

» Comer e beber em qualquer dependéncia interna do edificio, ressalvado
guando se tratar de evento que envolva o consumo de alimentos e bebidas
previamente aprovado;

« E vedado o acesso de pessoal estranho e ndo autorizado nos demais
espacos ndo compreendidos no contrato de locacgéao.

9.2. Responsabilidades pela producéo e realizacdo do evento:

* Realizar a protecao fisica das dependéncias e a instalacdo de cestos de
lixo em quantidade suficiente nas areas de circulacdo do publico, de tal forma
gue o risco de dano seja minimizado;

 Disponibilizar lista com nome e documento de identificagdo de cada
funcionario que ter4 acesso as Thermas Antonio Carlos durante a execugédo do
evento, montagem e desmontagem;

« A CODEMGE se reserva o direito de supervisionar os servigos
executados por terceiros, interrompendo, imediatamente, os trabalhos que néo
estejam obedecendo as disposi¢des gerais, regulamentares e contratuais ou a
padrdes normalmente seguidos na execucéo de tarefas semelhantes;

* Observar as leis de transito municipal para descarregamento e
carregamento de equipamentos;

» Apresentar por escrito a CODEMGE para aprovagédo, o Projeto de
Seguranga (numero de agentes de seguranga, equipamentos, “modus operandi”,
etc.), 48 (quarenta e oito) horas antes do inicio do evento, devidamente aprovado
pela autoridade competente.

9.2.1. O produtor devera sempre solicitar autorizagao prévia a CODEMGE
para:

a) Realizar qualquer alteragcéo nos espacos locados, inclusive instalacoes
elétricas, hidraulicas, de som, telefonia e outros, ficando a exclusivo critério da

CODEMGE a concesséo da autorizacao e a definicdo dos seus limites;
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b) Instalar artefatos elétricos, responsabilizando-se pela protecdo de
cabeamentos elétricos de forma a ndo comprometer a circulagéo e garantir a
seguranca do publico e dos funcionérios;

c) Colocar banners ou outras pegas promocionais nos espacos,
responsabilizando-se pela instalacéo e retirada desses materiais, respeitando as
normas das Thermas Anténio Carlos e as orientacdes da CODEMGE, sendo que
essa autorizacdo devera ser concedida pela Diretoria de Fomento a Industria
Criativa.

9.3. Montagem, desmontagem e regras de utilizacdo dos espacos:

a) A carga, a descarga, a montagem e a desmontagem deverdo ser
realizadas nos limites de horario definidos pela CODEMGE para o0 evento e em
conformidade com todas as demais regras internas, sob pena de cobranga por
hora extra que ultrapassar o cronograma preestabelecido com respeito as regras
de transito de veiculos de carga na cidade de Pocos de Caldas, sendo que a
CODEMGE néo sera responsavel por qualquer violacéo a legislacéo;

b) A carga, a descarga, a montagem e a desmontagem de todo o material
e equipamentos destinados a producdo do evento sao de responsabilidade do
produtor, ndo sendo disponibilizado profissional por parte da CODEMGE para
executar tais atividades;

¢) Uma equipe da CODEMGE acompanhara todo o evento, da montagem
a desmontagem, mas nao se responsabilizara por qualquer material do evento.
Essa equipe exigira o respeito as normas gerais de utilizacdo dos espacos;

d) A desmontagem devera ocorrer imediatamente apés o término do evento
ndo ultrapassando o horario previamente estipulado, com retirada total dos
equipamentos instalados;

e) Nao serdo autorizados equipamentos que causem umidade ou venham
a molhar os espacos locados;

f) No caso de utilizacdo de carrinhos ou outros meios de transporte de
cargas leves, o mesmo devera ser equipado com pneumaticos. Nao sera

permitido o uso de carrinhos com rodas de ferro ou outro material similar rigido;
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g) Utilizar vasilhames e equipamentos de protecdo adequados em
guaisquer trabalhos com cola, graxa, materiais corrosivos, tintas, liquidos e
semelhantes;

h) E necessario manter todas as saidas de emergéncia e rotas de fuga das
Thermas Anténio Carlos acessiveis e desimpedidas, sem nenhum equipamento
gue cause obstrucdo da passagem; € conveniente que a distribuicdo dos
equipamentos de apoio aproveite ao maximo a proximidade dos pontos de
servico (energia elétrica, 4gua e esgoto, telefone, internet, etc.) existentes. Caso
0s pontos de servico disponiveis sejam insuficientes para atender as suas
necessidades, o produtor deve informar por escrito a CODEMGE a necessidade
de efetuar a devida suplementacao e devera, ap0s obter a aprovacao por escrito
da CODEMGE, efetua-la por sua conta e risco, respeitando as caracteristicas
histéricas e arquiteténicas do local, comprometendo-se a restituir as condi¢cdes
originais apos o término do evento. A CODEMGE reserva-se o direito de
autorizar ou ndo a execucao das modificacbes propostas;

i) O produtor se responsabiliza pela limpeza de todos os espacos utilizados,
durante e apds o evento, devendo restitui-los nas mesmas condi¢cdes e com 0s
mesmos objetos com que os recebeu; acondicionar o lixo adequadamente em
sacos plasticos e providenciar seu recolhimento para fora das Thermas Antonio
Carlos;

j) O produtor devera indicar um profissional para realizar vistoria nos
espacos locados juntamente com um funcionario da CODEMGE, antes da
montagem dos equipamentos e apos a sua desmontagem, para verificacdo das
instalacdes e objetos constantes nos espacgos locados, bem como do seu estado
de conservacdo. Qualquer avaria ou dano verificado apés o evento sera de
responsabilidade do produtor, sendo 0 mesmo responsavel pelo seu pagamento.
A realizagdo/aprovacdo da vistoria nao implica isencdo de qualquer
responsabilidade do produtor. Valera a vistoria feita somente pelo funcionario da
CODEMGE, caso a pessoa indicada pelo promotor ndo comparec¢a no horario
agendado entre as partes para as vistorias;

k) O produtor responsabiliza-se pelo transporte, alimentacao, uso de EPIs,

pagamento de todos 0s encargos sociais, trabalhistas e previdenciarios de seus
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profissionais, bem como pela contratacdo de seguros e por todos os
procedimentos necessarios em caso de acidente de trabalho ocorrido durante a
execucao das atividades previstas no evento;

[) O produtor devera disponibilizar equipe de brigadistas, apenas em caso
de o evento ser classificado a partir de risco médio, obedecendo o minimo 1 (um)
brigadista conforme Instrucdo Técnica n°® 33/2013 do CBMMG;

m) ECAD e OMB - o produtor se incumbe do pagamento de taxas devidas
a esses 0rgaos, quando devidas, enviando uma cépia do documento de quitacao
dos mesmos a CODEMGE no prazo de 72 horas antes do evento;

n) Ficara a cargo da CODEMGE solicitar a comprovacéo de contratacao de
seguro pelo produtor, de responsabilidade civil e seguro de vida dos
trabalhadores sob sua responsabilidade, de forma que todo e qualquer sinistro
relacionado a administracdo, organizacdo, execucado e realizacdo do evento
sejam cobertos pela competente apolice;

0) Contratar servigcos de recepcao.

9.4. Sonorizagao, fotografias e filmagens:

 Os profissionais responsaveis pela montagem dos espagos, seguranga,
apoio e recepcdao deverao ser contratados pelo produtor;

« E terminantemente proibida qualquer agdo de divulgagdo com finalidade
comercial ou que gere proveito econémico ou, ainda, em que haja associagao
as marcas ou imagem das Thermas Antbnio Carlos, assim como eventuais
outras marcas, bem como a producdo de midias com as imagens e audios
captados;

* Quando se tratar de evento sonorizado a ser realizado em qualquer uma
das dependéncias, a poténcia total dos equipamentos instalados em cada
dependéncia nao podera ultrapassar, sob nenhuma hip6tese, 1000 (mil) Watts
RMS, a ser confirmada por meio das plaquetas de caracteristicas técnicas, ou
por meio da apresentacdo dos manuais de operacao dos equipamentos.

9.5. Material de comunicacéo e publicidade:

1. As atividades de publicidade, propaganda e merchandising no interior
das Thermas Antdénio Carlos devem ser previamente autorizadas pela
CODEMGE;
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2. E proibida qualquer atividade de publicidade e propaganda na fachada
das Thermas Anténio Carlos.

9.6. Seguranca:

a) A seguranca das pessoas envolvidas no evento (funcionarios, publico e
terceiros) é de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, bem como o controle
de entrada, saida e circulacao de pessoas e/ou materiais;

b) O LOCATARIO devera contratar servico especializado de vigilancia e
seguranca especifico para cada evento, devidamente cadastrado e treinado
junto a Policia Federal, nos termos da legislacao vigente;

c) Qualquer ocorréncia envolvendo segurancas contratados pelo
LOCATARIO seréa de exclusiva responsabilidade desta;

d) SO podera prestar servicos empresas de Seguranca /Vigilantes
devidamente licenciadas pela Policia Federal. O ndo cumprimento podera
implicar no cancelamento do evento;

e) Em todos os eventos sera obrigatéria a presenca de seguranca e alguém
da producédo desde o inicio da montagem e, principalmente, durante toda a
desmontagem, pois a CODEMGE se exime da responsabilidade da perda de
gualquer equipamento. No dia do evento a seguranca contratada devera
permanecer no espaco até a saida do ultimo convidado.

9.7. Seguro:

a) A CODEMGE mantera seguradas as suas instalacdes e mobiliario contra
fogo, explosdo e sinistros naturais, e exigira da parte LOCATARIA seguro
contrafogo, tumulto, depredacéo e riscos de terceiros, responsabilidade civil,
dentre outros que entender necessario, em todas as instalacdes e montagens
de sua propriedade, durante o prazo de locagédo, o que inclui a montagem e
desmontagem;

b) A parte LOCADORA desobriga-se de quaisquer responsabilidades civil
ou criminal, perdas ou danos ocorridos com os materiais de propriedade da parte
LOCATARIA, de seus prestadores de servicos, de expositores ou terceiros,
inclusive o ressarcimento de lucros cessantes, desobriga-se também por

acidentes pessoais que porventura ocorram nas areas e dependéncias locadas.
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APENDICE X — CRONOGRAMA DE EXECUCAO DE OBRAS

INTERVENCAO OBRIGATORIA ANO 1 | ANO 2
Desenvolvimento de novo cadastro arquitetdnico e de
engenharia das THERMAS ANTONIO CARLOS e da
FONTE PEDRO BOTELHO, principalmente das X

instalacdes prediais, a serem apresentados a CODEMGE

para acompanhamento da equipe técnica interna.

Contratacdo de diagndstico especializado para
levantamento das condicdes estruturais atuais da X X

edificacdo e execucao de eventuais reparos necessarios.

Substituicdo do sistema de exaustéo. X
Substituicdo da caldeira a gas. X
Adequac0es para acessibilidade. X

Estudo de gerenciamento de risco de Sistema de Proteg&o
contra Descargas Atmosféricas (SPDA) e adequacdes X X

necessarias.

Conservacéo e necessidade de reforma/restauragéo das

THERMAS ANTONIO CARLOS e da FONTE PEDRO X
BOTELHO.

Refor¢o do vitral do hall de entrada das THERMAS X
ANTONIO CARLOS.

Reforma e reativacéo do banco de capacitores automatico X
existente para controle de fator de poténcia da instalagao.
Restabelecimento do sistema de vaporizacéo central. X
Implantacdo de abrigo de residuos solidos. X
Estudo de opcbes de usos alternativos para a FONTE X

PEDRO BOTELHO.
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